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A/ Zakladni idaje o emitentovi

Nazev: L4zné Teplice v Cechach a.s.
Sidlo: Mlynska 253, 415 38 Teplice,
Ceska republika
Tel.: +420 417 977 111
www.lazneteplice.cz

v

E-mail: info@lazneteplice.cz

ICO: 44569491

Datum zaloZeni: 1.5.1992

Pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zaloZzen:  513/91 Sh., Obchodni zdkonik

Prévni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: Clanek 4 Stanov

Poskytovani komplexni iistavni a ambulantni lazetiské péce (preventivni, léebné, rehabilitaéni a
rekondicni), pti niz se vyuziva ptedevsim mistnich p¥irodnich 1é&ivych zdrojfi, a to na urovni nejnovéjsich
védeckych medicinskych poznatkd.

Sprdva a vyuZivéni ptirodnich 1é¢ivych zdrojii v soudinnosti s prislu§nym organem statni spravy, véetné
jejich ochrany.

Poskytovani ubytovacich sluzeb.

Poskytovani hostinské &innosti.

Koupé zboZi za ucelem dalsiho prodeje a prode;.

Provozovani cestovni kancelafe.

Nékup zdravotnické a jiné techniky véetn& nahradnich dilg.

Vzdélavani, konzultace a tréninky v oblasti lidskych zdroji.

Jazykova vyuka.

. Sménarenska ¢innost.

. Silni¢ni motorova doprava osobni.

. Silni¢ni motorova doprava nakladni.

. Provozovani parkovisté.

. Zprostiedkovatelské sluzby v cestovnim ruchu.
. Zprostiedkovatelské sluzby v obchodni oblasti.
. Psychologické poradenstvi a diagnostika.

. Drazby mimo vykon rozhodnuti.

. Prekladatelsk4 a tlumoc¢nicka ¢innost.

. Provozovani télovychovnych zafizeni a zaFizenf slouZicich k regeneraci a rekondici.
. Poskytovéni telekomunikaénich sluzeb.

Rejstiikovy soud: Obchodni rejstiik u Krajského soudu v Usti n.L. pod spis. zn. B 207

Zakladni pravni predpisy, kterymi se emitent ¥idi pFi své ¢innosti:

zakon ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zdkonik

zdkon €. 40/1964 Sb., Obansky zakonik

zakon ¢.262/2006 Sb., Zakonik prace

zékon ¢. 164/2001 Sb., Lazerisky zakon

zékon & 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon

zékon €. 20/1966 Sb., o pé&i o zdravi lidu

zakon €.95/2004 Sb., o zdravotnickych povolanich lékafe, zubniho lékafe a farmaceuta



zakon €. 96/2004 Sb., o nelékatskych zdravotnickych povolanich
zékon €.123/2000 Sb., o zdravotnickych prostiedcich

zakon €.160/1992 Sb., o zdravotni pé¢i v nestatnich zdravotnickych za¥{zenich
zékon ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajf

zékon ¢.563/1991 Sb., o uletnictvi

zakon €.565/1990 Sb., o mistnich poplatcich

zakon ¢€.185/2001 Sb., o odpadech

zakon ¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

zékon €.499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbg

zdkon ¢.480/2004 Sb., o nékterych sluZbach informaéni spolednosti
zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zédkon

zakon ¢&. 326/1999 Sb., o pobytu cizincl na uzemi CR

zakon €.505/1990 Sb., o metrologii

zéakon ¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

zakon 254/2001 Sb., vodni zdkon

zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich

zékon ¢.89/1995 Sb., o statni statistické sluzbé

zakon ¢.86/2002 Sb., o ochrang ovzdusi

zékon 356/2003 Sb., o chemickych latkach a chemickych pfipraveich
zakon ¢.378/12007 Sb., o lé&ivech

zakon €. 634/1992 Sb., o ochrané spottebitele

zékon €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor
zakon €. 309/2006 Sb., o zajisténi dal§ich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pti
préci

zékon ¢.235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty

vCetn€ souvisejicich a provadécich nafizeni vlady a vyhlaSek jednotlivych ministerstev.

B/ Udaje o zakladnim kapitalu

Lazne Teplice v Cechach a. s. tvoti s dcefinou spole¢nosti Klinika CLT, spol. s r. 0. koncern,
kde ,,Ridici osobou* j jsou Lazné Tephce v Cechéch a.s. a ,,R1zenou osobou® Klinika CLT,
spol. s 1. 0., pfi¢emz Ridici osoba je jedinym spole¢nikem Ridici spole¢nosti. Cilem je
jednotny system fizeni spoleCnosti za uCelem zefektivnéni prosazovani jejich spoleénych
hospodaiskych a podnikatelskych z4jmu a dosazeni vy$$i usp&$nosti podnikatelskych aktivit.
Spole¢nost nema vlastni ucastnické cenné papiry.

Podil na zdkladnim kapitalu vys$si nez 5%:

Osoba %
Spanet B.V. 45,8
RAVIN holding a. s. 23,2
Mésto Teplice 4,

Udaje o0 akcionafi s nejvetsim podilem na zdkladnim kapitalu:
Spanet B.V. - zapsén do OR 10.2.2000

- zdkladni kapital 100 tis. EUR
-1CO 33093266
- adresa: Herengracht 450, 1017 CA Amsterdam



Uvadime, Ze:

VyroCni zprava je rovnéZ uvefejnéna na internetové adrese (URL adrese) spole¢nosti
www.lazneteplice.cz.

C/ Udaje o cennych papirech

Druh: kmenové akcie
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovany cenny papir, tato evidence nahrazuje

seznam akcionaid

ISIN: CS0008422853
Poget: 279 825 ks
Celkovéa hodnota emise: 279 825 000,- K¢
Jmenovita hodnota: 1.000,- K¢

V roce 2004 v souladu se zdkonem byla zcizena 1 akcie (difve akcie se zvla§tnimi pravy)
prodejem prostfednictvim RM-Systému.

Prava a povinnosti akcionaiti vyplyvaji z Obchodniho zékoniku a dalSich pravnich predpisi.
Hlasovaci pravo akcionafe se fidi jmenovitou hodnotou jeho akeii, pfi¢emz kazdych 1000,-K¢&
jmenovité hodnoty akcie pfedstavuje jeden hlas. Majitelé mohou vykonavat svd majetkové
prava prostfednictvim emitenta. Dividenda je splatna do t¥ mésicti ode dne, kdy bylo pfijato
usneseni valné hromady o rozdéleni zisku, nerozhodne-li valnd hromada jinak. Podrobné
pravidla zplsobu vyplaty dividend uréi rozhodnuti valné hromady, jehoZ predmétem bude
rozhodnuti o vyplaté dividend. Dividendy jsou vyplaceny na zékladé seznamu akcionafd,
evidovanych u SCP k rozhodnému dni.

Nazev vefejnych trhii, na kterych je cenny papir pfijat k obchodovani:

1) Burza cennych papird, a.s. Praha od 24.05.1993
2) RM-Systém, a.s. 0d 22.06.1993

D/ Udaje o &innosti

Hlavni oblasti ¢innosti:

Hlavni Cinnosti je poskytovani lazeriské péce na zéklad€ tradi¢nich metod s vyuZitim
ojedin€lého piirodniho termalniho zdroje vody — metodika je stovky let stejnd a 16¢ba mirng
mineralizovanymi a mirné radioaktivnimi prameny je dopliiovédna poznatky z nejmoderngjsi
mediciny. Jedna se o lékové formy i fyzikalni terapie, které jsou provddény na $pickové
evropské urovni véetné ruénich a podvodnich masézi.



Poskytujeme lazeiiskou pé¢i a hotelové sluzby tuzemské a zahraniéni klientele. Tuzemské
klientela vyuzivd moZnosti pobyti zejména prostiednictvim zdravotnich poji§toven —
komplexni a pfispévkové 1¢é¢by a ambulantniho 1é&eni. Podty klientd zdravotnich pojistoven
vSak mohou v blizké budoucnosti vyrazné klesnout, proto intenzivng pracujeme na ziskavani
Ceské samoplatecké klientely. Zahrani¢ni klientela si veskeré pobyty plné hradi.

Kromé klasickych 1é¢ebnych pobytt nabizime relaxaéni i kratkodobé vikendové pobyty typu
Medical Wellness. V téchto pobytech jsou obsaZeny velmi oblibené procedury jako
aromaterapeutickd koupel, zdbaly bahnem z Mrtvého mote, oxygenoterapic a fototerapie,
thajskd masaz, maséaz plosky nohy a lymfodrenaZe ¢i Nordic walking. Mezi nejzadanéjsi patii
tfidennf Rychlokurz energie, ¢tyfdenni Antistres &i pétidenni Bali¢ek Ludwig van Beethoven.
Ve spolupraci s deefinou spoleénosti Klinika CLT, spol. s r.0. jsou realizovany programy pro
managery a dalsi klienty, cilené zaméfené na urdité skupiny zdkaznikil. V roce 2007 byl
zaveden ManaZersky relax, spojeny se screeningem zdravotniho stavu na Klinice CLT, a pro
zeny Damskd jizda. Pro ambulantni klienty z regionu je uréen produkt Aktivni odpoledne.
Novinkou v procedurdch je od ¢ervna 2007 celotélova kryoterapie. Velka pozornost je rovnéz
vénovana firemni klientele, kterd vyuzivd pobytu v laznich k rfiznym 3kolenim &i
spole€enskym setkanim.

E/ I'Jdaie o majetku a finandéni situaci emitenta

Vynosy z bézné Cinnosti (individualni d¢etni zivérka) v poslednich dvou tG&etnich
obdobich:

(nidaje v tis. K¢) 2006 2007

Trzby za prodej sluzeb - tuzemsti klienti 127 507 148 196
Trzby za prodej sluzeb — zahrani¢ni klienti 204 012 166 005
Trzby za zbozi 8335 9209
Celkem 339 854 323 410

Sidla provoznich jednotek, ktera se podili alespoii 10% na celkovém obratu

Lazenisky diim Beethoven, Lazeisky sad 6.2, 415 01 Teplice.....c.....ovvoiuiee i 37%
Tereziny [8zn€ Dubi, LAZefiSKA 21, 417 01 DUDT .o vr oot e e 17%
Cisafské 1azné, Laubeho ndameésti 2, 415 01 Teplice.........oviiiee e 18%
Kamenné lazng, U Kamennych 14znf 1, 415 01 TepliCe........uuviureuisiis e ee e 15%

Nové 1azng, U Novych 14zni 2, 415 02 TepliCe. .. immninre ittt e e e e e e et 12%



Hlavni investi¢ni akce uskuteénéné v béZném icetnim obdobi a predchazejicim uetnim
obdobim:

V roce 2007 byly realizovany nésledujici akce investiéniho charakteru:
Celkem bylo investovano 16,7 mil. K¢&. Nejdtlezit&jsi investiéni akce byly:

- Lazenisky dim Beethoven — rekonstrukce balneoprovozu (zvyseni standardu), uprava plochy
pred LD, zbyvajici prostiedky byly vynaloZeny na mensi stavebni Gpravy, obnovu zdravotni
techniky,

- Cisafské Lazn€ - klimatizace casti ubytovacich kapacit + tpravy pokoji (zvyseni
standarduy,

- Kamenné Lazné — hydromaséazni vany + oprava terasy a balkén;

- Nové Lazn€ - sedackovy zvedak Prego, ndbytek do pokojt;

- Tereziny L4zné - Gpravna vody + rekonstrukce rehabilitace;

- Generdlni feditelstvi — modernizace Cerpani Hynie ~ roz$ifeni systému monitorovéani, 2x
osobni automobil

V_ptedchozim obdobi - 2006
Celkem bylo investovano 8,9 mil. K&. NejdiileZit&js{ investi¢ni akce byly:

- automaticky monitorovaci systém vrtu Hynie;

- klimatizace ¢asti ubytovacich kapacit Lazefiského domu Beethoven;

- zbyvajici prostfedky byly vynaloZeny na men3i stavebni Gipravy, obnovu zdravotni techniky,
vybaveni ubytovacich kapacit, ptistrojii do kuchyni apod.

Zdroje financovani investic
Vroce 2007 1 v roce 2006 byly v8echny investice financovany z vlastnich zdroju.

Budouci investice s vyjimkou finanénich:

Finanéni pldn na rok 2008 uvazuje s investicemi ve vysi cca 14,3 mil.K&. Nejvyznamné&jsimi
investi¢nimi akcemi budou:

- Lazerisky dim Beethoven — 3ks hydromaséznich van, opravy stfech, nakup konvektomatu;

- Cisafské Lazné — rekonstrukce pokoju, opravy vefejnych toalet, ndkup konvektomatu;

- Kamenné Lazn¢ — vymeéna koberctl, oprava vstupni terasy;

- Nové Lézné — rekonstrukce magnetoterapie, hydromasazni vana, nabytek do pokoj;

- Tereziny Lazn€ — hydromasaZni vany, oprava terasy, GO VZT v balneu, oplocent;

- Generalni feditelstvi — Upgrade informa¢niho systému Pramen, server pro Pramen;

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu za posledni dvé icetni obdobi
Piehled o zmé&ndch vlastniho kapitélu (VK) viz ,,Vykaz o zménach VK* a piiloha k uéetni
zaveree.

Zisk pripadajici na jednu akcii za posledni dvé iéetni obdobi

Rok 2006 2007
Individualni zisk / ztrata ptipadajici na 1 akcii (v K&) 3,68 -16,33

Konsolidovany zisk ptipadajici na jednu akcii (v K&) viz priloha k Ucetni zavérce



Vyse dividendy na jednu akcii za posledni tii i¢etni obdobi

Rok 2005 2006 2007
Vyse dividendy ( v K& ) 0 0 0

V poslednich tfech i¢etnich obdobich nebyly dividendy vyplaceny.
Informace o ofekdvané hospodarské a finanéni situaci v roce 2008

Planovany hospodarsky vysledek na rok 2008 je 1 mil. K& pied zdanénim. DosaZeni tohoto
hospodarského vysledku ptedpokladd nartist poctu lizkodnt u némecké, ruské a arabské
klientely, naopak mirny pokles u tuzemské klientely.

Arabska klientela zaznamenavala od rekordniho roku 2003 postupny pokles, aviak rok 2006
znamenal dvacetiprocentni nartist oproti roku pfedchozimu, a to hlavné diky rekordnim
po¢tim klientd v druhé poloving roku. V prvni poloving roku 2007 tento pozitivni trend trval,
avSak od srpna roku 2007 jsme zaznamenali dramaticky pokles v poétech téchto klientd. Dle
vyhradniho zéstupce je hlavnim diivodem této situace problematické udélovani viz spojené se
vstupem do Schengenského prostoru. Na zakladé vyvoje vizové politiky je ziejmé, Ze
planovaného navyseni arabské klientely v roce 2008 ve srovnani s rokem 2007 o 18% nebude
dosaZeno. Naopak, 1ze o¢ekévat aZ padesatiprocentni pokles v tomto segmentu.

Némecka klientela vykazuje od druhé poloviny roku 2004 postupny pokles podtd, ktery je
zpusoben piedev§im agresivni cenovou politikou konkurence, ekonomickou situaci zemé a
starnutim klientely, kterd se vdZe na naSe obchodni partnery, se kterymi nas poji dlouholeté
obchodni vztahy. U nékterych partnert jsou poklesy vyrazné, u jinych zaznamenivame
stagnaci, rlst je spojen spiSe s novymi partnery, ktefi pouzivaji progresivni metody
marketingu a prodeje. Na zaklad¢ vyvoje Ize konstatovat, Ze v roce 2007 byl celkovy pokles
zastaven. V prib¢hu roku 2008 budou ¢inény dalsi kroky v oblasti produktového portfolia a
cenotvorby, které se osvédCily jiz v roce 2007. RovnéZz se bude pokratovat v oslovovani
novych partner — cestovnich kancelaf, spolkd ¢ firemni klientely pro ziskani novych
obchodnich piilezitosti, aby mohlo byt dosaZeno planovaného dvacetiprocentniho navyseni
poctu lizkodni oproti roku 2007.

U ostatni evropské klientely ocekdvame pokracovani nartistu poéta ruské klientely (planovano
23% oproti 2007) a také rozvoj holandského trhu jako vysledek zmény partnera s exkluzivitou
pro toto teritorium.

V oblasti tuzemské pojisténecké klientely bude zachovan dosavadni princip financovani
léCebnych pobytd v ldznich z prostfedkt zdravotniho pojisténi. Z toho vyplyva, Ze misto
planovaného ubytku ceské klientely 1ze naopak poditat s jejim nartistem. Zmé&na Indika&niho
seznamu se ocekava k 1.1.2009 a je pro Ceské lazeristvi vyraznym rizikem. Na tuto redlnou
hrozbu ubytku ¢eské klientely se intenzivné pfipravujeme tvorbou programi pro tuzemské
samoplatce, jejichz pocet rok od roku roste. Na zdkladé monitoringu potfeb trhu a nabidky
konkuren¢nich spole¢nosti jsme v roce 2007 obohatili portfolio produktii pro tuto cilovou
skupinu a pokracujeme s touto politikou i v roce 2008. V tomto segmentu vidime vysoky
potencidl pro dlouhodoby rist.

Financni situace — Vzhledem k nejistot¢ v souvislosti s financovanim lazefiské péce z
prostiedkdl verejného zdravotniho pojisténi a nepfiznivému vyvoji némeckého trhu, jsme v
letech 2003-7 vyrazné redukovali celkovou zadluzZenost spole¢nosti na 16,43% k 31.12.2007.



V roce 2007 bylo dosaZeno lehce zaporného provozniho cash flow, stejné tak jsme mali
zaporné cash flow v investi¢ni ¢innosti, coz bylo kompenzovéno &erpanim provoznich uvért
ve vy$i 25 mil. K¢€. V roce 2008 ocekdvame cash flow neutralni.

Prilozené ucetni zavérky byly zpracovany v souladu s Mezinarodnimi standardy pro
finan¢ni vykaznictvi (IAS/IFRS).

Sidlo organizac¢ni slozky:
Mlynska 253, 415 38 Teplice

Popis nemovitosti vlastnénych emitentem:

Jedné se o lazeniské domy, které maji vétsinou ubytovaci (1), stravovaci (2), 1é¢ebnou (3) a

technicko-hospodatskou (4) ¢4st.

V3echny nize uvedené nemovitosti se nachézeji v KU Teplice s vyjimkou Terezinych lazni,

které se nachézeji v KU Dubi.

Uvedené nemovitosti nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Lazerisky dim Beethoven — 1,2,3 .4

Cisarské ldzné — 1,2,3,4

Sadové lazné — 1 (depandance pro Cisarské ldzné)

Kamenné lazné — 1,2,3,4

Ldzensky dim Jirdsek — 1,4 (depandance pro Kamenné ldzné)

Nové lazne — 1,2,3,4

Lazerisky diim Erben — 1 (depandance pro Nové ldzné), objekt byl proddn v 11/2007;
vyuzivan na zdakladé ndjemni smlouvy,

Tereziny ldazné Dubi — 1,2, 3,4

Budova generdlniho reditelstvi - 4

Udaje o soudnich spravnich nebo rozhodcich Fizenich:

V b&Zném ucetnim obdobi nebyla vedena obchodné soudni fizeni, kterd by méla vliv na
fina¢ni situaci emitenta.

V roce 2007 byl pravomocné ukoncen soudni spor vedeny od roku 1998, o nahradu mzdy z
neplatného rozvazani pracovnitho poméru. Na zdkladé pravomocného rozsudku byla
vyplacena ndhrada mzdy veetné uroku z prodleni ve vysi 1 432 000,-K¢&.

Udaje o priimérném (prepo¢teném) poctu zaméstnanci a zmény poctu zaméstnancii
v predchazejicich dvou letech:

Usek Pocet zaméstnancu
2006 2007
zdravotnicky 208 205
stravovaci 151 158
ubytovaci 108 109
THP 69 69
Ostatni 10 10

Celkem 546 551



K podstatnym zméndm v poétu zaméstnancti v poslednich dvou letech nedoglo. V roce 2007
doslo i k mirnému nriistu zfizenim dvou novych mist a zastupem za dlouhodobé nemocné
zaméstnance.

Ke sniZeni poctu zaméstnanctt dochazi az v disledku personalniho auditu, ktery byl zaméten
na zefektivnéni procesti, optimalizaci poStu vedoucich zaméstnanci. Byla zfizena tada
kumulovanych funkef pro vice lazefiskych domu. Tento krok se jiz nyni jevi jako efektivni z
divodu dosaZent flexibility pracovnikii mezi jednotlivymi lazetiskymi domy.

Sezonni Cinnosti jsou flexibilng zajistovany zaméstnanci na kratkodoby pracovni pomér.
Teémet vSem zaméstnanctim, kterych se organizadni zmeény tykaly, bylo nabidnuto nové
pracovni misto v rdmci spole¢nosti.

V roce 2008 je na$im cilem pocet zam&stnanci nezvySovat, naopak by mélo dojit k
postupnému sniZen{ (tedy ne v rdmci organizaénich zmén) z fad zaméstnancit, kterym nebude
obnoven pracovni pomér na dobu urditou. Soudasnd déle hledame zefektivnéni nékterych
dalSich ¢innosti, abychom mohli optimalizovat ¢innosti ve prosp&ch nasich klientt.

Zaméstnanci se nepodileji na zakladnim kapitalu emitenta.
Udaje o0 osobé, kde ma emitent ucast nejméné 10% vlastniho kapitilu emitenta:

a) Obchodni jméno: Klinika CLT, spol. s r.o.

b) Predmét podnikani:

- poskytovani ubytovacich sluzeb

- koupg zbozi za icelem daliiho prodeje a prodej vyjma innosti uvedenych v piil. &.1-3 zak.&. 455/91 Sb. ve
znéni pozdégjsich predpisi

- nakup zdravotnické a jiné techniky véetnd nahradnich dila

- vieobecna a plastickd chirurgie, chirurgie, cévni chirurgie, laserové vykony, opera¢ni sal, lizkova &ast o
kapacit€ 6 liizek pro Ié¢ebné preventivni péi (v rozsahu rozhodnuti pro registraci nestatniho zdravotnického
zafizeni ze dne 14.5.1999 registr. 7/99, vydaného Okresnim ufadem Teplice — referat zdravotnictvi a
socidlnich véci)

- interni lékatstvi a abdominalni ultrasonografie (v rozsahu rozhodnuti referatu zdravotnictvi a socialnich véci
Okresniho afadu v Teplicich, ze dne 25.5.1999, registr. 7/99 — zm 2/99)

- ortopedie, fyziatrie, balneologie a lé¢ebna rehabilitace, gynekologie, urologie, anesteziologie, anestetické
sluzby poskytované na pracovistich odbornych lékatt, které odpovidaji technickym a personalnim
vybavenim provadéni opera¢nich zékrokd (Rozhodnuti referdtu zdravotnictvi a socidlnich véci Okresniho
Ofadu v Teplicich, ze dne 9.6.1999 regist. 7/99- zm 2/99)

- poskytovani zdravotni péce-Iékarna zékladniho typu - vydejni &innost pro vefejnost a na zadanky pro
ambulantni zdravotni zafizeni , vstupni kontrola, p¥iprava 1éivych pripravki, u kterych neni pozadovana
sterilita

- hostinska ¢innost

- zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzby v ramci Zivnosti volnych

- sméndrenska ¢innost

- poskytovani sluZeb v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pti praci

- otorinolaryngologie

- ordinace détské neurologie (v rozsahu rozhodnuti referatu zdravotnictvi a socialnich véci Okresniho Gfadu v
Teplicich ze dne 30.10.2000 registr. 7/99-zm 6/00)

- radiodiagnostika (v rozsahu rozhodnuti referatu zdravotnictvi a socialnich véci Okresniho Gadu v Teplicich
ze dne 30.10.2000 registr. 7/99-zm 6/00)

- dermatovenerologie (v rozsahu rozhodnut{ referatu zdravotnictvi a socidlnich véci Okresniho utadu v
Teplicich ze dne 30.10.2000 registr. 7/99-zm 6/00)

- radiodiagnostika (v rozsahu rozhodnuti referatu zdravotnictvi a socidlnich véci Okresniho tfadu v Teplicich
ze dne 30.10.2000 registr. 7/99-zm 6/00)

- kosmetické sluzby

c) Vyse upsaného zékladniho kapitédlu: 21.100.000,-K¢&
d) Vyse podilu emitenta na zékladnim kapitalu: 100%



F/ Udaje o statutarnich a dozorcich orginech emitenta

Dozor¢i rada:
Ing. St&pan Popovig,CSe., 28.12.1945 - pfedseda
Vzdélani - VS; praxe nad 25 let, bydlisté: Stéelna 225, 417 23 Kostany
Clenstvi ve spravnich, Fidicich a dozorcich orgdnech v predeslych péti letech:
- Glaverbel Batiglav s.r.o. - dosud
- Glaverbel Moraviaglav s.r.o.
- AGC Automative Replacement Glass Czech s.r.o. - dosud
- Fontana a.s. - dosud
Lazng Teplice v Cechach a.s. - dosud
- AGC Automative Czech as.
- Fotbalovy klub Teplice,a.s. - dosud
- Glaverbel Fenestra a.s. - dosud
- Sklopisek Streleg, a.s. - dosud
- Delvita a.s.
- Glaverbel Czech a.s. - dosud
- Q-LEASING, s.r.0. - dosud
- NADACE BONUM COMMUNE
- PPF a.s. - dosud
- Glaverbel Sokoglav s.r.o.
- Keraunion, a.s.

JUDr. FrantiSek Tlustos, 13.4.1940 - mistopredseda
Vzdélani - VS; praxe nad 25 let, bydli§té: Krouzova 3049, Modrany, 143 00 Praha 4
Clenstvi ve spravnich, Fidicich a dozorlich orgdnech v pFedeslych péti letech:
- CRESCENT HILL, a.s.

- PPF Arta.s. - dosud

- Home Credit International a.s.

- PPF as. - dosud

- Real a.s.

- ANO, spol. s r.0. - dosud

- Bytové druzstvo ERIKA

- L4zng Teplice v Cechéch a.s. - dosud

- Home Credit Finance a.s.

- PPF Investments (CR) a.s.

- CAMCO a.s.

- RAVIN holding a.s.

- PEARTOS, spol. s r.o. - dosud

- Open Gate a.s.

- OPEN Gate - Boarding school, osmileté gymnazium v Babicich, s.r.o.
- POTERGAL, spol. s r.o0. - dosud

- TAPER s.r.0.

- TODAR s.r.0.

- HARTIC a.s.

- Prvni Callin agentura a.s. - dosud

- CP INVEST investi¢ni spoleénost, a.s. - dosud

- Ceskaé pojistovna a.s.

- Board Show, a.s.

- REFICOR s.r.0.

- Carolina, a.s.

- Nada¢ni fond Karlliv most - dosud

- LOGURAN a.s.

- Nadace Véry Ttebické Rivnacové - dosud

- PPF Gate a.s. - dosud

- E Gate a.s. - dosud

Jaroslav Maly, 1.12.1949 - ¢len (jediny ¢len v zaméstnaneckém poméru, voleny
zaméstnanci) a fedite] LD Beethoven a Cisa¥ské lazné (do
31.12.2007), feditel LDD (od 1.1.2008 - odména)
Vzd&léni — S8 s maturitou; praxe — 40 let; bydlisté: Safatikova 5, 415 01 Teplice



Predstavenstvo:
MUDr. Karel Weigl, 16.7.1948 - pfedseda a generalni feditel
Vzdélani — VS; praxe — 36 let; bydlisté: Rudolfova 7 , 415 01 Teplice

MUDr. Jan Stvérba, 4.6.1942 - ¢len a feditel lazenské péce
Vzdélani — VS; praxe — 43 let; bydlisté: U Zamku 8, 415 01 Teplice

Ing. Milan Cevrny, 9.4.1971 - ¢len a ekonomicky feditel (do 31.10.2007)
Vzdé&lani — VS; praxe — 10 let; bydli§t&: Masarykova 2295/146 B, 400 01 Usti nad Labem

Ing. Lenka Mrazova, 9.4.1971 - ¢len a ekonomicky feditel (od 1.12.2007)
Vzdélani — VS; praxe — 7 let; bydlidté: Ale3ova 985, 436 01 Litvinov

Odborni Feditelé a Feditelé lazeiiskych domi:
Ing.Dorothea Kresslova, nar. 3.7.1953 - prokurista, persondlni a organizaéni feditel
Vzdélani — VS; praxe — 30 let; bydlisté: VSechlapy 76, 417 71 Zabrugany

Ing. Tomas Kucera, nar. 1.5.1948 - technicky feditel (ukon&.PP 31.12.07, zruseni funkce)
Vzdelani — VS; praxe — 34 let; bydlisté: Biezinova 1892/7, 415 01 Teplice

Ing.Petr Pavel, nar. 7.6.1968 - feditel informacnich technologii
Vzd&lani — VS; praxe — 16 let; bydlits: Té3inska cesta 2765; 415 01 Teplice

Ing. Yveta Slj§kové, MBA, nar. 19.6.1965 - obchodni feditel
Vzdé€lani - VS, MBA; praxe - 14 let; bydli§té: Jugoslavska 1795, 434 01 Most

Mirko Laznicky, nar. 3.4.1946 - feditel Terezinych lazni (funkce zrugena k 31.12.2007,
od 1.1.2008 zast. feditele LDD pro Tereziny lazng;
od 1.4.2008 provozni feditel pro Tereziny, Kamenné a
Nové 14zng)

Vzdélani — SS s maturitou; praxe - 41 let; K¥ickova 2074/2A, 415 01 Teplice

PaedDr. Miroslav Vidner, nar. 7.4.1960 - feditel Kamennych a Novych lazni (funkce zrudena k
31.12.2007; od 1.1.2008 zastupce RLDD; 31.3.2008
ukonéen PP vypovédi ze strany zaméstnance;

Vzd&lani — VS; praxe — 24 let; bydlisté: Novoveska 3090, 415 01 Teplice

V poslednich péti letech (neni zndmo ani dffve) nebyly tyto vySe uvedené osoby odsouzeny za podvodné
trestné Ciny. Nedoslo ani k Zddnému Ufednimu vefejnému obvinéni nebo sankcim ze strany statutdarnich organd.

S ¢leny spravnich, fidicich a dozoréich organii nebyly sjednany smlouvy s uvedenim vyhod pro ptipad ukonéeni
zamé&stnani nebo funkce.

ProhliSeni - Soucasné prohlasujeme, Ze veskeré citované osoby nejsou v Zddném stietu zdjmii.

Principy odménovani

Odmény DR a pfedstavenstva byly schvéleny fadnou valnou hromadou. v roce 2002 a jejich vyse je soutasng
zakotvena ve Stanovach spole¢nosti, které byly rovnéz schvaleny.

Pro dozor¢i radu je stanovena odména, kterd nesmi presahnout 0,7% zakladniho kapitalu spolegnosti pro v8echny
¢leny dozordi rady za kalendarni rok.

Pro ptedstavenstvo je stanovena odména, kterd nesmi ptesdhnout 0,5% zakladniho kapitilu spoleénosti pro
vSechny ¢&leny piedstavenstva za kalendaini rok.

V souladu s usnesenim valné hromady urcuje dozoréi rada vy§i odmén piedstavenstvu. Odmény DR nejsou
stanoveny na urcité napf. roén{ obdobi. Ke zméné miZe dojit pouze na zadkladé piedloZeni ndvrhu valné
hromadg, kterd ho schvali. Odmeny se nevalorizuji dle inflaéniho naristu.

Vedouci osoby maji smluvni mzdu sjednanu v pracovni smlouvé a tato je v souladu s Kolektivni smlouvou v
ptipadé pozitivniho hospodarského vysledku valorizovana. Vedouci zaméstnanci mohou také mit vyplacen dle
Kolektivai smlouvy tzv. Bonus za pfedchozi uéetni obdobi, ale v zavislosti na dosaZeném hospodaiském
vysledku, ktery musi byt pro ptfipad vyplaty kladny. Dale mtze byt ovlivnén vyhodnocenim splnéni ukolu v
ramci roéniho hodnoceni zaméstnancli. Vyplatu Bonusu schvaluje DR a pFedstavenstvo dle ptedlozeného
navrhu.



Odmény DR, ptedstavenstva, vedoucich osob ani ostatnich zaméstnancti nemaji variabilni slozku a tyto osoby
také nepobiraji naturalni piijmy.

V nize uvedeném finanénim vyjadieni odmén je u osob, které maji dvé funkce napi. predseda piedstavenstva +
generdlni reditel, Clen predstavenstvatekonomicky feditel, &len predstavenstvatieditel lazefiské pée, &len
dozor¢i rady a feditel lazefiského domu, jejich kazd4 odména zatazena vzdy samostatné do pfislu§né skupiny
1),2),3).

Vybor pro odménovani je slozen nasledovné: MUDr Karel Weigl, generalni feditel; Ing.Dorothea Kresslov4,
persondlni a organizaéni feditel; Be. Jifina Forsterovd, vedouci PMOD); Jaroslay Maly, teditel lazefiskych dom;
Martin Vacek, pfedseda ZO OSZSP CR Lazn Teplice v Cechach.

Penézité prijmy piedstavenstvo, dozoréi rada, vedouci zaméstnanci:
1) pfedstavenstvo — 789 tis. K&
MUDr.Weigl, MUDr Stérba, Ing.Mrézova od 1.12.2007, Ing.Cerny do 31.10.2007
2) dozor¢i rada — 1.159 tis. K¢&
Ing.Popovi¢, CSc., JUDr.Tlustos, J.Maly (odména ze zam&stnaneckého poméru uvedena v bodu 3)
3) vedouci zaméstnanci 12.416 tis. K¢ (bez odvodi)
MUDr.Weigl, Ing.Kresslova, MUDr.Stérba, Ing.Sliskova,MBA, Ing.Mrazovd, Ing.Pavel, Ing.Kugera, J.Maly,
PaedDr.Vidner, M.Laznicky, MUDr.Vrzala, MUDr.Stica, MUDr.Pravcova, MUDr.Kyjovsky.

Akcie v majetku ¢lent :

pfedstavenstva — 60

dozor¢i rady — 0

vedouci zaméstnanci — 60 ks tj. 0,00714732% (v majetku 1 osoby a osoby ji blizké, tato je soudasné &lenem
pfedstavenstva a.s., pozn.:vykdzano také u predstavenstva)

Nesplacené uvéry nebo ptjéky:
Statutarnim organ(im, dozor¢i radé ani jejich clenim, ani vedoucim pracovnikiim z vedeni spole&nosti nebyly
poskytnuty Gvéry a pljcky.

G/ Udaje o osobach odpovédnvych za zpracovani vvroéni zpravy a oveéreni
ucetni zavérky

Ing. Dorothea Kresslova ,

Nar. 3.7.1953; VSechlapy 76, 417 71 Zabru$any, personalni a organizaéni i‘editel

Odpovida za ¢ast A,B,C, ¢ast D- oblast ¢innosti, E- popis nemovitosti, Gdaje o osob&, kde ma emitent &ast,
udaje o soudnich fizenich, udaje o zaméstnancich, F - Udaje o statutdrnich a dozor¢ich organech, odmétiovani;
G-tdaje o odpovédnych osobach; Zprava o podnikatelské ¢innosti - ¢ast Ekonomika - zaméstnanci;

Ing. Lenka Mrazova,

Nar. 3.9.1979; AleSova 985, 436 01 Litvinov, ekonomicky Feditel

Odpovida za ¢ast E-Finan¢ni situace, trzby; oekdvana hospodatska situace, Zprava o podnikatelské ¢innosti -
¢ast Ekonomika, tabulkova ¢ast- uletni zavérka;

Ing. Yveta Sliskova, MBA

Nar. 9.6.1965; Jugoslavska 1795, 434 01 MOST, obchodni Feditel

Odpovida za ¢ast D-udaje o ¢innosti; E- ofekdvand hospodaiska situace, Zpriva o podnikatelské ¢innosti - ¢ast
obchod;

Jana Janakova,
Nar. 2.8.1956 ; Horska cesta 16, 419 01 Duchcov, vedouci oddéleni informaéni soustavy
Odpovida za ¢ast -Tabulkova ¢ast- ucetnictvi, ¢ast E — trzby, hospodaisky vysledek

Be.Jirina Forsterova,
Nar. 8.3.1972; Na liSce 194, 417 61 Bysttany ; vedouci persondlniho a mzdového oddéleni;
Odpovida za ¢ast - E-poéty zaméstnanci, F-odméfovani,



Auditori, kteri ovérili aéetni zavérku za rok:

2006, 2007 - Ing. Petr Duchek.vAzalkové 846, Jesenice, Horni Jiréany, PSC 252 42 ,
registrovany KA CR s dekretem &. 1783 pod obchodnim jménem Ing.Petr Duchek

Céstka za audit 2006:

- 90.000,-K¢ bez DPH - za audit individualni u€etni zavérky + ovéfeni VZ a zpravy o vztazich + ovéfeni
hospodafského vysledku, zji§téného v souladu s &eskou udetni legislativou;

- 30.000,- K¢ bez DPH - audit konsolidované u€etni zavérky

Castka za audit 2007:

- 90.000,-K¢ bez DPH - za audit individualni uéetni zavérky + ovéfeni VZ a zpravy o vztazich + ovéteni
hospodaiského vysledku, zjisténého v souladu s Geskou tcetni legislativou;

- 35.000,- K¢ bez DPH - audit konsolidované udetni zavérky

H/ Zména zakona o podnikani na kapitalovém trhu.
§68 Udaje dle novelizovaného zak. £.256/2004 Sb. o podnikani na KT.

Doplnéni v §118:
- informace o struktufe vlastniho kapitalu - vlastni kapital se sklad4 ze: - zakladniho (ZK zapsany v OR)
- ostatni slozky kapitalu (pfijaté dary -
penéZni nemovité a movité)
- zakonny rezervni fond
- vysledky hospodateni
Pozn.: ostatni ¢iselné Udaje viz rozvaha
- informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papir( - negativni
- informace o vyznamnych pfimych a nepiimych podilech na hlasovacich pravech emitenta - negativni
- informace o vlastnicich cennych papirt se zvla§tnimi pravy - negativni
- informace o omezeni hlasovacich prav - negativni
- informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztiZeni pfevoditelnosti akcif nebo
hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy - negativni
- informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani ¢lenti pfedstavenstva a zménu stanov spole¢nosti
- vzhledem k némeckému modelu jsou voleni 2 ¢lenové DR tadnou VH a jeden Elen DR zaméstnanci, poté DR
jmenuje &leny predstavenstva; predstavenstvo si ze svého stfedu voli piedsedu.
- informace o zvlastnich pravomocich ¢lent predstavenstva, zejména o povéfeni podle §161aa 210 OZ -
- informace o vyznamnych smlouvach - negativni
- informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci - negativni
- informace o pfipadnych programech, na jejichz zaklad¢ je zaméstnanclim a ¢lenlim pfedstavenstva umoznéno
nabyvat Géastnické cenné papiry spoleénosti ..... - negativni



ZAVER

Zprava o podnikatelské ¢innost

NaSim obchodnim cilem je zvySovéani poctu lazenskych, ale i ostatnich hostl, pro néz je
lazenisky pobyt prostfedkem odstranéni a prevence zdravotnich obtizi, eventuelné pi{jemnym
prostiedkem ke zlepSeni celkového zdravotniho stavu a kondice. Rostouci pocet
zamg&stnavatelll pfispiva v rdmci motivacnich programi na péci o zdravi svych zaméstnanca.
Témto trendlim se piizplsobuje pfedev§im nabidka dcefiné spole¢nosti Klinika CLT spol. s
1.0.

I v roce 2007 se nam dafilo drZet relativné vysokou primérnou délku pobytu, 1 kdyZz ve
srovnani s rokem 2006 se snizila ze 17,4 dne na 17,3. K tomu vyrazn& pfispiva to, Ze
nabizime nasim klientim sofistikovanou klasickou lazenskou péci s dlrazem na
profesionalitu a proklientsky piistup vSech zaméstnancti. Velkd ¢ast naSich klientl k ndm
ptijizdi na 1ééebné minimaln€ ¢trnactidenni pobyty, v jejichZ rdmci miZzeme plné vyuZit nase
konkurenéni vyhody: jedine¢ny piirodni 1é¢ivy zdroj, kvalitni 1ékaisky i ostatni personal
zaméfeny na feSeni potfeb klienta a v§echny sluzby pod jednou stfechou. Ocenénim nasi prace
je skute¢nost, Ze se zvySujici pocet naSich klientl vraci na opakované lécebné pobyty.
Vniméame v$ak potieby trhu a uvédomujeme si silici tlak na poskytovani kratkodobych pobytt
ptevazné vikendového typu. Pro optimalni vyuziti kapacit nabizime 1 pobyty s Cerpanim ve
v8edni den, jejichZz vyhodou pro klienta jsou atraktivni sluzby poskytované nasi dcefinou
spole¢nosti Klinikou CLT, nebo zvyhodnénd cena.

V souladu se strategii spole¢nosti byly v minulych letech postupné modernizovany jednotlivé
lazenské domy. Po rekonstrukci Kamennych lazni (s vyjimkou balneoprovozu) v roce
1997-1998 byla provedena kompletni rekonstrukce Cisafskych lazni v letech 2001-2002 a
postupné modernizovana vét§i ¢ast Terezinych lazni. V nasledujicich letech je planovana
postupnd modernizace Léazeiiského domu Beethoven a rekonstrukce balneoprovozu
Kamennych lazni.

Obchod

Luzkova kapacita byla v roce 2007 vyuzita z 73,5%. Ve srovnani s rokem 2006 (272.054) u
nas klienti stravili 265.508 dnd (klientodnt)). NejvyS$§i nartst klientodnd cca 6% jsme
zaznamenali u tuzemské klientely, u klientii z arabskych zemi to byl naopak nejvétsi propad
na trovni 30%, ktery byl nasledovan poklesem u ruské klientely o 7% a némecké klientely o
necelé jedno procento.

Na némeckém trhu (pfedev$im nové spolkové zemé) neustdva tlak na urover cen. Tato
situace je vyvolavéna polskymi, rumunskym a bulharskymi lazefiskymi zafizenimi. Rovnéz
tuzemské 14zné se zahraniéni klientele podbizeji cenou. V Némecku nabizeji své sluzby
moderné zrekonstruovand lazeiiskd zafizeni za ceny ne nepodobné naSim. Na tuto situaci
reagujeme jednak v cenové oblasti (specidlni sezonni nabidky) a aktivitami na novych trzich
(Rusko, Holandsko, Némecko — staré spolkové zemg, hledani obchodnich zastupcti a novych
prodejnich kanali).

U tuzemskych pobyti financovanych z vefejného zdravotniho pojisténi jsme zaznamenali
narast, kterym byl zptisoben vysokym zdjmem o lazefiské pobyty v druhé poloviné roku.
V roce 2007 jsme rozsitili nabidku pobytil pro eskou samoplateckou klientelu o kratkodobé



pobyty do jednoho tydne. To pfisp&lo k nérGstu poétu tuzemskych samoplateckych pobyti. V
tomto segmentu ofekdvame kontinudlni nardst poptdvky a na tento trend budeme i nadale
reagovat, proto jsme zintenzivnili ¢innost marketinku a zavedli mnoho novinek. Jednak
redakeni systém naSich internetovych stranek umoznil okamzitd reagovat a aktualizovat
nabidku, uvadét novinky a akéni pobyty. Rozesilame téZ newsletter na adresy naSich klientt,
C1 téch, kteil se k odbéru ptihlasi. Vyuzivame rtznych anket pro rozhodnuti o planovanych
zmeénach. Piikladem je motivace pro systém ,,Vérny klient*. Byl takeé zpracovan a do
zkuSebniho provozu spustén infokanal, ktery informuje o moznostech vyuZiti naSich sluzeb i
volncého Casu hostll. Organizujeme vitani klientd s obrazovou prezentaci ldzni a rovnés
nabidkou doplrikovych sluZeb.

Ekonomika

V roce 2007 doslo k vyraznému poklesu euro klientely (-11%), arabské klientely (-34%) a
Ceské klientely (-1%) oproti planu. Z tohoto divodu jsme zaznamenali propad v
hospodaiském vysledku. Hospodaisky vysledek individualni za rok 2007 &inil -4,6 mil. K&
pfed zdanénim v konsolidovanych &islech.

Mezironi pokles hospodatského vysledku o 5,6 mil. K& byl zptisoben zejména meziroénim
poklesem trzeb o 16,4 mil. K& Na druhé strang pozitivni vliv na hospodétsky vysledek mélo
precenéni derivatovych zajistovacich obchodi na trzni hodnotu k 31.12.2007.

Dislednym f{zenim kapacit v zimnim (mimosezonnim) obdobi v zavislosti na po&tech klient
bylo dosaZeno uspor ve vét§iné poloZzek naklad?.

Vyhled na rok 2008

PtileZitosti pro rok 2008 jsou piedevsim v segmentu &eské samoplatecké klientely v oblasti
kratkodobych pobytli a tydennich pobytt v ramei letni dovolené. Naopak rizika jsou v oblasti
urovné cen na némeckém trhu popi. poétu klientd z N&mecka a hlavng z arabskych zemi
v souvislosti s vizovou politikou.

Negativné miize na hospodatsky vysledek pisobit vyvoj kurzu CZK/EUR (planovany kurz je
26,70 CZK/EUR). Vliv na cash flow v3ak nebude, vzhledem k zaji$téni cca 90% o&ekavaného
inkasa v EUR v roce 2008 na urovnich mezi 27,38-27,78 CZK/EUR, vyznamny.

Finan¢ni vysledky v prvnich dvou mésicich roku 2008 jsou mirné lepsi neZ plan na toto
obdobi a pfi zohlednéni vyS$e zminénych piileZitosti a rizik otekdvame podobny vyvoj
hospodateni i pro cely rok.

Na vysledcich uplynulého roku se podilelo 551 zaméstnancl, ktefi vysledky ovliviiuji
profesionalitou a vstiicnym pifstupem ke klientim. Anketa spokojenosti zakaznik@ stale
hovofi o pozitivnich vysledeich v této oblasti. Spole¢nost se zaméfila nejen na vysokou
odbornost zaméstnanct, ale stdle klade dfiraz na jazykovou vyuku. Soudasné permanentng
zdokonalujeme systém proklientského chovani, ktery ma ve zdravotnickém zafizeni naseho
typu zvlaste vyznamné opodstatnéni.

V souladu se zdmérem zdokonalit komunikaci a proklientské chovani vi¢i zahrani¢nim
klientlim jsme se zaméfili na implementaci systému proklientského chovani do vyuky cizich
jazykd.



Diraz rovnéz klademe na systém komunikace produktu, ktery je aplikovén na stavajici i nové
zavadeéné. Tyto systémy jsou vyznamnou podporou pro kvalitu sluzeb, poskytovanych naimi
zamestnanci.

V roce 2007 jsme zrealizovali anketu mezi zaméstnanci zamé&fenou na hodnoceni manaZeri a
vedoucich zaméstnancii ve vertikalni i horizontalni Grovni.

Za velmi pozitivni fakt povazujeme ziskéani certifikatu ISO 9001:2000, ktery jsme ziskali v
fijnu roku 2001 od némecké certifikani spoleénosti TUV. Nastavené procesy jsou
kazdorotné ovéfovany a po usp€sné zvlddnutém lofiském 2. recertifikaénim auditu bude
nasledovat v fijnu leto$niho roku audit ov&fovaci.

Certifikaci a udrZovanim systému prokazujeme, Ze nage spolednost je schopna reagovat na
podminky Evropské unie, a Ze jsme schopni néro¢né pozadavky obchodnich partnerti a
klientt splnit.

Od dubna 2007 jsme drziteli certifikdtu EuroSpa med, ktery ud&luje Evropsky svaz lazni za
splnéni fady kritérif v oblasti kvality, bezpe&nosti, hygieny atd. Dalsi, tentokrat kontrolni audit
ze strany Evropského svazu lazni, ktery se kond kazdych 18 mésicti, probéhne na podzim
letosntho roku.

Nasi zasadou je i ddle pracovat na principech profesionality, divéryhodnosti, solidnosti a
kvality, kterou ocen{ akcionafi, klienti i zamé&stnanci.

Predstavenstvo spole¢nosti nehodnoti rok 2007 jako ispéiny, protoZe spole¢nost
vytvofila ztritu. V roce 2008 se tedy musime soustfedit jak na stranku p¥ijmovou, tak
na strinku ndkladovou, abychom byli schopni obstit v tvrdé konkurenci a svym
klientiim zarucit vysoky standard poskytovanych sluzeb.

Vyro¢ni zprava vletné zpravy o podnikatelské &innosti byla projednana a schvilena
fedstavenstvem a na nisledném jednini dozoréi radou spole¢nosti Lazné Teplice v
Cechidch a. s. dne 25.4. 2008.

Seznam piiloh:

1) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

2) Standardizovany formulat vyroéni zpravy pro KCP
3) Individualni uéetni zavérka

4) Konsolidova ucetni zavérka



4

Cestné prohlaseni

Ja, niZe podepsany(4), prohlasuji , Ze jsem odpovédny(4) za Sast vyro&ni zpravy, kter je
uvedena u mé osoby.

Dale prohlasuji, Ze tidaje uvedené ve vyroéni zprave odpovidaji skuteénosti a Z4dné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta cennych papirt,
nebyly vynechany.

V Teplicich dne 25.4.2008

Ing. Dorothea Kresslova,
Nar. 3.7.1953, VSechlapy 76, 417 71 Zabrusany, persondlni a organizaéni reditel
Odpovida za ¢ast A,B,C, ¢ast D- oblast ¢innosti, popis nemovitosti, E-popis nemovitosti; tidaje o 0sobé,
kde ma emitent Gi¢ast; F, G-tidaje o odpovédnych osobach; Zavér; /
?’TI( .(

POAPIS v ills sumnssosvme o iasiomes sanispaaanas

Ing. Lenka Mrazova,
Nar. 3.9.1979; AleSova 985, 436 01 Litvinov, ekonomicky Feditel

Odpovida za ¢ast B, E- Finanéni situace, trzby; odekdvana hospodéiska situace, tabulkova ¢ast- Gicetni zavérka,
ptilohy; Zavér; >

Ing. Yveta SliSkova, MBA
Nar. 9.6.1965; Jugoslavska 1795, 434 01 MOST, obchodni Feditel
Odpovida za ¢4st D-udaje o ¢innosti; E- oéekdvana hospodatska 51tuace Zavér;

Jana Janakova,
Nar. 2.8.1956, Horska cesta 16, 419 01 Duchcov, vedouci informaéni soustavy
Odpovida za ¢ast -Tabulkova ¢ast- Ucetnictvi, ¢ast E — trzby a hospodéisky vysledek

Be.Jirina Forsterova,
Nar. 8.3.1972; Na liSce 194, 417 61 Bystrany ; vedouci personalniho a mzdového oddéleni;
Odpovida za ¢ast - E-pocty zaméstnanct, F-odménovanf;

MUDr.Karel Weigl,
Nar. 16.7.1948; Rudolfova 7, 415 02 Teplice, pFedseda predstavenstva a generalni



Zprava auditora pro akcionare spolecnosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Na zaklad¢ provedeného auditu jsem dne 31. bfezna 2008 vydal o individualni ucetni zavérce
sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), kter4 je soudasti
této vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedl jsem audit pfiloZené individudlni ucetni zavérky spole¢nosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. tj. rozvahy k 31. prosinci 2007, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéZnich
tocich a ptehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu za obdobi 1. ledna 2007 — 31. prosince 2007
a prilohy k teto udetni zavérky, vCetné popisu pouZitych vyznamnych udetnich metod a
ostatnich dopliiujicich tdaji. Udaje o spolenosti Lazné Teplice v Cechéch a.s. jsou uvedeny
v bodé€ 1. piilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdanu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni ucetni zavérky a za vérné zobrazeni skutecnosti v ni v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU/Ceskymi ucetnimi pfedpisy odpovida
statutarni organ spole¢nosti Lazn& Teplice v Cechach a.s. Souéasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim ucetni zavérky a vémym
zobrazenim skuteCnosti vni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiovat vhodné ucetni metody a provadét pfiméfené
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsem provedl vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucletni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skuteCnostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na
usudku auditora, vCetné posouzeni rizik, Ze Ucetni zaveérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pti posuzovéni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a v€mé zobrazeni uéetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol spoleCnosti je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k uCinnosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
ucetnich metod, pfimétenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
vypovidaci schopnosti ucetni zavérky.

Domnivam se, Ze ziskan¢ dikazni informace tvoii dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Ing. Petr Duchek
auditor, osv&d&eni Komory auditorti CR &islo 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Homi Jir€any



Vyrok auditora

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava ve vSech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s. k 31. prosinci
2007 a nakladu, vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéZnich tokii za obdobi 1. ledna
2007 — 31. prosince 2007 v souladu s Mezindrodnimi standardy téetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém EU/Ceskymi ucetnimi ptedpisy.*

Na zakladé provedeného auditu jsem dne 31. bfezna 2008 vydal o konsolidované tucetni
zavérce sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ti€etniho vykaznictvi (IFRS), ktera je
soucasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedl jsem audit pfiloZené konsolidované ucletni zavérky spolecnosti Lazné Teplice
v Cechéach a.s. tj. rozvahy k 31. prosinci 2007, vykazu zisku a ztraty, piehledu o penéZnich
tocich a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. ledna 2007 — 31. prosince 2007
a pfilohy k této ucetni zaverky, v€etné popisu pouzitych vyznamnych ucetnich metod a
ostatnich dopliiujicich tdaji. Udaje o spoletnosti Lazné Teplice v Cechach a.s. jsou uvedeny
v bod¢ 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni ucetni zavérky a za vérné zobrazeni skute¢nosti v ni v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU/Ceskymi Ucetnimi pfedpisy odpovida
statutdrni orgén spoletnosti Lazn& Teplice v Cechach a.s. Soudasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim tucetni zavérky a vérnym
zobrazenim skute¢nosti vni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné tcetni metody a provadét pfimérené
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé proveden¢ho auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsem provedl vsouladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditort Ceské republiky.
V souladu s témito piedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucletni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o
Castkach a skuteCnostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postuptl zavisi na
usudku auditora, véetné€ posouzeni rizik, Ze icetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a v&mé zobrazeni ucetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol spole¢nosti je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k u¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
ucetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové
vypovidaci schopnosti ucetni zavérky.

Ing. Petr Duchek y
auditor, osvédéeni Komory auditorii CR &islo 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Homi Jiréany



Domnivam se, ze ziskané diikkazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava ve vSech vyznamnych ohledech véry a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoletnosti Lazné Teplice v Cechach a.s. k 31. prosinci
2007 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodateni a penéZnich tokll za obdobi 1. ledna
2007 — 31. prosince 2007 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
piijatém EU/Ceskymi ucetnimi predpisy.*

Ovéiil jsem téZ soulad ostatnich finan¢nich informaci uvedenych v této vyrocni zpravé
s auditovanymi ucetnimi zavérkami. Podle mého néazoru jsou tyto informace ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s auditovanymi ti€etnimi zavérkami.

Soucasti této vyrocni zpravy je zprava o vztazich mezi propojenymi osobami. Za uplnost a
spravnost zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovida statutarni organ spole€nosti.
Ov¢éfil jsem vécnou spravnost Udaji uvedenych v této zpravé a nezjistil jsem vyznamné
nespravnosti.

V Teplicich dne 25. dubna 2008

-~

£
Auditor: L‘/(/L /
Ing. Petr Duchek 5
osvéd¢eni Komory auditgrii CR ¢islo 1783

Ing. Petr Duchek .
auditor, osvéd&eni Komory auditorii CR ¢&islo 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Homi Jiréany



ZPRAVA
spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s., se sidlem Mlynska 253, 415 38
Teplice, IC: 44569491 (dale jen ,,Spole¢nost*)
o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 66a odst. 9 Obch. ziakoniku

Ugetni obdobi:
kalendaini rok 2007

Urceno:
pro vyro¢ni zpravu spolecnosti

Predklada:
pfedstavenstvo a.s.

Projednano v dozor¢i rad¢ :
dne 31. biezna 2008

Stanovisko auditora:

(LelEAD pE W Loy




Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost nebyla v Gdetnim obdobi roku 2007 ¥izenou
osobou na zaklad€ ovladaci smlouvy, zpracovalo predstavenstvo Spoleénosti jako
statutarni organ Spolecnosti tuto zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami dle
ust. §66a odst. 9 Obchodniho zdkoniku.

OVLADAJICI OSOBA
Ovladajici osobou Spole¢nosti je SPANET B.V., se sidlem Herengracht 450,
Amsterodam, Holandsko, s podilem na hlasovacich pravech ve vysi 45,85%.

DALSI PROPOJENE OSOBY

Zpracovateli zpravy nejsou znamy zadné dal$i osoby, které by byly ovladany
stejnou ovladajici osobou, tj. byly propojenymi osobami ve smyslu §66a odst. 9
Obchodniho zakoniku.

VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V hodnoceném obdobi :

a)  nebyly uzavieny mezi propojenymi osobami z4ddné smlouvy;

b)  nebyly uCinény zadné jiné pravni ukony (v€. plnéni zavazkl) v zajmu nebo
na popud téchto osob;

¢)  nebyla pfijata ani uskutecnéna ovladanou osobou 74dna jind opatfeni, ktera
by byla pfijata nebo uskutecnéna v zdjmu nebo na popud propojenych osob

Vzhledem k tomu, Ze v hodnoceném obdobi zde neexistovaly mezi propojenymi
osobami Zddné vztahy ve smyslu §66a odst.9 Obchodniho zakoniku, nemohla
vzniknout a nevznikla z divodu existence ovlddacich vztahti Z4dnd majetkova

e

ujma.

V Teplicich dne 31. bfezna 2008

MUDr. Karet Weigl
piedseda pf;\_ed”stavenstva
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/
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Zakladni udaje

Nazev emitenta

Lazné Teplice v Cechach a. s. - KONSOLIDOVANA

I

Emitent

44569491

Adresa sidla

Miynska 253, 415 38 Teplice

Jméno

ing. Lenka Mrazova

Funkce
Kontaktnl osoba

ekonomicky Feditel

|E-mail Telefon

mrazova@lazneteplice.cz 417977404

IDatum vzniku IP Typ informa&nl povinnosti |Konsolidovana zprava
Informaénl povinnost

31.12.2007 Vyroéni zprava Ano

Dal3l informace k Jednotky Méfna

formulafam 1000 CzK




Aktiva

B&Zné obdobf Minulé obdobl

Datum 31.12.2007 31.12.2006

Dlouhodoba aktiva celkem 435 781 439 009
Budovy, pozemky, zafizeni 401448 403 974
Dlouhodobé investice 0 0
Jiné dlouhodobé finanénl investice k prodeji 206 206
Goodwill 30533 30924
Jiny nehmotny majetek 3594 3905
Jina dlouhodobé aktiva 0 0
Kratkodobé aktiva celkem 67 534 52 146
Hotovost a penéZnl ekvivalenty 40 546 17 143
Zéasoby 4612 5320
Pohledévky z obchodniha styku 21614 28 590
Jina kratkodoba aktiva 762 1093
Aktiva celkem 503 315 491 155










