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Lazné Teplice v Cechach a.s.

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2019

PODLE ZAKONA ¢&. 90/2012 Sb.,
a dalSich relevantnich obecné zavaznych pravnich predpist

V Teplicich dne 27.3.2020



A/ Zakladni idaje o emitentovi

Nazev: Lazné Teplice v Cechach a.s.

Sidlo: Milynska 253, 415 38 Teplice
Ceska republika
Tel.: +420 417 977 111
www.lazneteplice.cz
E-mail: info@lazneteplice.cz

ICO: 44569491

Datum zalozZeni: 1. 5. 1992

Pravni piedpis, podle kterého byl emitent zalozen:  513/1991 Sh., Obchodni zakonik
(Obchodni korporace se vsak podfidila
zakonu ¢. 90/2012 Sb., jako celku
postupem podle § 777 odst. 5
uvedeného zakona)

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: Clanek 3 Stanov

B/ Udaije o zakladnim kapitalu

POd“ na Zékladnim kapitéh.l 50/0 a Vice (zaokrouhleno na 2 desetinna mista):

Osoba %

Spanet B. V. 45,85
Singleman Limited 25,16
Loricatus Limited 6,43
Statutarni mésto Teplice 5,00

Udaije o akcionafi s nejvétsim podilem na zakladnim kapitalu:
Spanet B. V. - zapsan do OR 10. 2. 2000
- zakladni kapital 20 tis. EUR
-1CO 34119888
- adresa: Van Beuningenplein 53, 1051 VS Amsterdam

C/ Udaje o cennych papirech

Druh: kmenové akcie

Forma: listinny cenny papir na jméno
Pocet: 279 825 ks

Celkova hodnota emise: 279 825 000,- K&

Jmenovita hodnota: 1.000,- K¢

D/ Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta, Udaje o auditorovi

Spravni rada:
Radek Popovi¢, MBA - pfedseda

Ing. Marcel Dostal - mistopfedseda
Ing. Petr Pavel - ¢len



Statutarni feditel:
Radek Popovi¢, MBA

Akcie v majetku élenu:

statutarni feditel 410 ks

spravni rady 409 ks (v majetku 1 osoby; bez statutarniho feditele = predsedy spravni rady)
vedouci zaméstnanci 450 ks (v majetku 2 osob; bez osob vyse = statutarniho reditele a ¢lenu spravni rady)

Nesplacené tvéry nebo puijéky:
Statutarnimu organu, spravni radé ani jejich ¢lenum, ani vedoucim pracovnikum z vedeni spole€nosti nebyly poskytnuty tvéry a pujcky.

Udaje o osobé, kde ma emitent Giéast nejméné 10% vlastniho kapitalu:

a) Obchodni jméno: Klinika CLT, spol. s r.o.
b) Vy8e upsaného zakladniho kapitalu: 8.803.000,-K¢&
c) VySe podilu emitenta na zakladnim kapitalu; 100%

Auditor:

Ing. Petr Duchek - Azalkova 846, Jesenice, Horni Jiréany, PSC 252 42,
registrovany KA CR s dekretem &. 1783 pod obchodnim jménem Ing. Petr Duchek

E/ Zakladni charakteristiky

(tidaje v tis. K¢) 2019 2018

Zakladni kapital 279.825 279.825
Aktiva celkem 860.952 813.038
Vysledek hospodafeni po zdanéni 12.939 17.050

F/ Budouci vyvoj spolec¢nosti

Pro rok 2020 a nasledujici predpoklada spravni rada spolecnosti pokra¢ovani ve stejné &innosti v oboru lazefstvi
jako v minulych obdobich.

V Teplicich dne 27.3.2020

7Z/

Radek Popovi¢, MBA
statutarni feditel Lazné Teplice v Cechach a.s.

Seznam priloh:

1) Zprava statutarniho feditele o podnikatelské Ginnosti
2) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

3) Individualni ucetni zavérka

4) Konsolidovana ucetni zavérka






Zprava statutarniho reditele o podnikatelské ¢cinnosti za rok 2019

Obchod

Rok 2019 byl rokem obchodné uspé&snym. Podafilo se nam diky otevieni THERMALIA ziskat vyraznou
publicitu a pfilakat pozornost navstévniku, ktefi do prostor lazni vstoupili poprvé v Zivote.

Tuzemsky trh zaznamenal narust oproti urovni lofiského roku jak v poctu klientll zdravotnich pojistoven,
tak samoplatct. Duvodem byla minimalizace provoznich pfestavek a zajem o samoplatecké pobyty se
vstupem do THERMALIA v Lazeriském domé Beethoven.

U némecke klientely doSlo k vyznamnéjsimu narltstu z duvodu navratu klientt, ktefi v pfedeslém roce
nepfijeli kvuli stavebnimu ruchu. Naopak u ruské klientely doslo k ur¢itému poklesu z davodu preference
domaécich cilt a stagnujicimu kursu mény, ktery vysledné zahrani¢ni pobyty vyrazné zdrazuje.

Arabska klientela se v klientodnech pohybovala na stejné trovni jako v roce 2018.

Ekonomika

Vroce 2019 jsme dosahli hospodaiského vysledku pfed zdanénim na urovni 26,3 mil. K&, coz je ve
srovnani s rokem 2018, kdy byl vysledek na Grovni 21 mil. K& o 5,3 mil. K& lep8i. V roce 2019 jsme
zaznamenali narlstu v trzbach za prodej viastnich sluzeb, coz bylo dano narustem klientodnd v oblasti
lazenske péce a prodejem sluzeb THERMALIA.

Naopak vysledek hospodareni po zdanéni byl oproti predchozimu roku horsi, nebot' v roce 2019 méla na
vysledek vyrazné negativni vliv dan z pfijmu, resp. odlozena dan. Vysledek hospodareni po zdanéni byl
tedy v roce 2019 na trovni 12,9 mil. K&, zatimco v roce 2018 na urovni 17,1 mil. K&.

Hodnoceni

Statutarni feditel hodnoti rok 2019 jako Uspésny. | vroce 2020 se zaméfime na dosazeni dobrého
hospodaiského vysledku a na maximalizaci hodnoty akcionara.

Vyroéni zprava véetné zpravy o podnikatelské ¢innosti byla projednana a schvalena spravni radou
spolecnosti Lazné Teplice v Cechach a. s. dne 27.3.2020.

V Teplicich dne 27.3.2020

T%//,

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni feditel Lazné Teplice v Cechach a. s.






ZPRAVA O VZTAZICH
spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s., se sidlem Mlynska 253,
415 38 Teplice, ICO: 44569491, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu
v Usti nad Labem, sp. zn. B 207 (dale jen ,,Spoleénost*)
dle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen
»ZOK")

Statutarni organ Spole¢nosti, tj. statutarni feditel pan Radek Popovi¢, zpracoval a predklada v souladu
s ustanovenim §82 ZOK tuto zpravu o vztazich za predchozi ucetni obdobi, kterym je kalendarni rok 2019, tj.
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 (rozhodné obdobi).

Al Struktura vztahu

1/ Ovladana osoba — zpracovatel této zpravy:
Firma Lazné Teplice v Cechéach a.s.
Sidlo Mlynska 253, 415 38 Teplice, Ceska republika
ICO 44569491
Spisova znacka B 207 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

2/ Ovladajici osoba:

Firma Spanet B. V.
Sidlo Van Beuningenplein 53, 1051 VS,Amsterodam, Nizozemské kralovstvi
Podil na hlasovacich
pravech 45,85%
3/ Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach a.s. je osobou ovladanou spolegnosti Spanet B. V. a sou¢asné
osobou ovladajici vi¢i spole¢nosti Klinika CLT, spol. s r.o., se sidlem Laubeho namésti 2, 415 01
Teplice, ICO 25049127, Spisova znacka C 15102 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem.
Prostiednictvim spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s. tak dochazi k nepfimému ovladani této
spole¢nosti ovladajici osobou, tj. spole¢nosti Spanet B. V.

Dle sdéleni ovladajici osoby ani ze zjisténi &i ¢innosti zpracovatele této zpravy nejsou mu znamy
Zadné dalsi osoby, které by byly ovladany stejnou ovladajici osobou.

B/ Uloha ovladané osoby, zpusob a prostiedky ovladani

1/ Spoleénost Lazné Teplice v Cechach a.s. jako zpracovatel této zpravy o vztazich je osobou
ovladanou, a to spole¢nosti Spanet B. V. kterda ma 45.85% podil na hlasovacich pravech zpracovatele
zpravy a soudasné jsou Lazné Teplice v Cechach a.s. osobou ovladajici vi&i spoleénostem Klinika CLT,
spol. s r.o., se sidlem Laubeho namésti 2, 415 01 Teplice, ICO 25049127, Spisova znacka C 15102 vedena
u Krajského soudu v Usti nad Labem, kde je zpracovatel jedinym spoleénikem.

Predmétem podnikani Lazni Teplice v Cechach a.s. je predevsim poskytovani ambulantni rehabilitatni a
fyzikalni mediciny a lizkové lazeriské |é¢ebné rehabilitatni péce, pfi niz se vyuziva pfedevsim mistnich
pfirodnich I&&ivych zdroju. Lazné Teplice v Cechach a.s. nejsou odbératelem ani dodavatelem vici své
ovladajici osobé Spanet B. V. nebot' se nejedna o skupinu (koncern) existujici za G€elem diverzifikace
¢innosti vyrobnich, distribu€nich ¢&i jinych.

Zpusob a prostiedky ovladani — Spanet B. V. je ovladajici osobou z duvodu naplnéni pfedpokladu (znaku
ovladajici osoby) uvedeném v ustanoveni § 75 odst. 2 ZOK, protoze naklada s podilem na hlasovacich
pravech ovladané osoby — zpracovatele této zpravy — predstavujicich alespor 40 % vSech hlasl. Zpusob a
prostiedky ovladani zpracovatele této zpravy ovladajici osobou spocivaji ve vyuZiti podilu ovladajici osoby
na hlasovacich pravech osoby oviadané, pii¢emz tento podil &ini 45,85% hlasovacich prav. Hlasovaci prava
vyuziva ovladajici osoba v ramci rozhodovani nejvy$siho organu Spole¢nosti — valné hromady, ktera je dle
stanov opravnéna mimo jiné volit a odvolavat &leny spravni rady Spole¢nosti a schvalovat smlouvy o vykonu
jejich funkce, rozhodovat o zméné stanov véetné zmény pfedmétu podnikani a zméné zakladniho kapitalu a
rozdéleni zisku.

2/ Spole¢nost Klinika CLT, spol. s.r.o. je osoba pfimo ovladana zpracovatelem této zpravy — je
dcefinou spole¢nosti Lazni Teplice v Cechach as., kde uvedena akciova spolenost je jedinym
spoleénikem. Nepfimo je tak tato spole¢nost ovladana ovladajici osobou Spanet B. V.




Klinika CLT, spol. sr.o. je stejné jako zpracovatel zpravy poskytovatelem zdravotnich sluzeb, a to zejména
orlopedie, plastické chirurgie, laserovych zdravotnich a estetickych zakroku a dal$ich oborG zdravotni pége
dle rozhodnuti o registraci poskytovatele jako zdravotnického zafizeni. Mezi spole€nosti Spanet B. V. a
Klinikou CLT, spol. s r.o. Zadné obchodni vztahy nejsou na rozdil od spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach
a.s., ktera v rozhodném obdobi byla jak odbératelem, tak dodavatelem vici své ovladané osobé, nebot' zde
se jedna o subjekty vyuzivajici synergického efektu lazeniského zatizeni a specializované kliniky.

ZpUsob a prostiedky ovladani — Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach as. je zakladatelem a jedinym
spole¢nikem spole¢nosti Klinika CLT, spol. s r.o. a jako takovy vykonava ve spole¢nosti Klinika CLT, spol. s
r.o. pusobnost valné hromady. Do pusobnosti valné hromady pak v souladu se zakladatelskou listinou spada
mimo jiné volba a odvolani jednatell véetné schvaleni jejich smiuv o vykonu funkce, dale pak rozhodovani o
zmené stanov spole€nosti ¢i rozhodovani o zméné zakladatelske listiny véetné zmény pfedmétu podnikani a
zmeneé zakladniho kapitalu a rozdéleni zisku.

Cl/ Prehled jednani uéinénych v téetnim obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019, ktera byla uéinéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani

tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovliadané osoby zjiSténého podle
posledni Géetni zavérky

V prubéhu rozhodného obdobi neucinila Spole¢nost Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spolec¢nosti zjisténého podle posledni cetni zaverky. Totéz plati o vztazich mezi Spole¢nosti a ji oviadanou
osobou — Klinika CLT, spol. s r.o.

D/ Pifehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
ovladanymi osobami, posouzeni tijmy ovladané osoby

1/ Smlouvy mezi spoleénosti Spanet B.V. a spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

V rozhodném obdobi nebyly uzavieny ani zde neexistovaly mezi ovladajici a ovladanou osobou
(zpracovatelem zpravy) zadné obchodni smlouvy ani jiné smluvni vztahy ve smyslu pfislusnych ustanoveni
ZOK. Totéz plati o smlouvach uzavienych &i existujicich mezi Spanet B.V. a spole¢nosti Klinika CLT, spol.
STr.0.

2/ Smlouvy mezi spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s. (LT) a Klinika CLT, spol. s r.o. (CLT)

V rozhodném obdobi byly uzavieny nebo byly ué¢inné nasledujici smlouvy:

Typ smiouvy | Dodavatel | Odbératel | PInéni ProtipIlnéni

Ramcova LT CLT Stravovani zaméstnanct CLT v LT Finan&ni Uplata

smlouva LT CLT Potravinarské zbozi ze skladu LT Finan&ni uplata
LT CLT Pronajem vypoé&etni techniky + servis Finanéni uplata
LT CLT Licence k provoznimu software + servis Finanéni uplata
LT CLT Pronajem tel. linek + servis Finanéni dplata
LT CLT Rozu&tovani nakladd na energie* Finanéni uplata
LT CLT Rozuétovani nakladl na pojisténi majetku* Finanéni uplata

Smilouva o CLT LT Specializovana Iékarska vySetieni pro potreby Finanéni uplata

poskytovani vydani posudku o zdravotni zpUsobilosti k praci

lékaiskych

vySetieni

Smlouva o LT CLT Pronajem reklamni plochy Finanéni uplata

vzajemné

spolupraci

Smlouva o LT CLT Poskytovani Géetnich, dafiovych, personalnich a | Finanéni tplata

poskytovani souvisejicich sluzeb

ucetnich a

personalnich

sluzeb

Smilouva o CLT LT Poskytovani zdravotnich a jinych sluzeb Finanéni uplata

poskytovani nabizenych CLT vybranym zaméstnancim LT

sluzeb v ramci

benefitu pro

manazery LT

*Sidlo a provozovna spolecnosti Klinika CLT, spol. s r.o. jsou umistény v samostatné nebytové jednotce, jez
se nachazi v budoveé &.p. 227, kteréa stoji na pozemku parc. ¢. 415 v katastralnim uzemi Teplice. Vétsinovym
vlastnikem (podilem 48632/59511) nemovitost, tj. pozemku a budovy je materska spoleénost Lazné Teplice
v Cechéch a.s.



Mimo roztctovani vyse uvedenych nakladi dle ramcové smlouvy, jsou ze strany mateiské spolec¢nosti
Klinice CLT, spol. s r.o. standardné prefakturovany, v poméru dle spoluviastnického podilu na uvedené
nemovitosti, néklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢ésti nemovitosti. V roce 2019 se Zadné takové opravy
neuskutecnily.

E/ Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu podle ustanoveni §82 odst. 1 ZOK mezi
vySe uvedenymi_osobami a posouzeni, zda vznikla ovladané osobé ujma a pfipadné
posouzeni jejiho vyrovnani v souladu se ZOK

1/ Vzhledem kvyse uvedenému, kdy mezi spole¢nosti Spanet B.V. a spolecnosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. existuje vztah ovladani pouze na urovni majetkové Udasti bez poskytovani jakychkoliv
vzajemnych pInéni, je posouzeni vyhod & nevyhod bezpfedmétné, resp. tento stav ma neutralni podobu.
Z téhoz davodu Ize konstatovat, Ze ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi, pro které je zpracovana
tato zprava, Zadna ujma ani pro ni neplynou zadna rizika.

2/ Vztah ovladani mezi spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s. jako matefské spoleénosti a
spole¢nosti Klinika CLT, spol. s r.o. jako dcefiné spolecnosti, je dan predevsim kapitalovou ucasti, kdy Lazné
Teplice v Cechach a.s. jsou jejim jedinym spolenikem.

V8echny vyse uvedené smiuvni vztahy byly uzavieny za obvyklych smluvnich podminek, pficemz sjednana
a poskytnutéa pinéni nebo protiplnéni odpovidala podminkam obvyklého obchodniho styku. Vzhledem
k tomu, Ze vesSkera uvedena jednani byla zaloZzena na standardnim zakladé, nevznikla z nich Klinice CLT,
spol. s r.0. Zadna ujma ani pro ni neplynou zadna rizika.

Ohledné vyhod ¢&i nevyhod plynoucich ze vztahu ovladani mezi zpracovatelem a spole¢nosti Klinika CLT,
spol. s r.o. neidentifikoval zpracovatel této zpravy zadné nevyhody a rizika pro jim ovladanou oscbu a
k vyhodam pro spole€nost Klinika CLT, spol. s r.o. patii zejména mozZnost vzajemné kooperace pfi zaméreni
na podobnou cilovou klientelu a snizeni nakladu v oblasti personalni, pojisténi, nakupu sluzeb a produkta,
které jsou dany vétSinou vyuzitim uspory z rozsahu mnoZstevniho odbéru spole¢nosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. Dalsim pozitivem pro Kliniku CLT, spol. s r.o. vyplyvajicim ze vztahu ovladani je moznost
pfistupu k vyhodnéj§im produktiim bankovniho trhu a v oblasti finanéniho leasingu.

Jiné smlouvy a dohody mezi Spole¢nosti a Klinikou CLT, spol. s r.o. ve smyslu ZOK, nebyly v rozhodném
obdobi roku 2019 uzavieny.

Fl Obchodni tajemstvi

PfedloZzena zprava neobsahuje informace o cenach, platbach, splatkach, drocich ani o jinych finanénich
¢astkach ve vztazich mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami, stejné jako jiné kvantitativni udaje spojené s
témito vztahy. Takové informace a skute¢nosti jsou divérného charakteru a shora uvedené osoby je
povazuji za souCast svého obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni §504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

G/ Zavér

Zpracovani zpravy o vztazich bylo zaji$téno statutarnim organem Spoleénosti Lazné Teplice v Cechéch a.s.
v zakonem stanovené |hité.

Zprava o vztazich byla zpracovana podle nejlepSiho védomi a znalosti zpracovatele, Eerpanych
z dostupnych dokumentu a podkladt, a s vynaloZzenim maximalniho Usili.

Zprava o vztazich bude pfedloZzena k pfezkoumani kontrolnimu organu Spole€nosti, kterym je spravni rada,
ktera své stanovisko predlozi nejvy$Simu organu Spole¢nosti — valné hromadé.

V Teplicich dne 27. bfezna 2020 A ( C{fj

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni feditel
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Ing. Petr Duchek y
auditor, evidenéni ¢islo Komory auditori CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany

Lazné Teplice v Cechich a.s.

Zprava auditora,
icetni zavérka a vyroc¢ni zprava

k 31. prosinci 2019
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Zprava nezavislého auditora

pro akcionaie spolenosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Vyrok auditora bez vyhrad

Proved! jsem audit pfiloZzené uetni zavérky spole¢nosti Lazné Teplice v Cechéch a.s. (dale
také ,,Spolednost™) sestavené na zékladé eskych Gcetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitdlu a piehledu o
penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2019, a piilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych ugetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1. ptilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
Lazn& Teplice v Cechach a.s. k 31.12.2019 a nakladii a vynost a vysledku jejiho hospodareni
a penéZnich tokii za rok kon&ici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem proved] v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend t€mito piedpisy
je podrobngji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem
na Spolednosti nezavisly a splnil jsem i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisi. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromézdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo uéetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida spravni rada Spole¢nosti.

Mij vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gletni zavérkou ¢ s mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spltiuji poZadavky pravnich piedpisti na formélni ndleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek &inény na ziklade
ostatnich informaci.

Ing. Petr Duchek
auditor, eviden¢ni gislo Komory auditora CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokézu posoudit, uvadim, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v GCetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nesprévnosti. V rdamei uvedenych postupii jsem v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost spravni rady Spole¢nosti za ucetni zdvérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovid4 za sestaveni udetni zavérky podavajici véry a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zavérky je spravni rada SpoleSnosti povinna posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze icetni zaverky
zélezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy spravni rada planuje zruSeni SpoleCnosti
nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou realnou moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uicetni zdavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici miij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladeé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zaveérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abych na jejich zdkladé¢ mohl
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpuisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni Sislo Komory auditord CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jir¢any
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e Seznidmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v priloze
ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni ucetni zaveérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrZité trvat. Jestlize dojdu k zav€ru, Ze takova
vyznamné (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepietrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data
moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gdetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpuisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho prib¢hu ucinil, véetné zjist€nych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Teplicich dne 27. bfezna 2020

Auditor:
Ing. Petr Duchek }
evidenéni ¢islo Komory auditora CR 1783

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni ¢islo Komory auditor CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany
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Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Rozvaha v plném rozsahu (v tis. Kg)
ke dni: 31.12.2019

Minulé Géetni

: Bod Bezné Gcetni obdobi
Oznateni AKTIVA prilohy obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1 346 394 -485 442 860 952 813 038
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 1]
B. Stala aktiva 1193 319 -485 37 707 94 716 178
B.| I Diouhodoby nehmotny majetek 3.2, 35 64 -25 87 976 8 247
BlLJ1 Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 3.2. 35 640 -25 878 9762 8 247
1. Software 3.2, 35438 -25 764 9674 8 146
rA Ostatni ocenitelna prava 3.2, 202 -114 88 101
3. Goodwill 0 0 0 0
4. Oslatni diouhodoby nehmotny majeteb 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0 0
’ nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.l Il Dlouhodoby hmotny majetek 3.1. 1094 200 -422 327 671 873 678 951
B.lIL]1. Pozemky a stavby 3.1. 886 249 -256 656 629 59 408 987
1. Pozemky 3.1. 12 522 0 12 523 11741
2. Stavby 3.1. 873727 -256 656 617 071 397 246
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 3.1 200 523 -165 67 34 852 37 587
3 Qcefovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 3.1 3017 0 3017 3016
Péstitelské celky trvalych porosta 0 0 0 [1]
2. Dospéla zvirala a jejich skupiny a 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 3.1. 3017 0 3017 3016
5 Poskytnul(% zalohy na dl_oufhludobjr hmotny majetek a nedokonéeny 31, 4411 o 4411 229 361
dlouhodoby hmotny maj
1. Poskytnulé zalohy na diouhodoby hmotny majetek 3.1. 4 083 0 4083 59
| 2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3.1 328 0 328 229 302
| B. |1 Dlouhodoby finanéni majetek 3.3. 63 479 -37 173 26 306 28 980
EAIRER Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 33 63 273 -37 17 26 100 28774
2. Zapujéky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
3 Podily - podstatny viiv 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry - podstatny viiv 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0
6. Zapujéky a uvéry - ostatni 0 0 0 0
7. Ostatni_dlouhodoby finanéni majetek 3.3. 206 0 20 206
1. Jiny diouhodoby finanéni majetek 33 206 0 20 206
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 151 899 64 151 83 96 047
C.]L asoby 2.7. 4 582 0 4 58 3693
C.] 1L Naterial 2.7. 3 269 0 3269 049
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi 2.7, 1313 0 1313 644
1, Vyrobky 0 0 0 0
2. ZboZi 2.7. 1313 0 1313 644
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 1] 0
C.] . Pohledavky 3.5. 18 125 -64 18 061 222
C.ll]1. Diouhodobé pohledavky 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztahu 1] 0 0 0
2. Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba [i] 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 0 0 0 0
4. OdloZena danova pohledavka 0 0 [i] [i]
5. Pohledavky - ostatni 0 0 0 [i]
1. |Pohledavky za spoleéniky 0 0 0 0
2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 0
3. |Dohadné Géty aktivni i 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.lI]2 Kralkodobé pohledavky 9. 18 125 -64 18 061 22211
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 5. 15 290 -64 1522 17 836
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 3.5. 292 0 29, 156
3. Pohledavky - podstatny viiv [1] 0 1] 0
4. Pohledavky - ostatni 3.5. 2543 0 2 543 4219
1. |Pohledavky za spoleéniky [1] [1] 0 0
2. |Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 1] 0 0 0
3. |Stat - dafiové pohledavky 5. 203 0 203 3791
4. |Kratkodobé poskytnulé zalohy 3.5. 324 0 324 514
5. |Dohadné uély aktivni 3.5. 1120 0 1120 -132
| 6. |Jiné pohledavky 3.5. 89 0 896 46
=AIE Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
1. Podily - ovadana nebo ovladajici osoba 0 1] 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek [i 1] i 0
C.]IV. Penéini prostiedky 3.7. 129 192 0 129 192 70 143
1. PenéZni prostfedky v pokladné 37 1748 0 1749 1 696
2. PenéZni prosifedky na iétech 3.7 127 443 0 127 443 68 447
D. Casové rozligeni aktiv 3.5. 1176 0 1176 813
1. {1 Naklady pfistich obdobi 3.5. 1176 0 1176 813
2. Komplexni naklady pristich obdobi 0 0 0 0
X Piijmy pfistich obdobi 0 0 0 0




; Bod Bézné ucetni Minulé Gcetni
oot RASIVA prilohy obdobi abdabi
PASIVA CELKEM 860 952 13 038
A Viastni kapital 3 554 515] 541 126]
Al l Zakladni kapital 3. 279 825 79 825
AL Zakladni kapital 3. 279 825 279 825
2. Viastni_podily (-] 0 0
Zmény zakladnino kapitalu 0 B
Al AZioa kapitalové fondy 342, 1718 1718
A1 Azio 0 0
2. Kapitalove fondy 3.12. 1 171
1 Ostatni kapitalove fondy 3.12. 1 1im
2 Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 0 0
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich 0 0
4, Rozdily z premén obchodnich korparaci (+/-) 0 0
1 B Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich kerporaci (+/-) 0 0
LAl Fondy ze zisku 3.13. 35 36 35 362
AL 1. Ostatni rezervni fondy 3.13. 35 36 35 362
2. Statutarmi a ostatni fondy C
A [IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 3.12. 224 671 207 171
AV 1. Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 3.12 224 67 207 17
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 1] 0
AlV. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi 312 12939 17 050
A.| VL Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podilu na zisku D]
B.+ C. CiZl ZDROJE 303 56 270 307
B. Rezervy 3.9. 284 140
B.|I]1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 0 1]
2. Rezerva na dan z pfijmu 0 U
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 3.9. 0 1]
4. Ostatni rezervy 3.9. 284 40
C. Zavazky 303 279 270 167
C.| L Dlouhodobé zavazky 232 539 187 758
ClL]1. Vydane diuhopisy 0 0
1. Vyménitelné diuhopisy g g
2. Ostatni diuhopisy [s] 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 3.10. 189 560 155 091
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahi 0 0
5. Diouhodobé sménky k uhradé 0 0
B. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 1]
) Zavazky - podstatny viiv 0 0
3. OdloZeny darovy zavazek 3.14.3. 42 979 32 667
. Zavazky ostatni 0 0
Zavazky ke spolecnikim [1] 0
2. Dohadné uéty pasivni 0 ¥
- Jiné zavazky 4] 0
C.|Il. Kratkodobé zavazky 70 740 82 409
1: Vydané dluhopisy 0 0
1. Vyméniteiné diuhopisy 0 0
2. Oslalni diuhopisy 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 10, 23720 23 720
3. Kratkodobé piijaté zalohy 3.8. 047 2 156
4. Zévazky z obchodnich vztahi 12 204 18 877
5i; Kratkodobe sménky k uhradé
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 3.8. 11 25
7. Zavazky - podstatny viiv 0 0
8. Zavazky osltatni 3.8. 29 758 3763
j Zavazky ke spolecnikim 3.8 0 45
2. Krétkodaobé finanéni vypomoci 0 0
3 Zavazky k zaméstnancum 8 589 10 027
4. Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi 4 670 5 434
5. Stat - dariove zévazky a dotace 2 656 2912
6. Dohadné Gély pasivni 27 60
7. Jiné zavazk 3 12916 18 206
D.| I Casoveé rozliseni pasiv 2874 1605
D L1 Vydaje pristich obdobi 3.8. 79 68
2. Vynosy pfistich obdobi 3.8. 2 695 1537

Sestaveno dne: 27.3.2020

Podpisovy zaznam staturniho

organu Gcetni jednotky:

Radek Popovie, MBA (
statutarni feditel




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu (v tis. K¢)
ke dni: 31.12.2019

Oznadeni Obsah poloZky p:l‘:;:y Uléelmm OMOD_I i

bé&iné minulé
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 3.20. 359 045 299 283
1. Trzby za prodej zboZi 3.20. 33 8789
A. Vykonova spotieba 3.19. 98 130 79 339
1 Naklady vynaloZené na prodané zboZi 3.19. 2327 4611
2. Spotfeba materialu a energie 3.19. 58 777 45 235
3 Sluzby 3.19. 37 026 29 493
B. Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) 0 0
[3 Aktivace (-) 3.19 0 -73
D. Osobni naklady 3.16. 188 600 152 764
D. |1. Mzdové naklady 3.16. 138 794 112 169
2 Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 3.16. 49 806 40 585
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3.16. 46 067 37223
Ostatni naklady 3.16. 3739 3372
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3.19. 27 938 16 701
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3.19. 27 953 17 785
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3.19. 27 953 17 785
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 0 0
2. Upravy hodnot zasob 0 0
3 Upravy hodnot pohledavek 3.19. -15 -1084
. Ostatni provozni vynosy 3.20. 3196 2400
n. 1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 3.20. 174 2
2. Triby z prodaného materialu 3.20. 48 19
3 Jiné provozni vynosy 3.20. 2974 2379
F. Ostatni provozni naklady 3.19. 22 437 32273
R . |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 3.19. 0 0
2, Prodany material 3.19. 28 14
3. Dané a poplatky 3.19, 789 815
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 3.19. 144 -27
5, Jiné provozni naklady 3.19. 21 476 31471
£ Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 28 457 29 468
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
1. Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2, Ostatni vynosy z podilt 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
A Vynosy z ostatnino diouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviadajici 0 0

osoba

2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhedobého finanéniho majetku 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
Vi Vynosové lroky a podobné vynosy 3.20. 767 34
1, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 3.20. 767 34
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 3.19. 2673 -172
J. Nékladové Groky a podobné naklady 3.19. 6313 935
1 Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 3.19. 6313 935
Vil Ostatni finanéni vynosy 3.20. 4824 2315
K. Ostatni finanéni naklady 3.19. -1267 10 036
A Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -2128 -8 450
o Vysledek hospodaieni pred zdanénim (+-) 26 329 21018
L Dan z pfijmd 3.14, 13 390 3968
L. |1 Dan z pfijmi - splatna 3.14.2. 3077 1099
2. Dan zpfijml - odloZena (+/-) 3.14.3. 10313 2 869
" Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 3.22 12 938 17 050
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 0 0
gl Vysledek hospodafeni za G€etni obdobi (+/-) 3.22, 12939 17 050
* Cisty obrat za Géetni obdobi =1, + Il + lll. + IV. + V. + VI, + VIl 371 153 312821

Sestaveno dne: 27.3.2020

Podpisovy zaznam staturniho
organu uéetni jednotky:
Radek Popovit, MBA—(_%/
statutarni feditel
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Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Prehled o penéznich tocich - vykaz Cash-flow (v tis. K&)
ke dni: 31.12.2019

Bod pilohy :::::i 2;'33';

P. Stav penéznich prostiedki( a penéznich ekvivalent( na zacatku tcetniho obdobi 37. 70 143 163 834

Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti ( provozni £innost )
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pfed zdanénim 26 328 21018
A 1. Upravy o nepenézni operace 36 147 17 437
A 1. 1. |Odpisy stalych aktiv a umofovani opr.pol. k nabytému majetku 3132 27973 17 821
A 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 3.4.35 2802 -1283
A 1. 3. |Zisk(-), ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 3.19. -174 -2
A 1 4. |Vynosy z dividend a podilil na zisku ] 0
A 1. 5 |Vydctované nakladové a vynosové Groky 3.19.3.20. 5546 901
A 1. 6. |Pfipadné dpravy o ostatni nepenézni operace o 1]
A. i Cisty penézni tok z provozni &i ti pfed zdanénim, zmé i prac. kapitélu a mim. pol. 62 475 38 455
A 2 Zmeény stavu nepenénich sloZek pracovniho kapitalu -12331 -11 604
A 2. 1. |Zména stavu pohledavek z provozni &innosli, akt.uétd as.rozl. a dohad. GEld aktiv 3.5. -4 952 13571
A 2 2. |Zména stavu kratk. zavazki z provozni ginnosli, pasiv.ucth €as.rozl, a dohad.Gétd pasiv 3.8 -6 488 -25077
A. 2 3. [£ména stavu zasob 2.7, -891 -8
A 2 4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéz.prosti'. a ekvivalentl o] 0
A. h Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mim.polozkami 50 144 26 851
A, 3. Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych 3.19. -6313 -919
A 4. Piijaté aroky 3.20. 767 34
A 5. Zaplacena dar z pfijml za béZnou ginnost a domérky dané za minula obdobi 3.14. 2199 2320
A 6. Pfijjaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A, o Cisty pen&zni tok z provozni Zinnosti 46 797 28 286

Penéini toky z investiéni éinnosti
B. T Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 3.1.32. -22 380 -272 670
B. 2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 3.20. 174 2
B. 3 Pljeky a Gvéry spfiznénym osobam ] 0
B. i Cisty penazni tok vztahujici se k investini &innosti -22 216 -272 668

Penézni toky z finanénich ¢innosti
C. 1. Dopady zmén diouhodobych, resp. kratkodobych zavazki 3.10. 34 469 150 697
C. 2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 312, -1 -6
C. 2. 1. |ZvySeni penéZnich prostfedk( z divodu zvySeni zakladniho kapitalu, aZia, atd. 0 0
C. 2. 2. |Vyplaceni pedili na viastnim jméni spole€nikim 0 0
C. 2. 3. |Dalsi vklady penéZnich prostiedki spole€nikd a akcionari 0 0
G 2. 4. |Uhrada ziraty spolecniky 0 0
C. 2. 5. |Pfimé platby na vrub fondl 0 0
. 2. 6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetné zaplacené dané 3.12. -1 -6
gt b Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 34 468 150 691
F.  Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostiedki 59 049 -93 691
R.  Stav penéZnich prostfedkd a penéZnich ekvivalentii na konci G€etniho obdobi 3.7. 129 192 70 143

Sestaveno dne: 27.3.2020 Podpisovy zaznam statumiho
orgéanu Géetni jednotky:

Radek Popovié, MBA
statutarni feditel







Priloha k ucetni zavérce

Lazné Teplice v Cechach a.s.

Uéetni zavérka spoleénosti k 31. 12. 2019

Datum sestaveni Ucetni zaverky:
27.3.2020

Sestavil: Ing. Lenka Waldhauser
Ing. Lucie Kofenska

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni feditel

podpis statutarniho zastupce spolecnosti
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1. Ildentifikace spole¢nosti

Lazné& Teplice v Cechach a.s. (dale jen ,Lazné" nebo ,spolecnost’) je pravnicka osoba
zalozena dne 1. kvétna 1992 jako akciova spoleénost v Ceské republice se sidlem
v Teplicich, Mlynska 253, PSC 415 38, IC 44569491 Je zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem ve sloZce B. 207. Spole¢nost je rovnéz
matefskou spole¢nosti konsolida¢niho celku, za ktery je sestavovana a zvefejfiovana
konsolidovana ucetni zaverka.

Prfedmétem ¢innosti spolecnosti je:

poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni lazeriské péce (preventivni, l€éCebné,
rehabilitacni a rekondicni) pfi niz se vyuziva predev§im mistnich pfirodnich IéCivych
zdrojl, a to na drovni nejnovéjsich védeckych medicinskych poznatkd.

Spole¢nost je emitentem akcii, které byly vyfazeny z obchodovani na Burze cennych
papirl Praha 1. 9. 2008 a na RM-S k 20. 8. 2008.

Druh: kmenové akcie
Forma: listinny cenny papir na jméno (do 4.8.2016 zaknihovany cenny papir na
majitele, ISIN CS0008422853)

Struktura akcionart k 31. 12. 2019:

Osoba %

Spanet B. V. 45,85
Singleman Limited 25,16
Loricatus Limited 6,43
Statutarni mésto Teplice 5,00

Struktura spole¢nosti k 31. 12. 2019:

Valna hromada akcionari
Spravni rada ST PRI L
Predseda | Radek Popovi¢, MBA
_Mistopfedseda o Ing. Marcel Dostal
Clen Ing. Petr Pavel
Statutarni reditel Radek Popovi¢, MBA

2. Prehled vyznamnych tGéetnich pravidel a postupt
2.1.  Pravni ramec ucetni zavérky
Pfilozena Udetni zavérka spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s. byla zpracovana

podle zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, a jeho provadécich predpisii ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.




2.2, Zakladni vychodiska

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno v eské méné a udetni vykazy jsou prezentovany
v tis. K& Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ocenovany v KC kurzem platnym
k datu jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v Ceskych
korunach v kurzu platném v dobé jeho pofizeni nebo v dobé, kdy byly jednotlivé
polozky zahrnuty do majetku. PenéZni hotovost, vklady na bankovnich UCtech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku prepocteny kurzem platnym k
31. 12. 2019, resp. 2018 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Veskeré zisky a ztraty vzniklé pfi vyporadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odlis$nych od téch, v jakych byly tyto transakce puvodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty pro prislusné obdobi.

2.3. Vynosy

O vynosech se uUctuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze podnik ziska ekonomicky
prospéch plynouci z transakce, a ¢astku vynosu je mozné spolehlivé urcit. Vynosy
jsou ocenovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se vykazuiji
v netto vysi, tj. snizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zbozZi jsou zauctovany, jakmile se uskute¢ni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch jsou pfevedeny na kupujiciho.
e Trzby za prodej sluzeb se G¢tuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty tieti strané.
o Uroky se Gétuji Gasové rozlisené ve vécné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuji.

24. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevS§im pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocenuji v pofizovacich cenach snizenych o opravky a pfipadné opravné polozky.
Pfi prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky oductuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotneho majetku odpovida cene porizeni zvySené o dovozni clo,
nevratné dané a dalSi pfimé naklady, které byly vynaloZzeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto uréeni. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho porizeni neuplatnéna do odpoctu dané.

Vydaje vynaloZené po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
adrzbu a generalni opravy, se G¢tuji do nakladt obdobi, v némz byly vynalozeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. KE se odpisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Odpisy budov a zafizeni se pocitaji linearné podle predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivého majetku:

Pocet let
Budovy, haly a stavby 30-75
Vytahy 20
Stroje, pfistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12
Dopravni prostiedky 4-12




Spole¢nost pravidelné pfehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s oCekavanym
ekonomickym pfinosem daného majetku a jeho rozloZzenim v Case.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokoncen proces pofizeni, se ocefuji v pofizovacich cenach, které zahrnuiji
naklady na jejich pofizeni a jiné piimé naklady. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5. Zavazky a casové rozliseni

Zavazky se ocenuji nominalni hodnotou, vydaje pfiStich obdobi se oceriuji
predpokladanou hodnotou jejich thrady v budoucnu.

2.6. Penézni prostredky a kratkodoby finan¢ni majetek

Penézni prostredky zahrnuji penize v pokladné, ceniny a penize na bankovnich
uctech.

Kratkodoby financ¢ni majetek zahrnuje polozky, které spole¢nost nabyva s imyslem
drZet je po dobu kratsi nez 1 rok od nabyti.

2.7. Zasoby

Zasoby zahrnuji pfedevs§im potraviny, |ékarsky material, material pro udrzbu, material
pro stravovaci a ubytovaci usek. Tyto polozky se ocenuji v niz8i ¢astce z pofizovaci
ceny a prodejni ceny sniZzené o naklady spojené s prodejem. Ocenéni zasob je
upravovano opravnou polozkou na snizeni hodnoty zastaralych a nepouzitelnych
zasob. Nakupované potraviny, léky a jiné zasoby se pfi pofizeni UcCtuji jako zasoby a
jejich spotifeba se nasledné zahrnuje bud pfimo do nakladu, nebo se aktivuje
do porizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K31. 12. 2018 a 2017
nevykazovala spole¢nost opravnou polozku na zastaralé a nevyuzitelné zasoby.

2.8. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvori software a ocenitelna prava (ochranna znamka)
s pofizovaci hodnotou prevysujici 10 tis. KE. Oceruje se pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpoctu dané. Nasledné
se majetek vede v pofizovaci cené snizené o opravky, pfipadné o opravné polozky.
Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérné po dobu predpokladané
zivotnosti, ktera ¢ini 36 mésicl, u vyznamnych poloZek (s pofizovaci cenou nad 100
tis. KCE) stanovuje spoleCnost dobu pouzitelnosti individualnim odhadem. Doba
zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoro¢né prehodnocuji, a to vzdy na konci
ucetniho obdobi.

2.9. Darni z prijmu

Dan z pfijmG obsahuje dan z pfijmi pravnickych osob, vypoétenou podle dariové
legislativy v Ceské republice, a odloZzenou dar. Vy$e dané z pfijm{ se stanovi v
souladu s ¢eskymi darfiovymi zakony a vychazi z hospodarského vysledku spole¢nosti
stanoveného podle ¢eskych Ucetnich predpisti a upraveného o trvale nebo docasné
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dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Spole¢nost podléha dani
z pfijmu pravnickych osob stanovované pro rok 2019, resp. 2018 sazbou 19 %.

Nékteré polozky vynosl a nakladl se Gétuji do jiného obdobi pro Gcely dafové a do
jiného obdobi pro Géely finanéniho vykaznictvi. OdloZzena dan z pfijmi se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZzenou na rozvahovém pfistupu a vychazi z do€asnych
rozdill mezi Uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk(. OdloZzena dan je spodétena
sazbou pfedepsanou dafiovou legislativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
predpoklada realizace téchto rozdili. Predpoklad platné sazby je dan zakonnou
Upravou dafiovych sazeb k datu ucetni zavérky. Pro obdobi 2019, resp. 2018, pouziva
spole¢nost sazbu odloZzené dané z pfijml ve vysi 19%.

OdloZzena dariova pohledavka nebo zavazek se oceriuji v nominalni hodnoté a v
rozvaze se vykazuji jako dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. Odlozenou darovou
pohledavku vykazuje spole¢nost v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze spolecnost v
budoucnu vytvofi dostatec¢ny zdanitelny zisk, proti némuz bude moci odloZzenou
danovou pohledavku zapoc€ist. O odloZzeném dafiovém zavazku se ucCtuje u vSech
docasnych rozdill.

V pfipadé, Ze se splatna a odloZzena dan tyka polozZek, které se v daném nebo jiném
zdanovacim obdobi Uctuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu, uctuje
se tato odlozena dan také pfimo na vrub nebo ve prospéch viastniho kapitalu.

2.10. Rezervy

O rezervach uétuje spolecnost v pfipadech existence smluvnich nebo mimosmluvnich
povinnosti, které byly zaloZeny minulymi udalostmi a které v budoucnu pfinesou
Ubytek ekonomickych zdroju. VySe rezerv je zaloZzena na odhadu a prehodnocuje se
vzdy k datu ucetni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktualnimu stavu.

2.11. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové Ucasti, realizovatelné cenné
papiry a podily a je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize maklériim, poradcim,
burzam.

Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni precenovany realnou
hodnotou. Zisky/ztraty ztohoto precenéni neovliviiuji hospodaisky vysledek
spole¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni uétovany jako zména
ocenovacich rozdilli z pfecenéni majetku a zavazkl ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Majetkové UcCasti jsou ocefovany porizovaci cenou. V pfipadé snizeni hodnoty
majetkovych ucasti jsou tvofeny opravné polozky, popf. je ucetni hodnota snizena
mimoradnym odpisem, z titulu trvalého poklesu jejich hodnoty a to individualné za
kazdy podil.

Vynosy ztohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finanéniho
majetku.



2.11.1. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztah( s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se oceriuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je dlvodna
domnénka niz§iho ekonomického pfinosu pro spole¢nost. SniZzeni hodnoty pohledavky
opravnou polozkou se promita do naklad(. Opravna polozka se tvofi k pohledavkam,
které nebyly protistranou uhrazeny ve stanoveném terminu a k pohledavkam, u
kterych doslo ke zhor$eni platebni schopnosti dluznika. Vyse opravné polozky zalezi
na dobé prodleni a pravdépodobnosti Uhrady. Jestlize se hodnota pohledavky
opétovné zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po vytvoieni opravné polozky, opravna polozka se zuctuje do vynost. O zvyseni
hodnoty se vSak Uc¢tuje pouze do vyse, které by dosahovala jeji jmenovita hodnota
v pfipadé, Ze by zadna opravna polozka vytvorena nebyla.

2.11.2. Bankovni uvéry a ostatni pujcky

Bankovni Gveéry ziskané od tuzemskych bank na zakladé uzavienych uvérovych smluv
jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako soucéast cizich zdroji. Bankovni Gvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se ocCekava, ze budou vyporadany
vramci dvanacti mésicli od data rozvahy. V8echny ostatni Gvéry a pujéky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi Gvéry a pujckami jsou vykazovany ve vykazu ziskd a
ztrat jako Nakladové aroky.

2.11.3. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztahil (obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soudast cizich zdroji. Obchodni a ostatni zavazky jsou
klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ocekava, ze budou vypofadany v ramci
dvanacti mésicl od data rozvahy. VSechny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splatnosti del$i neZ dvanact mésicl od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.

2.11.4. Derivaty

Spole¢nost uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardll a opci k omezeni
rizik vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzi a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijmG. Vedle ménovych forwardi spolec¢nost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zaji$téni Urokové sazby cerpanych investiénich uvérhd. Zakladnim Gcelem
uzaviranych derivatovych obchodl je zaji$téni hodnoty budoucich penéznich toku.

Spole¢nost pribézné sleduje realnou hodnotu uzavienych nevyporadanych
derivatovych pozic a k datu rozvahy vykazuje Castku pfecenéni na realnou hodnotu
vrozvaze jako soucast Kratkodobych aktiv/ipasiv v polozce Jiné pohledavky/Jine
zavazky.

Spole¢nost nevyuzivd moznosti zajiStovaciho GCetnictvi, vSechny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni promita do vykazu zisku a
ztraty.
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2.12. Leasingy (pronajmy)

Spole¢nost bézné vyuziva najaty majetek pro zajisténi své podnikatelské Cinnosti.
Pronajata aktiva nejsou vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a

nehmotného majetku spole¢nosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich
nakladu spolecnosti na zakladé vécné a ¢asové souvislosti s tcetnim obdobim.

. Polozky aktiv, pasiv, naklad( a vynosu
3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pfehled dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

Budovy Stroje, Pozemky a | Opravky a Celkem
a stavby | pfistroje a | ostatni dl. opravne netto
zarizeni majetek polozky

Stav k 31. 12. 2017 553 007 181 338 11729 388 467 357 607
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirastky 85 994 23 685 12 0 109 691
Vyrazeni 930 4927 0 5847 10
Odpisy za obdobi (8 317) (9 382) 0 17 699 17 699
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 638 071 200 096 11 741 400 319 449 589
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirustky 235 731 8 102 781 0 244 614
\Vyrazeni 75 4 659 0 4734 0
Odpisy za obdobi (15 906) (10 836) 0 26 742 26 742
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 873727 203 539 12 522 422 327 667 461

K 31. 12. 2019, resp. 2018 ¢Cinil plné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uzivani, v pofizovacich cenach 160 534 tis. K&, resp. 156 598 tis. K&.

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu reditelstvi, 4 lazerské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V poloZce stroje a zafizeni spole¢nost vykazuje
specialni pristroje pro |é¢ebné procedury.

K 31. 12. 2019, resp. k 31. 12. 2018 vykazovala spoleénost nedokonéené hmotné
investice ve vysi 328 tis. K&, resp. 229 302 tis. K&, které zahrnovaly nedokoncené
stavebni rekonstrukce provoznich objektl spolecnosti. K 31.12.2018 souvisi vétsina
takto zachycenych nakladl s vystavbou nového termalniho bazénu - THERMALIA.
Dale spolecnost vykazala k 31. 12. 2019, resp. k 31. 12. 2018 zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek ve vysi 4 083 tis. K&, resp. 59 tis. KE. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve
vySe uvedené tabulce.

Na zakladé a v souladu s Gcetnimi politikami popsanymi v Gvodu této ucetni zaverky,
zejména v bodé 2.4, provadi spole¢nost pravidelné prehodnoceni doby Zivotnosti
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pouzivaného majetku. Spole¢nost provedla vyznamné zmény v téchto odhadech
v letech 2006 a 2007, v letech 2018 a 2019 nebyly zadné vyznamné zmeény v této
oblasti provedeny.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spoleénost vykazuje k 31. 12. 2019, resp. 31. 12. 2018, nehmotna aktiva ve vysi

9 762 tis. K¢, resp. 8 247 tis. K&. Tyto majetkové polozky se skladaji z nakoupeného
softwaru a ochranné znamky.

Pfehled nehmotnych aktiv k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

Ochranné Opravky a Nakoupeny Opravky a Celkem
znamky opravné software | opravné polozky | netto
polozky k ochr. k software
znamce
Stav k 31. 12. 2017 135 93 24 627 24 551 118
Prirustky 67 0 8 137 0 8 204
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (8) 8 (67) 67 75
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 202 101 32764 24 618 8 247
PrirGstky 0 0 2726 0 2726
Vyrazeni 0 0 53 53 0
Odpisy za obdobi (12) 12 (1199) 1199 1211
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 202 118 35437 25764 9762

Odpisy nehmotnych aktiv i¢tované do nakladl obdobi €inily v roce 2019 1 211 tis. K&,
v roce 2018 75 tis. KE. Spole¢nost uziva nehmotna aktiva v celkové vysi 24 716 tis.
KE k 31. 12. 2019, resp. 24 457 tis. K& k 31. 12. 2018, ktera jsou v dlsledku
odpisovani jiz vykazovana v nulové hodnoté.

K 31. 12. 2019, resp. K 31. 12. 2018 vykazovala spole¢nost nedokon¢ené nehmotné
investice ve vysi 0 tis. KC, resp. 0 tis. KC. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse
uvedené tabulce.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018
(v tis. KE):

2019 2018
Podily v ovladanych spoleénostech 26 100 28 774
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 206
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 26 306 28 980

Jako dlouhodoby finanéni majetek zaradila spolec¢nost 100% majetkovy podil
v ovladané osobé, dcefiné spolec¢nosti — Klinika CLT s.r.o. a podil na bytovéem
druzstvu, ktery nezaklada rozhodujici ani podstatny vliv na této pravnické osobé.
V roce 2019 resp. 2018, vykonavala spole¢nost vSechna prava souvisejici s timto
¢lenskym podilem. K datu Gcetni zavérky nebyla znama realna hodnota tohoto podilu
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a jeji zjistovani by vzhledem k vyznamnosti této poloZzky nemélo vliv na zobrazeni
realné finanéni situace Ucetni jednotky. K rozvahovému dni nebyly znamy Zadné
okolnosti, které by napovidaly znehodnoceni této investice.

3.4.Investice do dceriné spolec¢nosti

Prehled investic do dcefiné spole¢nosti k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

Spolecnost Klinika CLT, s.r.o. Klinika CLT, s.r.o.

Sidlo Teplice, Laubeho nam. 2 Teplice, Laubeho nam. 2
Druh &innosti vSeobecna a plasticka vSeobecna a plasticka

] chirurgie, interni lékarstvi chirurgie, interni lékarstvi
Udaje k 31.12. 2019 31.12. 2018
Majetkovy podil 100% 100%
Aktiva celkem 13 636 16 801
Vlastni kapital 12 333 14 999
Zakladni kapital a kap. fondy 8 803 8 803
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata 6 196 5 930
minulych let

Zisk bézného roku -2 666 266
Cena pofizeni podilu 63 273 63 273
Nominalni hodnota podilu 8 803 8 803
Kapitalova hodnota 12 333 14 999
Dividendy 0 0
Porizovaci cena investice 63 273 63 273
Opravna polozka 37173 34 499

Spole¢nost vytvaii opravnou polozku k ucasti v dcefiné spole¢nosti podle hodnoty
jejiho vlastniho kapitalu k 31.12. béZzného roku a modifikace (zvy$eni) této hodnoty na
zakladé znaleckého posudku ocenéni nemovitosti v majetku dcefiné spolecénosti.
V roce 2016 doslo k aktualizaci znaleckého posudku ocenéni nemovitosti. Na zakladé
tohoto znaleckého posudku doslo ke zvySeni opravné polozky. K31. 12. 2019
provedla spole¢nost aktualizaci odhadu vySe opravné polozky na zakladé vysledkl a
vyhledu hospodareni dcefiné spolecnosti a vySe uvedeného posudku na ocenéni jejiho
majetku.

Uvedena spolecnost tvori spolu s ucetni jednotkou nejuzsi skupinu, za kterou je
sestavovana konsolidovana ucetni zavérka; konsolidujici ucetni jednotkou Lazné
Teplice v Cechach, a.s. a konsolidovana Gdetni zavérka je zvefejnéna na internetovych
strankach spole¢nosti www.lazneteplice.cz.

10



3.5. Pohledavky

Prehled uctu kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. KE):

2019 2018 |
Pohledavky z obchodnich vztahu 15 290 17 916
Pohledavky — ovladana a ovladajici osoba 292 156
Stat — danové pohledavky 203 3791
Kratkodobé poskytnuté zalohy 324 514
Dohadné ucty aktivni 1120 -132
Jiné pohledavky 896 46
Kratkodobé pohledavky celkem 18 125 22 291
Opravné polozky k pohledavkam (64) (80)
Pohledavky celkem 18 061 22 211
Pohledavky z obchodnich vztaht
Nominalini Opravné Zustatkova
k 31.12. 2019 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 15235 156 235
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dn( po splatnosti 87 93
30 - 90 dni po splatnosti 161 151
90 - 180 dnu po splatnosti 1 1
180 - 365 dnu po splatnosti 0 0
déle nez 365 dnl po splatnosti 108 64 44
Odpis pohledavek do nakladu z duvodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 20
Pohledavky z obchodnich vztahu
Nominalni Opravné Zustatkova
k 31.12. 2018 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 17 818 17 818
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 70 70
30 - 90 dni po splatnosti 59 59
90 - 180 dn( po splatnosti 45 45
180 - 365 dni po splatnosti 4 4 0
déle nez 365 dnu po splatnosti 76 76 0
Odpis pohledavek do nakladi z divodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 28
Jiné pohledavky
Nominalni Opravné Zlstatkova
k 31.12. 2019 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 2543 2 543

Pohledavky po splatnosti:

do 30 dnu po splatnosti

30 - 90 dni po splatnosti

90 - 180 dnu po splatnosti

180 - 365 dnl po splatnosti

déle nez 365 dnu po splatnosti
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Odpis pohledavek do nakladu z divodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Jiné pohledavky

Nominalni Opravné Zlstatkova
k 31.12. 2018 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 4219 4219

Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnu po splatnosti
30 - 90 dni po splatnosti
90 - 180 dnu po splatnosti
180 - 365 dnl po splatnosti
déle nez 365 dnu po splatnosti

Odpis pohledavek do naklada z diavodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluzeb spolecnosti. Ostatni pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméstnanci,
pohledavky ke statnimu rozpoctu ztitulu preplatkli na danich a jinych pinéni,) a
pfedplacena budouci plnéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze snizeni hodnoty spociva v divodném predpokladu spole¢nosti, Ze budouci
penézni inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se
pravidelné k rozvahovému dni. Spole¢nost klasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluznika a dobé uplynulé po Ihité splatnosti.

3.6. Derivaty

Spole¢nost uzavird derivatové obchody typu ménovych forwardl k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén meénovych kurzli a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijmd. Vedle ménovych forward(i spole¢nost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi Urokové sazby cCerpanych investi¢nich uvér(. Veskeré derivaty uzaviené
vroce 2019 resp. 2018 slouzily k zajisténi hodnoty budoucich penézZnich tokd.
Prfecenéni téchto polozek bylo vykazano k31.12.2019 vrealné hodnoté
v Kratkodobych pohledavkach, v polozce Jiné pohledavky ve vysi 839 tis. KE a bylo
zauctovano do vykazu zisku a ztraty

3.7. Penézni prostredky a ekvivalenty

Prehled penéznich prostiedk( a ekvivalentli k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

2019 2018
Penézni prostredky v pokladné 1749 1 696
Penézni prostredky na uétech 127 443 68 447
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
Celkem 129 192 70 143
s |

Penézni ekvivalenty zahrnuji penize platnych mén v hotovosti a na béznych uctech
spole¢nosti bez omezeni v disponovani.



3.8.Zavazky

Piehled kratkodobych zavazk( k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. KC):

2019 2018

Zavazky z obchodnich vztahu

12 204 18 877

Zavazky — ovladana a ovladajici osoba

11

25

Zavazky ke spoleCnikum

0

451

Zavazky k uveérovym institucim

23 720 23720

Zavazky k zaméstnancum

8 589 10 027

Zavazky ze socidlniho zabezpedéeni a zdravotniho pojisténi 4670 5434
Stat — darfiové zavazky a dotace 2 656 2912
Kratkodobé prijaté zalohy 5 047 2 156
Dohadné ucty pasivni 927 601

Jiné zavazky

12 916 18 206

Kratkodobé zavazky celkem

70 740 82 409

Rozdéleni zavazkl podle splatnosti obsahuje nasledujici tabulka:

Zavazky k 31. 12. 2019 Zavazky z Zavazky — | Zavazky Zavazky Stat - Kratk. Zavazky Dohadné Jiné
obchodnich -ovladana k zeSZ a danové pijaté k Gvérovy lcty zavazky
vztahu a zaméstn ZP zavazky zalohy m pasivni +
ovladajici ancim a dotace institucim zavazky
osoba ke
spoleéni
kam
splatné do 1 mésice 11 623 11 8 589 4670 2 656 5047 23720 927 | 12 916
splatné za 1 - 3 mésice 681 0
splatné za 3 - 12 mésicl
se splatnosti delSi nez 1 rok 0 189 560
Zavazky celkem 12 204 11 8 589 4670 2 656 5047 | 213 280 927 | 12 916
Zavazky k 31.12. 2018 Zavazky z Zéavazky — | Zavazky | Zavazky Stat - Kratk. Zavazky Dohadné Jiné
obchodnich | -ovladana k zeSZ a darnové prijaté k Uvérovy ucty zavazky
vztahu a zaméstn ZP zavazky zalohy m pasivni +
ovladajici ancum a dotace institucim zavazky
osoba ke
spoleéni
kum
splatné do 1 mésice 15 575 0| 10 027 5434 | 2912 | 2156 23720 601 | 13132
splatné za 1 - 3 mésice 3 302 25
splatné za 3 - 12 mésicl 0 5074
se splatnosti deli nez 1 rok 0 1565 091
Zavazky celkem 18 877 251 10027 5434 2912 2156 | 178 811 601 | 18 206
Zavazky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za dodavky energie,

sluzeb, materialu a potravin.

V poloZce Jiné zavazky je k 31. 12. 2019 resp. k 31.12.2018 vykazan i zlstatek
zavazku za byvalymi akcionafi spole¢nosti z titulu drazebniho prodeje nevyzvednutych
akcii po zméné jejich formy a podoby. Na zakladé rozhodnuti valné hromady
spole¢nosti ze dne 24. 6. 2016 doslo ke zméné zaknihovanych akcii na majitele na
listinné akcie na jméno. Vsouladu s ustanovenim §543 zak. ¢ 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, spole¢nost ve vefejné drazbé zajistila prodej akcii, které ve
stanovenych |hiatach nebyly akcionafi vyzvednuty. VytéZzek ztohoto drazebniho
prodeje (po zapoéteni pohledavek na Uhradu nakladl spojenych s timto prodejem)
eviduje spolecnost jako zavazek za dotéenymi vlastniky akcii — byvalymi akcionafi.
K 31.12.2019 spolecnost eviduje zavazek na vyplatu téchto plnéni 12 877 tis. KC.




3.9. Rezervy

Vroce 2019 resp. vroce 2018 spole¢nost netvofila a neCerpala zadné zakonné
rezervy.

3.10. Bankovni uvéry

Pfehled bankovnich Gveért k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

Kratkodobé uvéry Dlouhodobé uvéry

Ugelové | Neucdelové | Ugelové | Netdelové
Stav k 31. 12. 2017 0 28 115 0 0
Prirtstky - nové prijaté uvéry 0 0| 155 091 0
Splatky 0 -28 115 0 0
Prevod do kratkodobych Gvéru 23720 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 23720 0| 155 091 0
Prirtstky - noveé pfijaté uvéry 0 0| 58189 0
Splatky 0 0| 23720 0
Prevod do kratkodobych avera 23720 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 23720 0| 189 560 0

Spole¢nost v roce 2017 uzaviela bankovni uUvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazenském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K&.
K 31.12.2019 nacerpala spole¢nost Gvéry ve vysi 213 280 tis. KE.

3.11. Najaty majetek (Leasing)

Spolecnost v roce 2019 resp. 2018 nepouziva pro zajisténi své podnikatelské Cinnosti
najaty majetek na zakladé uzaviené leasingové smiouvy.

Bézné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pfi nichZz spoleénost
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji kratkodobé
pronajmy kancelarské techniky a zdravotnich pfistroji. Pronajata aktiva nejsou
vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
spole¢nosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich nakladi spole¢nosti
na zakladé vécné a ¢asovée souvislosti s u¢etnim obdobim.

3.12. Viastni kapital

Vlastni kapital spole¢nosti se sklada ze zakladniho kapitalu a rezervniho fondu, ktery
spole¢nost vykazuje a tvofi v rezimu stanoveném stanovami spolec¢nosti a ostatnimi
zavaznymi pravnimi pfedpisy CR, a nerozdélenym ziskem minulych let, ktery byl
ponechan valnou hromadou ve spole¢nosti.

K 31. prosinci 2019, resp. k 31. 12. 2018, se zakladni kapital spole¢nosti skladal
z 279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé, s nominalni hodnotou 1 000 Kg&.
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V letech 2018 a 2019 spolec¢nost neprovadéla operace se zakladnim kapitalem.

Zmeény vlastniho kapitlu jsou uvedeny ve vykazu Prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu ke dni 31.12.2019, ktery je soucéasti Ucetni zavérky spole¢nosti k 31.12.2019.

3.13. Rezervni fond

Od roku 2014 se na spole¢nost nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho
fondu. V roce 2019, resp. 2018 nebyl proveden pfidél do rezervniho fondu, vytvoieny
rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2019 resp. 2018 ¢inil zUstatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp. 35 362 tis.
K¢ a byl vykazan jako samostatna polozka vlastniho kapitalu spole¢nosti.

3.14. Dan z prijmu
3.14.1. Danova legislativa

Dani z pfijm0 pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijmda.
V roce 2019 Cini sazba dané z pfijm{ pravnickych osob 19 %.

V roce 2019 spocetla spole€nost odhadovanou vysi splatné dané z pfijmu pravnickych
osob ve vysi 3 077 tis. K&.

V roce 2018 spole¢nosti vznikla povinnost platit darn z pfijmu pravnickych osob

ve vysi 1 110 tis. KE. V polozce splatné dané r. 2018 spole¢nost vykazuje douétovani
dané z pfijmu za rok 2017 ve vysi -11 tis. K&.

Rozpad struktury vypoctu splatné dané shrnuje nasledujici tabulka v K¢:

2019
Zisk pifed zdanénim 26 328 367
Nezdanitelné vynosy 0
Rozdily mezi Géetnimi a darfiovymi odpisy 12 187 210
Tvorba a zuctovani opravnych polozek, netto 0
Ostatni (napf. dary, odchodné, manka a skody) 4 872 428
Hodnota daru 42 585
Zdanitelny pfijem 18 971 000
Uplatnéna darova ztrata minulych let 0
Sazba daneé z pfijmu 19%
Splatna dan pred slevou 3 604 490
Sleva na dani 527 520
Splatna dan 3076 970
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3.14.2. Vypocet dané z prijmu

Slozky dané z pfijmi k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. KC):

2019 2018
Splatna dan 3077 1099
OdloZena dan 10 313 2 869
Celkem 13 390 3 968

3.14.3. Odlozena dan

Pfehled odloZenych darfiovych pohledavek (zavazka) k 31. 12. 2019 a
k 31.12. 2018 (v tis. K&):

2019 2018

OdloZena darnova pohledavka:

Opravna polozka k nedobytnym pohledavkam 0 3
Opravna polozka k dlouhodobému majetku 0 0
Soc. a zdrav. pojisténi nezaplacené do 31.1. nasl. roku 0 0
Rezervy - Gcetni 54 26
Finan¢ni majetek ocenény realnou hodnotou 0 6 555
QdlozZena dariova pohledavka celkem 54 6 584
Odlozeny danovy zavazek:

Qdpisy dlouhodobého maijetku 42 588 38 806
Rezerva na opravy a udrzbu 0 0
Opravna poloZka k pohledavkam 0 0
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 445 445
Odlozeny dariovy zavazek celkem 43 033 39 251
Odlozena danova pohledavkal/zavazek celkem, netto 42 979 32 667

Podle nazoru vedeni spolecnosti je odloZzena darova pohledavka zauctovana ve vysi,
ktera odpovida jeji budouci realizaci. Budouci realizace odloZzené darnové pohledavky
zavisi na tom, zda spole¢nost vytvofi dostate€ny zdanitelny pfijem v obdobich, kdy jej
bude moci snizit o odlozenou dariovou pohledavku.

3.15. Potencialni zavazky

V roce 2018 doslo k soudnimu i mimosoudnimu narovnani vztahl se spravci autorskych
prav, spolecnostmi OSA a INTEGRAM, tykajicich se poplatk(i za autorska prava za uziti
audio a video pfistroji na pokojich lazenskych dom( do konce roku 2017. Od roku 2018
jsou tyto poplatky feseny prostiednictvim Svazu lé¢ebnych lazni a jsou prlibézné
placeny.

Spole¢nost neevidovala ke konci let 2019 a 2018 zadné potencialni zavazky, které
nebyly vykazany v ucetni zavérce.
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3.16. Osobni naklady a pramérny pocet zaméstnancu

Piehled osobnich naklad( a primérného piepoéteného stavu zaméstnancl (v tis. K&):

2019 2019 2018 2018

CELKEM Z toho CELKEM Z toho

vedouci vedouci
zameéstnanci zamestnanci
Mzdové naklady 134 643 11 388 108 104 10 646
Odmény ¢lenam organu obchodni 4151 3498 4 065 3412

korporace

Naklady na SZ a ZP 46 067 5268 37 223 4 997
Socialni naklady 3739 422 3372 471
Osobni naklady celkem 188 600 20 576 152 764 19 526
Pocet zaméstnancu 395 11 387 11

Osobni naklady vykazované spole¢nosti zahrnuji veskera pinéni zaméstnancim
spole¢nosti z pracovnépravnich vztaht, a to véetné vSech proménlivych a motivaénich
sloZek a nahrad, ke kterym je spolecnost povinna na zakladé platné pracovnépravni
Upravy.

V ramci nepenézniho plnéni je poskytovano pouzivani osobniho automobilu
statutarnimu fediteli a obchodni feditelce.

3.11. Finanéni rizika

Spolecnost je v rozsahu své Cinnosti vystavena ménovému, Uvérovému a urokovemu
riziku.

3.17.1. Ménoveé riziko

Hodnota pohledavek a zavazk( spole¢nosti denominovanych v cizich ménach podléha
zménam v zavislosti na pohybech ménovych kurzli. Spole¢nost uzavira kontrakty
v cizi méné (EUR) jako béZnou soucast své obchodni ¢innosti. K rozvahovému dni
nevykazuje spole¢nost zadné dlouhodobé cizoménové pohledavky. K 31. 12. 2019
eviduje spolecnost kratkodobé obchodni pohledavky denominované v cizich ménach
ve vyS$i 6 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. K&).

2019 2018
Pohledavky v EUR 6 84 |

Z ostatnich polozek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
zustatky v pokladnach a na béznych Gctech (v tis. KE).

2019 2018
Penézni prostiedky v pokladné EUR 26 32
Penézni prostifedky na uctech EUR 482 69
Celkem penézni prostfedky EUR 508 101
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K rozvahovému dni nevykazuje spole¢nost Zadné dlouhodobé cizoménoveé zavazky.
K 31. 12. 2019 eviduje spolecnost kratkodobé obchodni zavazky denominované v cizich
meénach ve vysi 50 tis. KE v nasledujicim rozdeéleni (v tis. KC).

2019 2018

Zavazky v EUR

I3

49

Strategie fizeni ménového rizika spociva ve vyuZivani financnich derivatli, které
spolec¢nost uzavira jako oteviené forwardové pozice vici partnerské bance CSOB,

a. s. a Unicreditbank v pfipadech, kdy celkova vy$e cizoménovych pohledavek
piesahne stanoveny limit bezpecné ménové expozice. Cilem téchto kontraktl je zajistit
meénové kurzy EUR/CZK pro pfipad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybt
ménovych kurzd na vysi inkas.

3.17.2. Riziko bonity obchodnich partnert

Hodnota pohledavek spole¢nosti je snizena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
nevlle dluznika. Spole¢nost vytvari 100% opravné polozky k pohledavkam za dluzniky
v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou del§i nez 12 meésicl
po splatnosti.

Spole¢nost k 31. 12. 2019 vykazuje celkem 15 582 tis. K& pohledavek
z obchodnich vztahi. Pro fizeni Gvérového rizika spolec¢nost déli pohledavky
na jednotlivé rizikové skupiny:
e Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
e Pohledavky za stalymi bezprobléemovymi partnery (v8echny pohl. ve
splatnosti)
e Pohledavky se zpozdénymi Uhradami (vSechny pohl. po splatnosti bez
konkurst a vyrovnani)
e Pohledavky za nesolventnimi dluzniky (konkursy a vyrovnani)

31.12. 2019 31.12.2018
Skupiny Nominalnil OP Ugetni | Nominalini OoP Ugetni
hodnota hodnota hodnota hodnota
Pohledavky se zpochybnénou 0 0 0 0 0 0
pravni existenci
Pohledavky za stalymi 16 235 0 156 235 17 818 0 17 818
bezproblémovymi

partnery (vSechny pohl.
ve splatnosti)

Pohledavky se zpozdénimi 283 0 283 189 15 174
Uhradami (vSechny pohl. po
splat. bez konkursu a vyrovnani)

Pohledavky za nesolventnimi 64 64 0 65 65 0
dluzniky (konkursy a vyrovnani)

15 582 64 15 518

:

80 17 992
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Z celkovych obchodnich pohledavek spole¢nosti je 46,4% za nejvétsim odbératelem,
23,9% za druhym nejvét§im odbératelem a za dal§imi 5 nejvét§imi odbérateli je 16,8 %
z celkové vySe obchodnich pohledavek spole¢nosti.

Spoleénost omezuje Uvérové riziko spocivajici v defaultu dluznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Spole¢nost
nepfijala v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami Zadnou zastavu nebo jiné hmotné
zajisténi.

Stav k 31. 12. 2019 v tis. K&

Pohledavky celkem 15 582
Pohledavky se zajisténim 0
Pohledavky vystavené riziku 15 582

K 31. 12. 2019 tak byla celkova hodnota pohledavek vystavenych Gvérovemu riziku
15 582 tis. K&. Vedeni spoleCnosti zaroven zastava nazor, ze vytvorené opravné
polozky k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zmeénu jejich hodnoty a riziko
nesplaceni podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.17.3. Urokové riziko

Spole¢nost v roce 2017 uzaviela bankovni Gvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazeriském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K&.
K 31.12.2018 nacerpala spole¢nost avéry ve vysi 213 280 tis. KE.

3.17.4. Likviditni riziko

Spole¢nost v pribéhu roku 2019 uhrazovala pribézné vSechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2019 vykazuje zavazky po datu splatnosti ve vysi 1 269 tis. K¢ a to v dusledku
pozdé doslych dokladu, nedofeSenych reklamacénich fizeni €i nedofeSenych obchodnich
zalezitosti. Na zakladé analyzy splatnosti zavazk( vykazanych k 31. 12. 2019 a na
zakladé vyhledu obchodni ¢€innosti na rok 2020 spole¢nost neocekava problémy
s Uhradou splatnych zavazk.

3.17.5. Trzni a jina cenova rizika

Spole¢nost je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani vystavena standardnim
podnikatelskym rizikiim véetné rizik zmén cen nakupovanych komodit i poskytovanych
vykonU. Tato rizika vSak nelze vztahnout k Zadné konkrétni skupiné aktiv nebo pasiv,
protoZze spole¢nost v sou¢asné dobé nevlastni zadny majetek se zamérem profitovat
z kratkodobych zmén trznich cen.

3.18. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
Spolec¢nost eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé prfed 31. 12. 1994 v podrozvahové

evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. KE. A pohledavky z ukonéeného konkurzu ve
vysi 169 tis. KE.
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3.19. Naklady spole¢nosti

2019 2018
Prodané zbozZi 2 327 4611
Spotieba materialu a energie 58 777 45 235
Spotreba potravin 25 512 18 461
Spotreba materialu 11 968 11 353
Spotreba energie 21297 15 421
Sluzby 37 026 29 493
Opravy a udrzovani 6 658 11 261
Ostatni sluzby 30 368 18 232
Aktivace 0 -73
Osobni naklady 188 600 152 764
Dané a poplatky 789 815
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 27 953 17 785
Uprava hodnot pohledavek -15 -1 084
Zustatkova cena prodaného DLM 0 0
Prodany material 28 14
Zmeéna stavu rezerv 144 -27
Jiné provozni naklady 21 476 31471
Celkem 337 105 281 004

Spotieba potravin vyjadfuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluzeb. Spolec¢nost uctuje o spotiebé potravin podle skuteéného vydeje do spotieby na
zakladé skladové evidence. Spotifeba potravin zahrnuje i vicenaklady spojené se
znehodnocenim potravin v pribéhu zpracovani v mife obvyklé v obdobnych
stravovacich provozech.

Spotfeba  ostatniho  materidlu  zahrnuje  spotiebu  kancelafskych  potieb
v administrativnich provozech, spotiebu |éCiv a l|ééebnych preparatl v lazeriskych
provozech, spotiebu pohonnych hmot, propagacniho materialu a predmétl, spotiebniho
materialu pro stravovaci a ubytovaci provoz, spotfebu ochrannych pracovnich odévl a
dal8iho spotiebniho materialu.

Spotieba zbozi zahrnuje nakupované zbozi prodavané v nezménéném stavu ocenéné
nakupnimi cenami v€etné vedlejSich nakladd spojenych s jeho pofizenim.

Spole¢nost zachycuje jako spotfebu energie dodavky elektiiny, plynu a vody. Jako
spotfeba energii jsou vykazovany i dodavky tepla ze zdrojl jinych provozovateld.
Spoleénost zachycuje jako naklady na opravy a udrZovani veskeré naklady na servis a
udrzbu vilastnéného majetku, jejichz cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotifebeni
tohoto majetku. Jako naklad na opravy a udrzovani jsou v pfipadé software uctovany
naklady na jeho update. SpoleCnost nezahrnuje do nakladi na opravy a udrzovani
dodatecné vydaje spojené s majetkem, které prokazatelné zvysuji jeho uzitnou hodnotu
a prodluzuji jeho Zivotnost s dopadem na budouci ekonomicky prospéch plynouci
z tohoto majetku.

Zprostfedkovani a provize zahrnuji naklady na samostatnou obchodni c¢innost
obchodnich zastupcl a zprostiedkovatelli, ktefi vyvijeji obchodni, marketingovou a
zprostiedkovatelskou ¢innost orientovanou na domaci a zahraniéni klientelu na zakladé
uzavienych smiuv.

Ostatni provozni naklady zahrnuji pfedevs§im naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem, a ostatni naklady, které maji nahodily nebo jednorazovy
dopad na hospodareni spole¢nosti.



Dané a poplatky zahrnuji odvody statnimu rozpodtu a skladaji se predevsim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, silnicni dané, poplatkii za ubytovaci a
lazefiskou kapacitu, poplatk( za provoz televiznich a rozhlasovych pfijimacu.

Z finanéni ¢innosti v tis. K& 2019 2018

Urokové naklady 6313 935
Ostatni finanéni naklady 2613 4 258
Zména stavu rezerv a OP 2673 -172
Naklady z pfecenéni CP a derivatu -3 880 5778
Celkem 7719 10 799

Spole¢nost zahrnuje do finanénich nakladi pfevazné naklady z pfepoctu kurzt, Groky
z uvérl a bankovni poplatky.

3.20. Vynosy spole¢nosti

Z bézné Cinnosti v tis. K¢ 2019 2018

Trzby za zbozi 3321 8 789
Trzby za prodej sluzeb 359 045 299 283
Ostatni provozni vynosy 3196 2400
Celkem 365 562 310 472

Spole¢nost dosahuje prevazné vétsiny trzeb za prodej leé€ebnych procedur lazeriskeho
charakteru zamérenych na nemoci pohybového Ustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Soucasti téchto sluZzeb je ubytovani lazenskych
hostl ve vlastnich ubytovacich zafizenich spolecnosti a souvisejici sluzby stravovani.
Skupinu zakaznikll spolecnosti tvofi pojisténci tuzemskych zdravotnich pojiStoven,
tuzemsti samoplatci a zahrani¢ni lazensti hosté. VSechny aktivity spoleCnosti vytvari
jeden celek, ktery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedepsané penale a jine
smluvni sankce smluvnim partnerim, nahrady $kod vyplacené pojiStovnou, zuctovani
dotaci z verejnych rozpoctl (blize viz bod 3.23 této Prilohy) a ostatni prilezitostné
vynosy provozni ¢innosti.

Z financni ¢innosti v tis. K¢ 2019 2018

Urokové vynosy 767 34
Ostatni finanéni vynosy 1024 2 250
Vynosy z precenéni CP a derivatl 3 800 65
Celkem 5 591 2 349

Spoleénost zahrnuje do finanénich vynost pievazné vynosy z piepoétu kurzl a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovém trhu k datu rozvahy na realnou
hodnotu. Vzhledem k Gcetni klasifikaci sjednanych ménovych derivati a ucetni politice
spolecnosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodarského vysledku.

3.21. Transakce se spriznénymi osobami

Vrozvaze jsou vykazany nasledujici Castky tykajici se transakci se
spfiznénymi osobami (v tis. K&):



2019 2018
Pohledavky z obchodnich vztahu 292 156
Zavazky z obchodnich vztahu 11 25 |
Objem prodeje a nakupu realizovany se spfiznénymi osobami (v tis. K&):
2019 2018
Prodej 1 447 1152
Nakup 96 195

Nakupy od spfiznénych osob zahrnuji predev§im lékaiska vySetfeni. Prodeje
spfiznénym osobam zahrnuji pfedevsim lééebné pobyty, prodej obédu, prefakturace
sluzeb, energii, pronajmy. Zistatky z obchodnich vztah( se spfiznénymi osobami ke
konci roku vznikly jako vysledek téchto transakci. VSechny transakce jsou

realizovany za obvyklych podminek.

V roce 2018 odkoupila spolec¢nost od spfiznéné osoby 2 mistnosti v prostorach
lazenského domu Cisarskeé lazné za cenu 562 tis. KE. Cena nemovitosti vychazela

z ceny dle znaleckého posudku.

3.22. Rozdéleni zisku

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané 14. 06. 2019, resp. 01. 06.

2018 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku za rok 2018, resp. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Zisk roku 17 050 16 199
Pridél do
o rezervniho fondu 0 0
e ponechani v nerozdélenych ziscich 17 050 16 199
minulych let
e Cerpani nerozdélenych ziskU 0 0
minulych let na vyplatu dividend
¢ vyplata dividend, tantiém 0 0

Zisk roku 2019 ve vysi 12 939 tis. K& bude vypofadan v souladu
s rozhodnutim valné hromady. Rozdéleni zisku roku 2019 bude schvaleno
rozhodnutim valné hromady, ktera se uskutecni v prvnim pololeti 2020.
K datu schvaleni této Ucetni zavérky neexistuje zadny navrh spole¢nosti na

rozdéleni zisku roku 2019.

3.23. Dotace z EU

Vroce 2019, resp. 2018 zalctovala spoleCnost do polozky ostatnich
provoznich vynosl ¢astku 250 tis. K&, resp. 751 tis. K&, ktera odpovida
dotaci ziskané z verejnych prostiedkll na realizaci kurz( prohlubovani a
zvySovani kvalifikace zaméstnancl spole¢nosti. K 31. 12. 2019 neeviduje
spole¢nost zadné nevyrovnané zavazky z téchto dotaci.

]
B



3.24. Ostatni

e Spole¢nost vzhledem k pfedmétu své &innosti nevynaklada Zadné vydaje na
vyzKkum a vyvoj

e Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy
Spoleé¢nost pfipravuje projekt fuze slou¢enim se svou dcefinou
spole¢nosti, kde zanikajici spole¢nosti bude dcefina spole¢nost a
nastupnickou spole¢nosti Spole¢nost. Rozhodnym dnem fuze dle
projektu bude 1. leden 2020.

3.25. Informace o pravnim ramci Gacetni zavérky

Tato ucCetni zavérka byla zpracovana v souladu s ucetnimi postupy stanovenymi
zak. &. 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi Uetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto Ucetnich pravidel jsou uvadény udaje za bézné i minulé
obdobi. Posledni pfedchazejici UGcetni zaverka spoleCnosti sestavena podle
stejnych pravidel byla sestavena k 31. 12. 2018.

Tato ucetni zavérka podléha povinnosti auditu podle § 20 zak. ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi. Naklady na statutarni audit individualni Géetni zavérky za rok 2019, resp.
2018, konsolidované ucetni zavérky a zahajovaci rozvahy r. 2020 dosahly vysSe 135
tis. K&, resp. 125 tis. K&.
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Ing. Petr Duchek y
auditor, eviden¢ni ¢islo Komory auditori CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany

Lazné Teplice v Cechdch a.s.

Zprava auditora a konsolidovana ticetni zavérka

k 31. prosinci 2019
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Zprava nezavislého auditora

pro akcionare spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Vyrok auditora bez vyhrad

Provedl jsem audit pfiloené konsolidované u&etni zavérky spolecnosti Lazné¢ Teplice
v Cechach a.s. a jeji dcefiné spole¢nosti (,,Skupina®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich
predpisti, ktera se skladd z konsolidované rozvahy k 31.12.2019, konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty, konsolidovaného piehledu o zménach vlastniho kapitalu a konsolidovaného
prehledu o penéZnich tocich za rok kon&ici 31.12.2019, a piilohy této konsolidované ucetni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouzntych podstatnych G&etnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bod& 1. piilohy této konsolidované ucetni
zavérky.

Podle mého nazoru konsolidovan4 udetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2019 a nakladii a vynosti a vysledku jejiho hospodateni a penéznich toki za
rok konéici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi tcetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsem na Skuping nezdvisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivam se, Ze ditkazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zdvérku a moji zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidéa spravni rada spole¢nosti Lazné Teplice v Cechéch a.s..

Mujj vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je
viak sou¢asti mych povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s mymi znalostmi
o Skuping ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni &islo Komory auditorit CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jircany
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predpisi na formalni néleZitosti a postup vypracovéani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpiisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdzu posoudit, uvadim, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZz piedmétem zobrazeni
v konsolidované tletni zévérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Skuping, k nimz jsem dospél
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vé€cné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupli jsem v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost sprdavni rady spolecnosti Lazné Teplice v Cechdch a.s. za konsolidovanou
ucetni zavérku

Spravni rada spoleénosti Lazné Teplice v Cechéch a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
cetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G¢etnimi piedpisy a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsolidované ucetni zavérky je spravni rada spoleCnosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v piiloze konsolidované Uletni zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho
nepietrzitého trvani a pouZiti piedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované
udetni zavérky, s vyjimkou piipadt, kdy spravni rada planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nemaé jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat piiméfenou jistotu, Ze konsolidovanad ucetni zdvérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici m@j vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty. nicméné
neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v
konsolidované ug&etni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze redln& piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim
zakladé ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni &islo Komory auditora CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany
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e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované
Ggetni zavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na
jejich zékladé mohl vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialn{) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovéni, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni
vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhad a informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti Lazné Teplice
v Cechéach a.s. uvedla v pfiloze konsolidované ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované
Gletni zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k
zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v
moji zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni
zéavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje
zévéry tykajici se schopnosti Skupiny nepietrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci,
které jsem ziskal do data moji zpravy. Nicmén& budouci udélosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné
piilohy, a déle to, zda konsolidovand udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udélosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsem v jeho prab&hu udinil, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatkti ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Teplicich dne 27. bfezna 2020

Auditor:
Ing. Petr Duchek ;
eviden¢ni &islo Komory duditord CRA783

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni &islo Komory auditora CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany
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Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Rozvaha v plném rozsahu - konsolidovana (v tis. K¢&)
ke dni: 31.12.2019

g 1 Minule Géetni
Oznateni AKTIVA BeZné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Metto Netto

AKTIVA CELKEM 1355 813 -502 416 853 397 808 708
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 ! 0]
B. Stala aktiva 1142700 -455 417 687 28: 701 035
B.| I Dlouhodoby nehmotny majetek 35 806 -26 018 9 788 8 2?6_
BlL]1 Nehmolné vysledky vyvoje 0 0 0 0
Z Qcenitelna prava 35 806 -26 018 9788 B 276

1 Sof 35454 -25 780 9674 8 146

2 Ostatni occenitelna prava 352 -238 114 130

3. Goodwill 0 0 0 1]

4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0 o

’ nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny maj 0 0 0 0
2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 __0]

B.| IL Dlouhodoby hmotny majetek 1 106 68¢ -429 399 677 289 684 729
B.lI1.] 1 Pozemky a stavby 895 432 -261 227 634 205 413 907
1z Pozemky 12 682 0 12 682 11 901

2. Stavby 882 750 -261 227 621523 402 006

2 Hmotné movite véci a jejich soubory 203778 -168 172 35 606 38 390

3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 4] 0 0 [¢]

4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 3 067 0 3067 3 066

1; Péstitelske celky trvalych porostd 0 0 0 0

2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 0 0 0 0

3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 3 067 0 3067 3 066

5. Poskytnu}é z_élohy na dloyhodcb:{ hmgtny majetek a 4411 0 4411 229 366

nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 4083 0 4083 59

| 2 Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetet 328 0 328 229 307
| B. | Il Dlouhodoby finanéni majetek 20€ 0 206 206
B.[l.] 1. Padily - ovladana nebo ovladajici oscba 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0

3. Podily - podstatny viiv 0 0 0 0

4. Zapujeky a avéry - podstatny viiv 0 0 0 0

5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 0 0 [1] 0

6. Zapujcky a Oveéry - ostatni 0 0 0 0

7. Ostatni_dlouhodoby finanéni majetek 206 0 206 206

1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 1] 206 206

2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0

B.[Iv. AKTIVNI KONSOLIDACNI ROZDIL 52150 -46 935 5215 7824
C. Obézna aktiva 159 759 -64 159 69 106 776
C.| L Zasoby 4808 [i 4 80 3 965
C.lI]1 Material 459 0 3459 3 320
2. MNedokonéena vyroba a polotovary 0 0 [¢] 0

3. Vyrobky a zboZi 1349 0 1349 645

1 Vyrobky 0 0 0 Q

2. Zbozi 1349 0 1349 645

4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0

5. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 i 0

C.| I Pohledavky 17 92 -64 17 858 22 554
C. |1 Diouhodobé pohledavky [ 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztahi 0 0 0 0

2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0

3. Pohledavky - podstatny viiv 0 0 0 0

4. Odlozena danova pohledavka 0 0 0 0

5. Pohledavky - ostatni 0 0 0 0

1. |Pohledavky za spoleéniky 0 0 0 0

2. |Diouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 0

3. |Dohadné Gétly aktivni 0 0 0 [+]

4. |Jiné pohledavky 0 0 0 0

C. I |2 Kratkodobé pohledavky 17 92 -64 17 858 22 554
1. Pohledavky z obchodnich vztahi 15 32! -64 15 265 18 223

2 Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0

3. Pohledavky - podstatny viiv 0 0 0 0

4. Pohledavky - ostatni 2 593 0 2 593 4 331

1. |Pohledavky za spoleéniky 0 0 0 0

2. |Sociélni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 0 ] 0 [1]

3. |Stat - dafiové pohledavky 244 0 244 3891

4. |Kratkodobé poskylnuté zalohy 3¢ 0 336 526

5. |Dohadné Uéty aktivni 1117 0 1117 -132

] 6. |Jiné pohledavky 896 0 896 46
C. | Kratkodoby finanéni majetel 0 0 0 0
1. Podily - ovadana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0

2. Ostatni kratkodoby finanéni majetel 0 0 0 [1]

C.[IV. Penéini prostiedky 137 029 0 137 029 80 257
1. Penézni prostiedky v pokladné 804 0 1 804 1738

2. Penézni prostredky na Gétech 135 225 0 135225 78 519

D. Casové rozlideni aktiv 1204 0 1204 897
. Néaklady pfistich obdobi 1204 0 1204 897

2. Komplexni naklady pfitich obdobi 0 0 0 0

3. Prijmy pfistich obdobi 0 0 0 0




Sl Bézné ucelni Minulé acetni
Oznaceni PASIVA obdobi obdobi
PASIVA CELKEM 853 397 808 708
A Viastni kapital 39344 529 065]
Al L Zakladni kapital 79 825 279 825
A1 Zakladni kapital 279 825 279 825
2. Viastni_podily (-) 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitalu 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 53 868 53 868
Al Alio 0 0
2. Kapitalove fondy 53 868 53 868
1. Ostatni kapitalove fondy 53 868 53 868
2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+-) 0 0
3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménach obchadnich 0 0
4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0
N 5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 0 0
AL Fondy ze zisku 35 362 35 362
ALY 1. Ostatni rezervni fondy 35 362 35 362
2. Statutarni a ostatni fondy 0 C
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 160 460 145 442
AlIV.] 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 160 460 145 442
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0
A lV. Vysledek hospodafeni bé2ného téetniho obdobi 9829 14 568
A [V Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podilu na zisku !
B.+ C. CiZi ZDROJE 311 134 277 788|
B. Rezervy 284 143
B[ ]1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 0 0
2 Rezerva na daf z pfijmc 0 0
3. Rezervy podle zvidstnich pravnich predpisd 0 0
4. Ostatni rezervy 284 143
C. Zavazk 310 850 277 645
C.l I Dlouhodobé zavazky 239 158 193 868
C.lll1. Vydane diuhopisy 0 0
1. Vymeénitelné diuhopisy 0 0
2. Ostatni diuhopisy 0 0
2. Zavazky k Uvérovym institucim 189 560 155 091
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahu 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 0 0
6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 49 598 38777
9. Zavazky ostatni 0 0
Zavazky ke spolenikim 0 0
2. Dohadné uéty pasivni 0 0
3. Jiné zavazky 0 0
C.| . Kratkodobé zavazky 71 692 83 777
1. Vydané dluhopisy 0 0
1, Vyméniteiné diuhopisy 0 0
2. Ostatni diuhopisy 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 23720 23720
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 201 2338
4, Zavazky z obchodnich vztahu 12 250 19 489
5. Kratkodobé sménky k uhradé 0 [¢]
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 0 0
8. Zavazky ostatni 30 521 38 230
Zavazky ke spoleénikim 0 451
2. Kratkodobeé finanéni vypomoci 0 0
3. Zavazky k zameéstnancim 905 10 391
4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 4 776 5 606
5. Stat - danove zavazky a dotace 2852 2 975
6. Dohadne Gcty pasivni 326 60
Ts Jiné zavazky 12 91€ 18 206
D.| I Casové rozliseni pasiv 2 91¢ 1855
D1, Vydaje pfistich obdobi 98
2. Vynosy pfistich obdobi 2740 1757

Sestaveno dne: 27.3.2020

Podpisovy zaznam staturniho
organu:

Radek Popovig, MBA
statutérni feditel




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu - konsolidovany (v tis. K¢&)
ke dni: 31.12.2019

Uéetnim obdobi

Oznaceni Obsah poloZky
béZné minulé
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 366 951 308 880
. Triby za prodej zhozi 3874 9 261
A. Vykonova spotfeba 101 588 83 114
1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2690 4922
2 Spotieba materidlu a energie 59 840 46 341
3. Sluzby 39 058 31851
B. Zména stavu zésob vlastni éinnosti (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 0 73
D. Osobni naklady 195 388 158 341
D. |1. Mzdoveé naklady 144 175 116 551
2. Maklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 51213 41790
Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 47 522 38 469
Ostatni naklady 3691 33
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 28 555 17124
1. Upravy hodnot dliouhadobého nehmotného a hmotného majetku 28 570 18 208
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotnehe majetku - trvalé 28 570 18 208
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 0 0
2. Upravy hodnot zasob 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek -15 -1 084
. Ostatni provozni vynosy 3936 2859
. |1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 899 2
2. Trzby z prodaného materidlu 44 14
3. Jiné pravozni vynosy 2993 2843
F. Ostatni provozni naklady 23410 32705
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 743 1]
2 Prodany material 28 14
3. Dané a poplatky 793 825
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 141 -42
B. Jiné provozni naklady 21705 31908
ODPIS KONSOLIDACNIHO ROZDILU 2609 2609
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 23211 27 180
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 0 0
V. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
v. |1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici o 0
osoba

2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
Vi, Vynosové Groky a podobné vynosy 804 52
1. Vynosové roky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 804 52
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
Jo Nakladové Groky a podobné naklady 6313 935
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 6313 935
Vil Ostatni finanéni vynosy 4837 2386
K. Ostatni finanéni naklady -1188 10 134
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 516 -8631
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 23727 18 549
L. Dan z pfijmi 13 898 3981
L |1 Dafi z pfijma - splatna 3077 1145
2. Dan zpfijml - odloZzena (+/-) 10 821 2836
- |Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 9829 14 568
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiam (+/-) 0 0
- Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 9829 14 568
- Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + Il + lll. + IV. + V. + VI. + VIl 380 402 323 438

Sestaveno dne: 27.3.2020

Podpisovy zaznam statumni
organu: ’R‘

Radek Popovié, MBA
statutarni feditel
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Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Prehled o penéznich tocich - vykaz Cash-flow - konsolidovany (v tis. K&)
ke dni: 31.12.2019

Bézné Minule
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent( na zagatku uéetniho obdobi 80 257 173 189
Penéini toky z hlavni vydéleéné éinnosti ( provozni éinnost )
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pred zdanénim 23727 18 549
A 1. Upravy o nepenézni operace 36677 20 164
A 1 1. |Odpisy stalych aktiv a umofovani opr.pol. k nabytému majetku 31199 20 854
A 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 126 -1126
A, 1. 3. |Zisk(-) ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -157 -447
A 1. 4. |Vynosy z dividend a podili na zisku 0 1]
A 1. 5 |Vyuctované nakladové a vynosové troky 5509 883
A 1. 6. |Pfipadné upravy o ostalni nepenéini operace
A. * Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zmé i prac.kapitalu a mim.pol. 60 404 38713
A 2. Zmeény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -12 256 -10 518
A 2, 1. |Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti, akt.0&0 éas rozl. a dohad. 0&t0 aktiv -4 533 13823
A, 2. 2. |Zména stavu kratk. zavazku z provozni Einnosti, pasiv.uétl €as.rozl. a dohad.Gétd pasiv -6 877 -24 470
A 2. 3. |Zména stavu zasob -B46 129
A 2. 4. |Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéz.prosti. a ekvivalentd
A. o Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a mim.polozkami 48 148 28 195
A, 3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych -6 313 -920
A 4. Pfijaté troky 804 52
A 5. Zaplacena dan z pfijmi za béZnou éinnost a domérky dané za minula obdobi 2150 2377
A 6. Pfijjaté dividendy a podily na zisku (+)
A. o Cisty penézni tok z provozni &innosti 44 789 29 704
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B. y ) Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -23 384 -273 891
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 899 564
B. 3 Pujéky a Gvéry spfiznénym osobam
B. - Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -22 485 -273 327
Penézni toky z finanénich éinnosti
C. 1. Dopady zmén diouhodobych, resp. kratkodobych zavazkl 34 469 150 697
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostfedky a ekvivalenty -1 -6
C. 2 1. |Zvy3eni penéZnich prostiedkd z divodu zvy3eni zakladniho kapitalu, azia, atd.
C. 2 2. |Vyplaceni podili na vlastnim jméni spoleénikim
C. 2 3. |Dalsi vklady penéinich prostfedku spoletniki a akcionafi
(o} 2. 4. |Uhrada ztraty spoleéniky
G: 2 5. |Pfimé platby na vrub fondi 0 0
C. 2, 6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané -1 -6
C. o Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 34 468 150 691
F. Cisté zvy3eni resp. sniZeni pendznich prostfedkd 56 772 -92 932
R. Stav penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentd na konci Géetniho obdobi 137 029 80 257

Seslaveno dne: 27.3.2020

Radek Popovit, MBA l

statutarni feditel

Podpisovy zaznam staturniho organu Géetni jednotky







Priloha ke konsolidované ucetni zavérce

Lazné Teplice v Cechach a.s.

Konsolidovana tGcetni zavérka spolecnosti k 31. 12. 2019

Datum sestaveni ucetni zavérky
27. 3. 2020

Sestavil: Ing. Lenka Waldhauser
Ing. Lucie Kofenska

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni reditel

podpis statutarniho zastupce spolecnosti
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1. Identifikace spolecnosti

Lazné& Teplice v Cechach a.s. (dale jen ,Lazn&" nebo ,spoleénost) je pravnicka osoba
zalozena dne 1. kvétna 1992 jako akciova spole¢nost v Ceské republice se sidlem v
Teplicich, Mlynska 253, PSC 415 38, IC 44569491. Je zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem ve slozce B. 207. Na zakladé 100%
majetkového podilu tvofi spoleénost skupinu s ovladanou dcefinou spolecnosti Klinika
CLT, s.r.o., se sidlem v Teplicich, Laubeho namésti 227/2, PSC 415 01, IC 25049127
(dale jen skupina). Informace uvedené v této Gcetni zavérce jsou uvadény za skupinu
jako celek s vyjimkou pripad(, kde je vliv dcefiné spole¢nosti nepodstatny.

Prfedmétem ¢innosti spolecnosti je:

poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni lazeriské péce (preventivni, |éCebné,
rehabilitacni a rekondicni) pfi niz se vyuziva pfedevsim mistnich pfirodnich Iécivych
zdrojl, a to na Urovni nejnovéjsich védeckych medicinskych poznatku.

Spole¢nost je emitentem akcii, které byly vyfazeny z obchodovani na Burze cennych
papirt Praha 1. 9. 2008 a na RM-S k 20. 8. 2008.

Druh: kmenové akcie
Forma: listinny cenny papir na jméno (do 4.8.2016 zaknihovany cenny papir na
majitele, ISIN CS0008422853)

2. Prehled vyznamnych tGcetnich pravidel a postupu
2.1.  Pravni ramec ucetni zavérky

Prilozena ucetni zavérka skupiny, kterou tvofi matefska spoleCnost Lazné Teplice
v Cechach a.s. a jeji dcefina spoleénost, byla zpracovana podle zakona &. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi, a jeho provadécich predpisi ve znéni platném pro rok 2019 a 2018.

2.2.  Vychodiska pripravy ucetni zavérky

Principy konsolidace

Konsolidovana Gcetni zavérka zahrnuje cetni zavérku spolecnosti, ve které
spole¢nost uplatiuje kontrolni viliv (podniky s rozhodujicim vlivem), sestavenou
k 31. prosinci daného roku. Kontrolni vliv je uplatiovan, pokud ma spolecnost
pravomoc fidit finanéni a provozni pravidla a postupy podniku, v némz vlastni podil, na
zakladé vétSinového podilu na hlasovacich pravech spoleénosti.

Kladny rozdil mezi pofizovaci cenou a realnou hodnotou pofizenych identifikovatelnych
Cistych aktiv je zauctovan jako konsolidaéni rozdil. Podil mensinovych vlastniku je
ocenén mensinovym podilem na realné hodnoté zauctovanych aktiv a pasiv.

V pfipadé nutnosti jsou v Gcetnich zavérkach podniku s rozhodujicim vlivem provedeny
upravy tak, aby pouZivané ucetni postupy souhlasily s pravidly a postupy pouzivanymi
v ramci skupiny.

Vsechny vyznamné transakce s podniky ve skupiné a souvisejici zUstatky, vynosy a
naklady jsou pfi konsolidaci eliminovany.



Konsolidaéni rozdil

Konsolida¢ni rozdil vznikajici pfi konsolidaci pfedstavuje ¢astku, o kterou pofizovaci
cena piesahuje podil skupiny na realné hodnoté identifikovatelného majetku a zavazku
podniku s rozhodujicim vlivem. Konsolidacni rozdil je zauctovan jako aktivum a je
odpisovan do nakladi rovnomérné po dobu 20 Gcetnich obdobi od akvizice. Pripadné
sniZzeni hodnoty je okamzité zahrnuto do vykazu zisku a ztraty a nemlzZe byt v
budoucnosti nasledné oductovano.

2.2.1. Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka byla zpracovana podle zasady uétovani v historickych cenach. Vyjimku
predstavuji pouze oteviené pozice z financnich derivatl, které jsou ocenény realnou
hodnotou. Skupina sestavila uc¢etni vykazy za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince
2019 a k rozvahovému dni ji nebyly znamy zadné vnitfni nebo vné&jsi skuteCnosti a
okolnosti, které by omezovaly trvani jakékoli spole¢nosti skupiny v budoucich
obdobich.

Ugetnictvi skupiny je vedeno v éeské méné a Udetni vykazy jsou prezentovany v
tis. KE. Pohledavky a zavazky v cizi meéné jsou ocenovany v K& kurzem platnym k datu
jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v Ceskych
korunach v kurzu platném v dobé jeho pofizeni nebo v dobé&, kdy byly jednotlivé
polozky zahrnuty do majetku. Penézni hotovost, vklady na bankovnich uUctech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku prepocteny kurzem platnym k
31.12. 2019, resp. 2018 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Veskeré zisky a ztraty vzniklé pfi vyporadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odli$nych od téch, v jakych byly tyto transakce plvodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty pro pfislusné obdobi.

2.2.2. Vychodiska pripravy konsolidované ucetni zavérky
Vymezeni konsolidaéniho celku:

Mateisky podnik: Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38, Teplice
IC: 44569491
Pravni forma: akciova spole¢nost

Dcefiny podnik: Klinika CLT spol. s r.o., Laubeho nam. 2, 415 01 Teplice
IC: 25049127
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spoleénost Lazné Teplice v Cechach a. s. uplatiiuje v dcefiné spoleénosti rozhodujici
vliv, podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % zalozeny majetkovym vkladem.

Zpusob konsolidace:

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky za konsolidaéni celek byla vyuZita
metoda piné konsolidace.
Postup konsolidace:
e Na zakladé podkladli z Gcetnich zavérek jednotlivych  spolecnosti
konsolidaéniho celku je provedena sumarizace Udajl dat do jednoho celku.
¢ Vylouéeni finanéni investice a podilu na vlastnim kapitalu v dcefiné spolecnosti.
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e \ypocet konsolida¢niho rozdilu a jeho odpisu.

e Vylouceni vzajemnych operaci mezi spole¢nostmi konsolidaéniho celku —
eliminace vzajemnych operaci mezi matefskou a dcefinou spolecnosti. Na
zakladé vzajemné odsouhlasenych transakci byly vylouCeny vzajemné
pohledavky, zavazky, naklady a vynosy, které maji vyznamny vliv na stav
maijetku, zavazkl a na vysledkové polozky v konsolidované Gcéetni zavérce.

Pfi sestavovani konsolidovanych vykazlt jsou vylou€eny vzajemné operace
s vyznamnym vlivem na hospodarsky vysledek konsolidaéniho celku, a to
v téchto pripadech:
- prodej a nakup zasob mezi spolecnostmi konsolidaéniho celku.
- vzajemné poskytnuté sluzby mezi spoleénostmi konsolidaéniho celku
(ndjemné, stravovani zameéstnancl, lékarské vykony, ubytovani klientd,
lazenska péce).

2.3. Vynosy

O vynosech se (c¢tuje vokamziku, kdy je pravdépodobné, Ze skupina ziska
ekonomicky prospéch plynouci z transakce, a ¢astku vynosl je mozné spolehlivé urcit.
Vynosy jsou ocenovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se
vykazuji v netto vysi, tj. snizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zboZzi jsou zauctovany, jakmile se uskute¢ni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch jsou prevedeny na kupujiciho.
e Trzby za prodej sluzeb se Gc&tuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty treti strané.
e Uroky se uétuji Sasové rozlisené ve vécné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuji.

24. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje predevS§im pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocenuji v pofizovacich cenach snizenych o opravky a pfipadné opravné polozky.
Pfi prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky oductuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotného majetku odpovida cené pofizeni zvySené o dovozni clo,
nevratné dané a dalsi pfimé naklady, které byly vynalozeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto ur€eni. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpoctu dané.

Vydaje vynalozené po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
adrzbu a generalni opravy, se U¢tuji do nakladt obdobi, v némz byly vynaloZeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. K& se odpisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Odpisy budov a zarizeni se pocitaji linearné podle predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivého majetku:

Pocet let
Budovy, haly a stavby 30-75
Vytahy 20
Stroje, pfistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12
Dopravni prostredky 4-12




Skupina pravidelné pfehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s oéekavanym
ekonomickym pfinosem daného majetku a jeho rozloZenim v ¢ase.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokoncen proces pofizeni, se oceiiuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji
naklady na jejich pofizeni a jiné pfimé naklady. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5.  Pohledévky

Pohledavky vzniklé ze vztahl s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se oceriuji
nominalni hodnotou. Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou poloZzkou
v pfipadech, kdy je divodna domnénka niz§iho ekonomického pfinosu pro spole&nost.
Opravna polozka se tvofi k pohledavkam, které nebyly protistranou uhrazeny ve
stanoveném terminu a k pohledavkam, u kterych doslo ke zhor$eni platebni
schopnosti dluznika. VySe opravné polozky zalezi na dobé prodleni a
pravdépodobnosti Uhrady.

2.6. Zavazky a casové rozliseni

Zavazky se ocenuji nominalni hodnotou, vydaje pfistich obdobi se oceruji
predpokladanou hodnotou jejich thrady v budoucnu.

2.4 Penézni prostredky a kratkodoby finan¢ni majetek
Penézni prostredky - penize v pokladné&, ceniny a penize na bankovnich uétech.

Kratkodoby finanéni majetek - polozky, které skupina nabyva s imyslem drzet po
dobu kratSi nez 1 rok od nabyti.

2.8.  Zéasoby

Zasoby zahrnuji pfedevsim potraviny, Iékarsky material, material pro udrzbu, material
pro stravovaci a ubytovaci Usek. Tyto polozky se oceriuji v niz$i ¢astce z pofizovaci
ceny a prodejni ceny snizené o naklady spojené s prodejem. Ocenéni zasob je
upravovano opravnou polozkou na snizeni hodnoty zastaralych a nepouzitelnych
zasob. Nakupované potraviny, léky a jiné zasoby se pfi pofizeni uctuji jako zasoby a
jejich spotfeba se nasledné zahrnuje bud pfimo do naklad(, nebo se aktivuje
do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K31. 12. 2019 a 2018
nevykazovala skupina opravnou polozku na zastaralé a nevyuzitelné zasoby.

2.9. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi software a ocenitelna prava (ochranna znamka).
Oceriuje se pofizovaci cenou, ktera zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici.
Soucasti ocenéni dlouhodobého majetku je i ¢ast DPH zceny jeho pofizeni
neuplatnéna do odpoctu dané.

Nasledné se majetek vede v pofizovaci cené sniZzené o opravky, pfipadné o opravné
polozky. Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérné po dobu
pfedpokladané Zivotnosti, ktera ¢ini 36 mésicl, u vyznamnych polozek (s pofizovaci
cenou nad 100 tis. K&) stanovuje skupina dobu pouzitelnosti individualnim odhadem.
Doba Zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoro¢né prehodnocuji, a to vzdy na konci
Ucetniho obdobi.
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2.10. Dané ze zisku

Dan ze zisku obsahuje dar z pfijmu pravnickych osob, vypoctenou podle darové
legislativy v Ceské republice, a odloZenou dar. Vy$e dané& z pfijmi se stanovi v
souladu s ¢eskymi dariovymi zakony a vychazi z hospodarského vysledku jednotlivych
spoleé¢nosti stanoveného podle ¢eskych Ucetnich piedpisti a upraveného o trvale nebo
docasné darové neuznatelné naklady a nezdarnované vynosy. Spole¢nosti skupiny
podléhaji dani z pfijmu pravnickych osob stanovované pro rok 2019, resp. 2018
sazbou 19%. V Ceské republice neni pfipustné podani konsolidovaného dariového
pfiznani.

Nekteré polozky vynost a nakladl se uctuji do jiného obdobi pro ucely danové a do
jiného obdobi pro ugely finanéniho vykaznictvi. OdloZzena dan z pfijmd se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZzenou na rozvahovém pristupu a vychazi z docasnych
rozdilll mezi Ucetni a darnovou hodnotou aktiv a zavazkd. Odlozena dan je spoctena
sazbou pfedepsanou dafiovou legislativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
predpoklada realizace téchto rozdilh. Predpoklad platné sazby je dan zakonnou
Upravou danovych sazeb k datu Ucetni zaverky. Pro obdobi 2019, resp. 2018, pouziva
skupina sazbu odloZzené dané z pfijmu ve vysi 19%.

OdloZena danova pohledavka nebo zavazek se ocenuji v nominalni hodnoté (bez
zohlednéni ¢asové hodnoty penéz) a nediskontuji a v rozvaze se vykazuji jako
dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. OdloZzenou darnovou pohledavku vykazuje
skupina v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze v budoucnu vytvofi dostatecny zdanitelny
zisk, proti némuz bude moci odloZenou dariovou pohledavku zapocist. O odlozeném
dariovém zavazku se Uétuje u vSech docasnych rozdill.

V pfipadé, ze se splatna a odloZzena dar tyka polozek, které se v daném nebo jiném
zdanovacim obdobi Uétuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu, uctuje
se tato odloZena dan také primo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu.

2711, Rezervy

O rezervach Gctuje skupina v pfipadech existence smluvnich nebo mimosmliuvnich
povinnosti, které byly zalozeny minulymi udalostmi a které v budoucnu pfinesou
Ubytek ekonomickych zdroji. VySe rezerv je zalozena na odhadu a prfehodnocuje se
vzdy k datu ucetni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktualnimu stavu.

2.12. Dlouhodoby finan¢ni majetek
2.12.1. Dlouhodoby finan¢ni majetek realizovatelny

Jako dlouhodoba finan¢ni aktiva realizovatelna zafazuje skupina majetkové cenné
papiry a podily na jinych osobach, které pofizuje se zamérem drzby deli nez 1 rok,
pokud v téchto subjektech nenabyde podil zakladajici podstatny nebo rozhodujici vliv.
O pofizeni téchto aktiv Gctuje skupina k datu vypofadani obchodu a pofizovaci
naklady zahrnuji Ghradu placenou protistrané véetné poplatkli a provizi souvisejicich
s vypofadanim a realizaci obchodu.

Vynosy z dlouhodobych finan¢nich aktiv realizovatelnych jsou zahrnovany do vynosu
z dlouhodobého finan¢niho majetku a Gc¢tuje se o nich na zakladé vzniku naroku na
vyplatu (rozhodného dne).
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Dlouhodoba finan¢ni aktiva realizovatelna precenuje skupina k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu, ¢astka precenéni se Gcétuje proti vlastnimu kapitalu (fondy
z precenéni). Polozky, které nejsou z hlediska celkového objemu majetku vyznamné a
u kterych neni mozné zjistit realnou hodnotu z aktivniho trhu a kde by naklady na
zjistovani realné hodnoty jinym zplUsobem piesahly uZitek z takto ziskané informace,
precenovany nejsou.

U financnich aktiv realizovatelnych se kumulované zisky nebo ztraty z precenéni, které
byly plvodné zalc¢tovany do vlastniho kapitalu, zucétovavaji do hospodarského
vysledku za bézné obdobi, pokud existuje objektivni dikaz, Ze doSlo ke snizeni
hodnoty aktiva. JestliZze se realna hodnota realizovatelného finan¢niho aktiva opétovné
zvySi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po
vytvofeni opravné polozky, opravna polozka se zGétuje do vynost. O zvySeni hodnoty
se v8ak UCtuje pouze do vySe, které by dosahovala jeho zustatkova hodnota
v pfipadé, Ze by Zadna opravna polozka vytvoiena nebyla.

2.12.2. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztaht s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se ocenuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je divodna
domnénka niz§iho ekonomického pfinosu pro skupinu. Snizeni hodnoty pohledavky
opravnou polozkou se promita do nakladi. Opravna polozka se tvori k pohledavkam,
které nebyly protistranou uhrazeny ve stanoveném terminu a k pohledavkam, u
kterych dosSlo ke zhorSeni platebni schopnosti dluznika. VySe opravné polozky zalezi
na dobé prodleni a pravdépodobnosti Uhrady. Jestlize se hodnota pohledavky
opétovné zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po vytvofeni opravné polozky, opravna polozka se zuctuje do vynosid. O zvySeni
hodnoty se v8ak uctuje pouze do vySe, které by dosahovala jeji jmenovitd hodnota
v pfipadé, Ze by zadna opravna polozka vytvorena nebyla.

2.12.3. Bankovni uvéry a ostatni pujcky

Bankovni uvéry ziskané od tuzemskych bank na zakladé uzavienych uvérovych smluv
jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako soucast cizich zdroji. Bankovni Gvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se ocCekava, Ze budou vyporadany
vramci dvanacti mésicll od data rozvahy. VSechny ostatni Gvéry a puUjcky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi Gvéry a pujckami jsou vykazovany ve vykazu ziskl a
ztrat jako Nakladové aroky.

2.12.4. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl (obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soucast cizich zdrojli. Obchodni a ostatni zavazky jsou
klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ocekava, Ze budou vyporadany v ramci
dvanacti mésicl od data rozvahy. VSechny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splatnosti delSi nez dvanact meésici od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.
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2.12.5. Derivaty

Skupina uzavira derivatové obchody typu ménovych forward( a opci k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzd a zmén hodnoty budoucich cizomé&novych
pfijmG. Vedle ménovych forwardl spole¢nost v roce 2018 uzaviela take obchody
k zajisténi (rokové sazby c&erpanych investi¢nich Gvéru. Zakladnim uGcéelem
uzaviranych derivatovych obchodu je zajisténi hodnoty budoucich penéznich tok.

Skupina pribézné sleduje realnou hodnotu uzavienych nevyporadanych derivatovych
pozic a k datu rozvahy vykazuje castku prfecenéni na realnou hodnotu v rozvaze jako
soucast Kratkodobych aktiv/pasiv v poloZce Jiné pohledavky/Jiné zavazky.

Skupina nevyuziva moznosti zajiStovaciho Uc€etnictvi, vS8echny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni promita do vykazu zisku a
ztraty.

2.13. Leasingy (pronajmy)

Skupina bézZné& vyuziva najaty majetek pro zajisténi své podnikatelské cinnosti.
Pronajata aktiva nejsou vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku skupiny. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich
nakladl skupiny na zakladé vécné a ¢asové souvislosti s i¢etnim obdobim.

. Polozky rozvahy, nakladu a vynosu

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pfehled dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 (v tis. K&):

Budovy a Stroje, Pozemky a Opravky a Celkem
stavby pfistroje a ostatni dl. opravné netto
zarizeni majetek polozky

Stav k 31. 12. 2017 561 622 184 822 11 893 395 638 362 699
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirastky 86 624 24 271 12 0 110 907
Vyrazeni 1152 4 935 4 5 965 126
Odpisy za obdobi (8 609) (9 589) 0 18 117 18 117
SniZeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 47 094 204 158 11901 407 790 455 363
Pfefazeni 0 0 0 0 0
Prirastky 235 731 9101 781 0 245 613
Vyrazeni 75 6414 0 6 489 0
Odpisy za obdobi (16 213) (11 141) 0 28 098 28 098
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 882 750 206 845 12 682 429 399 72 87

K 31. 12. 2019, resp. 2018 c¢inil pIné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uzivani, v pofizovacich cenach 162 691 tis. K¢, resp. 159 531 tis. K&.

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu feditelstvi, 4 lazenské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V poloZzce stroje a zafizeni skupina vykazuje
specialni pfistroje pro lé€ebné procedury.
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K31. 12. 2019, resp. k31. 12. 2018 vykazovala skupina nedokoncené hmotné
investice ve vys$i 328 tis. K&, resp. 229 307 tis. K&, které zahrnovaly nedokonéené
stavebni rekonstrukce provoznich objektl. K 31.12.2018 souvisi vétSina takto
zachycenych nakladd s vystavbou nového bazénu. Dale skupina vykazala k 31. 12.
2019, resp. 2018 zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 4 310 tis. K¢, resp. 59
tis. KE. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vySe uvedene tabulce.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Skupina vykazuje k 31. 12. 2019 resp. 31. 12. 2018 nehmotna aktiva ve vysi 9 788 tis.
K&, resp. 8 276 tis. KE. Tyto majetkové polozky maji pfevazné podobu nakoupeného
softwaru.

Prehled nehmotnych aktiv 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 (v tis. KE):

Ochranné | Opravky a | Nakoupeny | Opravky a | Celkem
znamky opravné software opravné netto
polozky polozky k
k ochranné _software

znamce
Stav k 31. 12. 2017 285 209 24 643 24 567 152
Prirustky 67 0 8 138 0 8 205
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (13) 13 (68) 68 81
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 352 222 32 781 24 635 8 276
Prirtstky 0 0 2726 0 2726
Vyrazeni 0 0 53 53 0
Odpisy za obdobi (16) 16 (1198) 1198 1214
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 352 238 35 454 25 780 9788

Odpisy nehmotnych aktiv i¢tované do nakladd obdobi ¢inily v roce 2019 1 215 tis. K¢,
v roce 2018 81 tis. KE. Skupina uziva nehmotna aktiva v celkové vysi 24 840 tis. K¢
k 31.12. 2019, resp. 24 581 tis. K& k 31. 12. 2018, ktera jsou v dlsledku odpisovani jiz
vykazovana v nulové hodnoté.

K 31. 12. 2019, resp. K31. 12. 2018 vykazovala skupina nedokoncené nehmotné
investice ve vysi 0 tis. K&, resp. 0 tis. K&, které zahrnovaly nedokonéené upravy
softwaru slouziciho k provozni ¢innosti skupiny. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse
uvedené tabulce.

3.3. Konsolidac¢ni rozdil

Piehled konsolida¢niho rozdilu v tis. K&

Stav k 31.12. 2017 10 433
Odpis -2 609
Stav k 31. 12. 2018 7 824
Odpis -2 609
Stav k 31. 12. 2019 5215

Konsolidaéni rozdil je rovnomérné odpisovan do nakladl po dobu 20 let.
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3.4. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Pfehled dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v

tis. K¢&):

2019 2018
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 206
Dlouhodoby finan¢ni majetek celkem 206 206

Jako dlouhodoby finanéni majetek zaradila skupina podil na bytovém druzstvu, ktery
nezaklada rozhodujici ani podstatny vliv na této pravnické osobé. V roce 2019, resp.

2018, vykonavala skupina véechna prava souvisejici s timto ¢lenskym podilem. K datu
ucetni zavérky nebyla znama realna hodnota tohoto podilu a jeji zjiStovani by
vzhledem k vyznamnosti této polozky nemélo vliv na zobrazeni realné finanéni situace
ucetni jednotky. K rozvahovému dni nebyly znamy zadné okolnosti, které by

napovidaly znehodnoceni této investice.

3.5. Dceriny podnik vstupujici do konsolida¢niho celku

Prehled dcefinych podnik( souc¢asti konsolida¢niho celku k 31. 12. 2019 a

k 31. 12. 2018 (v tis. K&): - Gdaje z individualni ucetni zavérky

Spole¢nost

Klinika CLT, s.r.o.

Klinika CLT, s.r.o.

Sidlo

Teplice, Laubeho nam. 2

Teplice, Laubeho nam. 2

Druh &innosti

vSeobecna a plasticka chirurgie,
interni Iékarstvi

vSeobecna a plasticka
chirurgie, interni lékarstvi

Udaje k 31.12. 2019 31.12. 2018
Majetkovy podil 100% 100%
Aktiva celkem 13 636 16 801
Vlastni kapital 12:333 14 999
Zakladni kapital a kap. 8 803 8 803
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata 6 196 5930
minulych let

Zisk bézného roku - 2666 266
Cena pofizeni podilu 63 273 63 273
Nominalni hodnota 8 803 8 803
Kapitalova hodnota 12 333 14 999
Dividendy 0 0
Pofizovaci cena 63 273 63 273
Opravna polozka 37 173 34 499

3.6. Derivaty

Skupina uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardd k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén meénovych kurzi a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
prijmG. Vedle ménovych forwardd spolec¢nost v roce 2018 uzaviela také obchody

k zajisténi Urokoveé sazby ¢erpanych investi¢nich Gvera.




Veskeré derivaty uzaviené vroce 2019 resp. 2018 slouzily k zajisténi hodnoty
budoucich penéznich tok(. Pfecenéni téchto poloZzek bylo vykazano k 31.12.2019
v Kratkodobych pohledavkach, v poloZce Jiné pohledavky ve vysi 839 tis. KE a bylo
zauctovano do vykazu zisku a ztraty

3.7. Pohledavky

Pfehled uc¢tu kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 (v tis. K&):

2019 2018
Pohledavky z obchodnich vztahu 15 329 18 303
Pohledavky — ovladana a ovladajici osoba 0 0
Stat — danové pohledavky 244 3 891
Kratkodobé poskytnuté zalohy 336 526
Dohadné ucty aktivni 1120 -132
Jiné pohledavky 896 46
Kratkodobé pohledavky celkem 17 925 23 634
Opravné polozky k pohledavkam (64) (80)
Pohledavky celkem 17 861 22 554
Pohledavky z obchodnich vztaht
Nominalni Opravné Zustatkova
k 31.12. 2019 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 14 972 14 972
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnu po splatnosti 97 97
30 - 90 dni po splatnosti 151 151
90 - 180 dnu po splatnosti 1 1
180 - 365 dnu po splatnosti 0 0
déle nez 365 dnul po splatnosti 108 64 44
Odpis pohledavek do nakladi z diivodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 20
Pohledavky z obchodnich vztaht
k 31.12. 2018 Nominalni Opravné Zustatkova
hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 17 898 17 898
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 104 104
30 - 90 dni po splatnosti 126 126
90 - 180 dnl po splatnosti 95| 94
180 - 365 dnll po splatnosti 4 4 0
déle nez 365 dnl po splatnosti 76 76 0
Odpis pohledavek do nakladu z divodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 28




Jiné pohledavky

Nominalni Opravné Zustatkova
k 31.12. 2019 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 2 596 2 596
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnu po splatnosti
30 - 90 dni po splatnosti
90 - 180 dnu po splatnosti
180 - 365 dnu po splatnosti
déle nez 365 dnu po splatnosti
Odpis pohledavek do nakladi z divodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.
Jiné pohledavky
Nominalni Opravné Zustatkova
k 31.12. 2018 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 4 331 4 331

Pohledavky po splatnosti:

do 30 dnu po splatnosti

30 - 90 dni po splatnosti

90 - 180 dnu po splatnosti

180 - 365 dnl po splatnosti

déle nez 365 dnl po splatnosti

Odpis pohledavek do naklada z diivodu nedobytnosti, zamitnuti

konkurzu a vyrovnani apod.

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluZzeb skupinou. Ostatni pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméstnanci, pohledavky
ke statnimu rozpocCtu ztitulu preplatki na danich a jinych pinéni, pohledavky
z prfecenéni derivatli a predplacena budouci pinéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze snizeni hodnoty spociva v dlivodném predpokladu skupiny, Ze budouci

penézni

inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se

pravidelné k rozvahovému dni. Skupina klasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluznika a dobé uplynulé po Ihité splatnosti.

3.8. Penézni prostredky a ekvivalenty

Prehled penéznich prostiedkl a ekvivalentt k 31. 12. 2019 a 2018 (v tis. K&):

2019 2018
Penize 1 804 1738
Udty v bankach 135 225 78 519
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
Celkem 137 029 80 257
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Penézni ekvivalenty zahrnuji penize platnych mén v hotovosti a na béznych uctech
spole¢nosti skupiny bez omezeni v disponovani.

3.9.Zavazky

Prehled kratkodobych zavazku k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):

2019 2018
Zavazky z obchodnich vztahu 12 250 19 489
Zavazky — ovladana a ovladajici osoba 0 0
Zavazky ke spole¢nikum 0 451
Zavazky k uvérovym institucim 23 720 23720
Zavazky k zaméstnancum 9 051 10 391
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 4776 5 606
Stat — darové zavazky a dotace 2 852 2 975
Kratkodobé prijaté zalohy 5 201 2 338
Dohadné ucty pasivni 929 601
Jiné zavazky 12 916 18 206
Kratkodobé zavazky celkem 71 695 83777
Rozdéleni zavazku podle splatnosti obsahuje nasledujici tabulka:
Zavazky k 31. 12. 2019 Zavazky z Zavazky — Zavazky Zavazky | Zavazky Stat - Kratk. Dohadné Jiné
obchodnich ovladana k Gvérovy k zeSZa dariové piijaté ucty zavazky
vztahu a m zameéstn ZP zavazky zalohy pasivni +
ovladajici institucim ancum a dotace zavazky
osoba ke
spolecni
kum
splatné do 1 mésice 11 569 0 23720 | 9051 4776 | 2852 | 5201 929 | 12916
splatné za 1 - 3 mésice 681
splatné za 3 - 12 mésicl
se splatnosti delsi nez 1 rok 0 189 560
Zavazky celkem 12 250 0] 213280 | 9051 4776 | 2852 | 5201 929 | 12916
Zavazky k 31. 12. 2018 Zavazky z Zavazky — Zavazky Zavazky | Zavazky Stat — Kratk. Dohadné Jiné
obchodnich ovladana k Gvérovy k zeSZ a danové pfijaté ucty zavazky
vztahl a m zameéstn ZP zavazky zalohy pasivni +
ovladajici | institucim ancum a dotace zavazky
osoba ke
spoleéni
kum
splatné do 1 mésice 16 095 0] 23720 10391 5606 2975| 2338 601 | 13132
splatné za 1 - 3 mésice 3394
splatné za 3 - 12 mésicl 0 5074
se splatnosti delsi nez 1 rok 0 155 091
Zavazky celkem 19 489 0| 178811 | 10 391 5606 | 2975| 2338 601 | 18 206

Zavazky zobchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za dodavky energie,
sluzeb, materialu a potravin. Mzdy, prispévky na socialni zabezpedeni a zdravotni

pojisteni

zahrnuji

veskeré zavazky zpracovnépravnich vztahl a zavazky

z obligatornich vztaht s institucemi socialniho a zdravotniho pojis§téni. Ostatni zavazky
zahrnuji zavazky ke statnimu rozpoctu, pfijaté zalohy a predplatné sluzeb.

V polozce Jiné zavazky je k 31. 12. 2019 resp. 31. 12. 2018 vykazan i zlstatek
zavazku za byvalymi akcionafi spole¢nosti z titulu drazebniho prodeje nevyzvednutych
akcii po zméné jejich formy a podoby. Na zakladé rozhodnuti valné hromady
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spole¢nosti ze dne 24. 6. 2016 doslo ke zméné zaknihovanych akcii na majitele na
listinné akcie na jméno. V souladu s ustanovenim §543 zak.c. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, spole¢nost ve verfejné drazbé zajistila prodej akcii, které ve
stanovenych |hatach nebyly akcionafi vyzvednuty. VytéZzek ztohoto drazebniho
prodeje (po zapocteni pohledavek na Uhradu nakladu spojenych s timto prodejem)
eviduje spole¢nost jako zavazek za dotéenymi vlastniky akcii — byvalymi akcionafi.
K 31.12.2019 spole¢nost eviduje zavazek na vyplatu téchto plnéni 12 877 tis. K&.

3.10. Rezervy

V roce 2019 resp. v roce 2018 skupina netvofila a ne€erpala zadné zakonné rezervy.

3.11. Bankovni avéry

Kratkodobé uvéry Dlouhodobé avéry

Ucelové | Netgelové | Ugelové | Netgelové
Stav k 31. 12. 2017 0 28 115 0 0
Prirustky - noveé prijaté uvéry 0 0 155091 0
Splatky 0 -28 115 0 0
Prevod do kratkodobych avéra 23 720 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 23 720 0] 155091 0
Prirtstky - noveé prijaté tveéry 0 0 58 189 0
Splatky 0 0 23 720 0
Pfevod do kratkodobych uvért 23720 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 23 720 0| 189560 0

Skupina vroce 2017 prijala kontokorentni nelcelovy uGveér s avérovym ramcem
v maximalni vysi 3 000 tis. EUR (81 000 tis. K&) k eliminaci kurzového rizika, ktery
v prubéhu roku 2018 splatila.

Skupina vroce 2017 uzaviela bankovni Gvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazenském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K&.
K 31.12.2019 nacerpala spole¢nost tvery ve vysi 213 280 tis. K&.

3.12. Najaty majetek (Leasing)

Skupina pouziva pro zajisténi své podnikatelské Cinnosti najaty majetek. Uzaviené
smlouvy, na jejichz zakladé skupina uziva cizi majetek se zamerem ziskat pravni nebo
ekonomické vlastnictvi tohoto majetku, zahrnuji smlouvy s leasingovymi spole¢nostmi
o najmu dopravnich prostfedkt a vypocetni techniky.

Bézné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pfi nichz skupina
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji predevsim
pronajmy prostor pro administrativni provoz, pronajmy ostatnich nemovitosti,
kratkodobé pronajmy kancelarské techniky a zdravotnich pfistroji. Pronajata aktiva
nejsou vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
skupiny. Predepsané najemné je zahrnovano do provoznich nakladl skupiny na
zakladé vécné a ¢asove souvislosti s ucetnim obdobim.
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Financni leasing

2019 2018
Hodnota najatych véci 422 422
Prumeérna doba najmu samostatnych movitych véci 57 mésicu | 57 mésicu
Nominalni splatky finanéniho leasingu do 1 roku 0 138
Nominalni splatky finanéniho leasingu v obdobi 2 - 5 let 0
Celkem budouci splatky finan¢niho leasingu 0 138

3.13. Vlastni kapital

Vlastni kapital skupiny se sklada ze zakladniho kapitalu materské spoleénosti,
rezervniho fondu materské spolecnosti, ktery materska spolecnost vykazuje a tvori
v rezimu stanoveném stanovami skupiny a ostatnimi zavaznymi pravnimi piedpisy CR,
nerozdélenym ziskem minulych let a ostatnimi kapitalovymi fondy.

K 31. prosinci 2019, resp. k 31. 12. 2018, se zakladni kapital spole¢nosti skladal z
279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé, s nominalni hodnotou 1 000 K¢.

V letech 2018 a 2019 skupina neprovadéla operace se zakladnim kapitalem na Grovni
mateiské spolecnosti.

V dusledku konsolidaénich Uprav provadénych v souladu s postupy popsanymi v bodu
2.2.2. jsou uvedené slozky vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti (s vyjimkou
zakonného rezervniho fondu) vylu¢ovany.

Zmeény vlastniho kapitalu jsou uvedeny ve vykazu Pfehled o zménach ve vlastnim
kapitalu ke dni 31.12.2019, ktery je soucasti Gicetni zavérky skupiny k 31.12.2019.

3.14. Rezervni fond

Od roku 2014 se na skupinu nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho fondu.
V roce 2019, resp. 2018 nebyl proveden piidél do rezervniho fondu, vytvoieny
rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2019 resp. 2018 cinil zustatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp. 35 362 tis.
K¢ a byl vykazan jako samostatna polozka vlastniho kapitalu skupiny.
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3.15, Dari z prijmu
3151 Danova legislativa

Dan z pfijm0 pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijma.
V roce 2018 ¢ini sazba dané z pfijmua pravnickych osob 19%.

3.15.2. Vypocet dané z prijmu
Slozky dané z pfijmd k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 (v tis. K&):
2019 2018
Splatna dan 3077 1145
Odlozena dan 10 821 2 836
Celkem 13 898 3 981

3.15.3. Odlozena dan

Prehled odloZenych dafiovych pohledavek (zavazkd) k 31. 12. 2019 a
k 31.12. 2018 (v tis. K&):

2019 2018
Odlozena danova pohledavka:
Opravna polozka k nedobytnym pohledavkam 0 3
Opravna poloZzka k dlouhodobému majetku 0 0
Soc. a zdrav. pojisténi nezaplacené do 31.1. nasl. 0 0
roku
Rezervy - ucetni 54 27
Finan¢ni majetek ocenény realnou hodnotou 0 0
OdloZena darnova pohledavka celkem 54 30
Odlozeny danovy zavazek:
Odpisy dlouhodobého majetku 49 207 38 807
Rezerva na opravy a udrzbu 0 0
Opravna poloZka k pohledavkam 0 0
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 445 0
Odlozeny danovy zavazek celkem 49 652 38 807
OdlozZena danova pohledavkalzavazek celkem, 49 598 38 777
netto

Podle nazoru vedeni skupiny je odloZzena danova pohledavka zauctovana ve vysi,
ktera odpovida jeji budouci realizaci. Budouci realizace odlozené danoveé pohledavky
zavisi na tom, zda spole¢nosti skupiny vytvofi dostateCny zdanitelny prijem v
obdobich, kdy jej budou moci sniZit o odloZzenou danovou pohledavku.

3.16. Potencialni zavazky

V roce 2018 doslo k soudnimu i mimosoudnimu narovnani vztahti se spravci autorskych
prav, spole¢nostmi OSA a INTEGRAM, tykajicich se poplatkl za autorska prava za uziti
audio a video pristrojl na pokojich lazeriskych doma do konce roku 2017. Od roku 2018
jsou tyto poplatky feseny prostiednictvim Svazu |écebnych lazni a jsou pribézné
placeny.
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Spole¢nost neevidovala ke konci let 2019 a 2018 zadné potencialni zavazky, které

nebyly vykazany v ucetni zavérce.

3.17.

Osobni naklady a pramérny pocet zaméstnancu

Prehled osobnich nakladl a primérného pfepoéteného stavu zameéstnanct (v tis. K&):

2019 2019 2018 2018

CELKEM Z toho CELKEM Z toho

vedouci vedouci
zamestnanci zameéstnanci
Mzdové naklady 139 301 11 919 111 691 11 205
Odmeény ¢lenum organu obchodni 4874 4221 4 860 4 207

korporace

Naklady na SZ a ZP 47 522 5663 38 469 5429
Socialni naklady 3691 332 3 321 391
Osobni naklady celkem 195 388 22 231 158 341 21232
Pocet zaméstnancu 403 13 397 13

Osobni naklady vykazované spole¢nosti zahrnuji veskera plnéni zaméstnancim
spole€nosti z pracovnépravnich vztah(, a to véetné vSech proménlivych a motivaénich
slozek a nahrad, ke kterym je spoleCnost povinna na zakladé platné pracovnépravni

Upravy.

V ramci nepenézniho pinéni je poskytovano pouzivani osobniho automobilu
statutarnimu fediteli a obchodni feditelce.

Skupina je v rozsahu své cinnosti vystavena ménovému, Gvérovému a urokovému

3.18. Finanéni rizika
riziku.
3.18.1. Ménové riziko

Hodnota pohledavek a zavazk( skupiny denominovanych v cizich ménach podiéha
zmenam v zavislosti na pohybech ménovych kurzli. Skupina uzavira kontrakty v cizi
méne jako béZnou soucast své obchodni €innosti. K rozvahovému dni nevykazuje
skupina Zzadné dlouhodobé cizoménové pohledavky.

2019

2018

Pohledavky v EUR

8

84

Z ostatnich polozek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
zUstatky v pokladnach a na béznych Gétech (v tis. K&).

2019 2018
Penize v hotovosti EUR 26 32
Bézné ucéty EUR 502 78
Celkem EUR 528 110
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K rozvahovému dni nevykazuje skupina zadné dlouhodobé cizoménové zavazky.

2019

2018

Zavazky v EUR

50

49

Strategie fizeni ménového rizika spociva ve vyuzivani financnich derivat, které
skupina uzavira jako oteviené forwardové pozice vuci partnerské bance CSOB,
a. s. a Unicreditbank, a. s. v pfipadech, kdy celkova vySe cizoménovych pohledavek
pfesahne stanoveny limit bezpe¢né ménové expozice. Cilem téchto kontraktl je zajistit
meénové kurzy EUR/CZK pro pripad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybl
menovych kurz( na vysi inkas.

3.18.2. Riziko bonity obchodnich partnert

Hodnota pohledavek skupiny je sniZena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
nevlle dluznika. Skupina vytvari 100% opravné polozky k pohledavkam za
dluzniky v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou
del$i nez 12 mésicl po splatnosti.

Skupina k 31. 12. 2019 vykazuje celkem 15 329 tis. K& pohledavek, podle
Gvérového rizika je skupina rozdéluje na skupiny:
e Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
¢ Pohledavky za stalymi bezproblémovymi partnery (vSechny pohledavky

ve splatnosti)

e Pohledavky se zpozdénimi Ghradami (vS8echny pohledavky po splatnosti
bez konkurst a vyrovnani)

e Pohledavky za nesolventnimi dluzniky (konkursy a vyrovnani)

31.12. 2019

31.12. 2018

Skupiny

Nominalni
hodnota

OoP

Ucetni
hodnot
a

Nominalni
hodnota

OoP

Udetni
hodnota

Pohledavky se zpochybnénou
pravni existenci

0

0

Pohledavky za stalymi
bezproblémovymi
partnery (vSechny pohl.
ve splatnosti)

14 972

14 972

17 898

17 898

Pohledavky se zpozdénimi
uhradami (vSechny pohl. po
splat. bez konkursu a
vyrovnani)

293

293

340

15

325

Pohledavky za nesolventnimi
dluzniky (konkursy a
vyrovnani)

64

64

65

65

15 329

64

15 265

18 303

80




Z celkovych obchodnich pohledavek spole¢nosti je 47,45% za nejvétSsim odbé&ratelem,
23,27% za druhym nejvétSim odbératelem a za dal$imi 5 nejvétSimi odbérateli je
16,33% z celkové vyse obchodnich pohledavek spolecnosti.

Skupina omezuje Uvérové riziko spocivajici v defaultu dluznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Skupina nepfijala
v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami Zadnou zastavu nebo jiné hmotné zajisténi.

Stav k 31. 12. 2019 v tis. K&

Pohledavky celkem 15 329
Pohledavky se zaji§ténim 0
| Pohledavky vystavené riziku 15 329

K31. 12. 2019 tak byla celkova hodnota pohledavek vystavenych uvérovému riziku
15 329 tis. KE. Vedeni skupiny zaroven zastava nazor, ze vytvoifené opravné polozky
k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zménu jejich hodnoty a riziko nesplaceni
podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.18.3. Urokové riziko

Spole¢nost v roce 2017 uzaviela bankovni Gvérové smlouvy k zaji§téni financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazenském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. KE.
K 31.12.2019 nacerpala spole¢nost Gvéry ve vysi 213 280 tis. KE.

3.18.4. Likviditni riziko

Skupina v pribéhu roku 2019 uhrazovala pribézné vSechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2019 vykazala zavazky po datu splatnosti pouze ve vysi 1 269 tis. K¢ a to
v disledku pozdé do$lych dokladli nebo nedoifes$enych reklamaénich fizeni. Na
zakladé analyzy splatnosti zavazkl vykazanych k 31. 12. 2019 a na zakladé vyhledu
obchodni €innosti na rok 2020 skupina neocekava problémy s Uhradou splatnych
zavazku.

3.18.5. Trzni a jina cenova rizika

Skupina je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani vystavena standardnim
podnikatelskym rizikim v&etné rizik zmén cen nakupovanych komodit i poskytovanych
vykonU. Tato rizika v§ak nelze vztahnout k Zadné konkrétni skupin& aktiv nebo pasiv,
protoZe spole€nost v soucasné dobé nevlastni Zadny majetek se zamérem profitovat
z kratkodobych zmén trznich cen.

3.19. Majetek nevykazany v rozvaze

Skupina eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé pred 31. 12. 1994 v podrozvahové
evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. K& a pohledavky z ukoneného konkurzu ve
vysSi 169 tis. KE.



3.20. Naklady skupiny

Z provozni ¢innosti v tis. K¢ 2019 2018
Prodané zbozi 2 690 4922
Spotreba materialu a energie 59 840 46 341
Spotieba potravin 25512 18 461
Spotreba materialu 13 001 12 439
Spotieba energie 21 327 15 441
Sluzby 39 058 31 851
Opravy a udrzovani 7 008 11 546
Ostatni sluzby 32 050 20 305
Aktivace 0 -73
Osobni naklady 195 388 158 341
Dané a poplatky 793 825
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 28 570 18 208
Uprava hodnot pohledavek -15 -1 084
Zustatkova cena prodaného DLM 0 0
Prodany material 28 14
Zména stavu rezerv 141 -42
Ostatni provozni naklady 21705 31 908
Odpis konsolidaéniho celku 2 609 2 609
Celkem 350 807 293 820

Spotieba potravin vyjadiuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluzeb. Skupina uc¢tuje o spotfebé potravin podle skute¢ného vydeje do spotfeby na
zakladé skladové evidence. Spotfeba potravin zahrnuje i vicenaklady spojené se
znehodnocenim potravin v prubéhu zpracovani v mife obvykié v obdobnych
stravovacich provozech.

Spotieba  ostatniho  materialu  zahrnuje  spotfebu  kancelaiskych  potieb
v administrativnich provozech, spotfebu |&Civ a IéCebnych preparatl v lazeriskych
provozech, spotfebu nahradnich dill, spotfebu pohonnych hmot, propagaéniho
materialu a predmétd, spotiebu ochrannych pracovnich odévl a dal$iho spotfebniho
materialu.

Spotreba zboZi zahrnuje nakupované zboZi prodavané v nezménéném stavu ocenéné
nakupnimi cenami v€etné vedlejSich nakladd spojenych s jeho pofizenim.

Skupina zachycuje jako spotfebu energie dodavky elekifiny, plynu a vody. Jako
spotfeba energii jsou vykazovany i dodavky tepla ze zdrojl jinych provozovatell.
Skupina zachycuje jako naklady na opravy a udrzovani veSkeré naklady na servis a
udrzbu viastnéného majetku, jejichz cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotiebeni
tohoto majetku. Jako naklad na opravy a udrZovani jsou v pfipadé software G&tovany
naklady na jeho update.

Ostatni provozni naklady zahrnuji predevSim naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem a ostatni naklady, které maji nahodily nebo jednorazovy
dopad na hospodareni spolecnosti, zprostfedkovani a provize na samostatnou
obchodni &innost obchodnich zastupcl a zprostfedkovatelll, ktefi vyvijeji obchodni,
marketingovou a zprostfedkovatelskou ¢innost orientovanou na domaci a zahrani¢ni
klientelu na zakladé uzavienych smiuv.

Dané a poplatky zahrnuji odvody statnimu rozpoltu a skladaji se predevSim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, silniéni dané, poplatki za ubytovaci a
lazenskou kapacitu, poplatk(i za provoz televiznich a rozhlasovych pfijimacu.

(8]
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Z finanéni éinnosti v tis. K& 2019 2018

Urokové naklady 6 313 935
Ostatni finanéni naklady 2 692 4 356
Zmeéna stavu rezerv a OP 0 0
Naklady z pfecenéni CP a derivat -3 880 5778
Celkem 7719 11 069

Skupina zahrnuje do finanénich nakladl prfevazné naklady z pfepoctu kurzd, droky
z uveérl a bankovni poplatky.

3.21. Vynosy skupiny

Z bézné ¢innosti v tis. K¢ 2019 2018

Trzby za zbozi 3874 9 261
Trzby za prodej sluzeb 366 951 308 880
Ostatni provozni vynosy 3 936 2 859
Celkem 374 761 321 000

Skupina dosahuje pfevazné vétSiny trzeb za prodej lécebnych procedur lazefiského
charakteru zaméfenych na nemoci pohybového Ustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Soucasti téchto sluzeb je ubytovani lazeriskych
hostl ve vlastnich ubytovacich zafizenich spole¢nosti a souvisejici sluzby stravovani.
Skupinu zakaznik(l spoleénosti tvofi pojisténci tuzemskych zdravotnich pojistoven,
tuzemsti samoplatci a zahraniéni lazensti hosté. V8echny aktivity skupiny vytvafi jeden
celek, ktery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji piedepsané penale a jiné
smluvni sankce smluvnim partnerdm, nahrady $kod vyplacené pojistovnou, zGétovani
dotaci z vefejnych rozpoétl (blize viz bod 3.24 této Prilohy) a ostatni pfileZitostné
vynosy provozni ¢innosti.

Z finanéni ¢innosti v tis. Ké 2019 2018

Urokové vynosy 804 52
Ostatni financni vynosy 1037 2 321
Vynosy z prfecenéni CP a derivatu 3 800 65
Celkem 5 641 2438

Skupina zahrnuje do finanénich vynos( pfevazné vynosy z piepoétu kurzl a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovém trhu k datu rozvahy na
realnou hodnotu. Vzhledem k Gcetni klasifikaci sjednanych ménovych derivata a Géetni
politice spolecnosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodaiského
vysledku.

3.22. Transakce se spriznénymi osobami

Skupina v roce 2019 a 2018 neméla spfiznéné osoby, se kterymi by uskuteériovala
obchodni transakce.

3.23, Rozdéleni zisku skupiny
Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané 14. 06. 2019, resp. 01. 06.

2018 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku za rok 2018, resp. 2017 (v tis. K&):
23



2018 2017
Zisk roku 14 568 13 158 |
Rozpad na
e pfidél do rezervniho fondu 0 0
e vykazano v nerozdélenych ziscich 14 568 13 158
minulych let
e kompenzace ztraty minulych let 0 0
e vyplata dividend, tantiem 0 0

Zisk roku 2019 bude na jednotlivych spole¢nostech skupiny vyporadan v souladu
s rozhodnutim valné hromady a jediného spolecCnika.

3.24. Dotace z EU

V roce 2019, resp. 2018 zauctovala spolecnost do polozky ostatnich provoznich
vynosu ¢astku 250 tis. K&, resp. 751 tis. K¢, ktera odpovida dotaci ziskané z verejnych
prostfedkdl na realizaci kurzi prohlubovani a zvySovani kvalifikace zaméstnanci
spolec¢nosti. K 31. 12. 2019 neeviduje spole¢nost Zadné nevyrovnané zavazky z téchto
dotaci.

3.25. Ostatni

e Skupina vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevynaklada zadné vydaje
na vyzkum a vyvoj

e Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy

Skupina pfipravuje projekt fuze slouc¢enim, kde zanikajici spole€nosti bude
dcefina spole¢nost a nastupnickou spole¢nosti matefska spole¢nost.
Rozhodnym dnem fluze dle projektu bude 1. leden 2020.

3.26. Informace o pravnim ramci ucetni zavérky

Tato Gcetni zavérka byla zpracovana v souladu s U¢etnimi postupy stanovenymi zak.
8. 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi Uéetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto GCetnich pravidel jsou uvadény udaje za bézne i minulé
obdobi. Posledni pfedchazejici uCetni zavérka spolec¢nosti sestavena podle stejnych
pravidel byla sestavena k 31. 12. 2018.



