


Lazné Teplice v Cechach a.s.

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

PODLE ZAKONA &. 90/2012 Sb.,
a dalSich relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisd

V Teplicich dne 9.5. 2019



A/ Zakladni udaje o emitentovi

Nazev: Lazné Teplice v Cechach a.s.

Sidlo: Mlynska 253, 415 38 Teplice
Ceska republika
Tel.: +420 417 977 111
www.lazneteplice.cz
E-mail: info@lazneteplice.cz

ICO: 44569491

Datum zalozeni: 1.5.1992

Pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zalozen:  513/1991 Sh., Obchodni zakonik
{Obchodni korporace se v8ak podfidila
zakonu &. 90/2012 Sb., jako celku
postupem podle § 777 odst. 5
uvedeneho zakona)

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: Clanek 3 Stanov

B/ Udaje o zakladnim kapitalu

POdiI na Zékladnim kapitélu 5(%) a Vice {zaokrouvhleno ra 2 desetinné mista):

Osoba %

Spanet B. V. 45,85
Singleman Limited 25,16
Loricatus Limited 6,39
Statutarni mésto Teplice 5,00

Udaje o akcionafi s nejvétdim podilem na zakladnim kapitalu;
SpanetB. V. - zapsan do OR 10. 2. 2000
- zakladni kapital 20 tis. EUR
-1C0 34119888
- adresa; Van Beuningenplein 53, 1051 VS Amsterdam

C/ Udaje o cennych papirech

Druh: kmenové akcie

Forma: listinny cenny papir na jméno
Pocet: 279 825 ks

Celkovéd hodnota emise: 279 825 000,- K&

Jmenovitad hodnota: 1.000,- K&

D/ Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta, tdaje o auditorovi

Spravni rada:
Radek Popovic, MBA - pfedseda

Ing. Marcel Dostal - mistopfedseda
Ing. Petr Pavel - &len



Statutarni reditel:
Radek Popovit, MBA

Akgie v majetku Elend;

statutarni feditel 410 ks
spravni rady 409 ks(v majetku 1 osoby: bez statutarniho feditele = pfedsedy spravni rady)
vedouci zaméstnanci 450 ks (v majetku 2 osob; bez osob vyie = statutarniho feditele a &lend spravni rady)

Nesplacené lvéry nebo pujéky:
Statutarniru organu, spravni radé ani jejich €lenum, ani vedoucim pracovnikum z vedeni spolednosti nebyly poskytnuty Gvéry a pujeky.

Udaje o osobé, kde ma emitent di¢ast nejméng 10% vlastniho kapitatu:

a) Obchodni jméno: Klinika CLT, spol. s r.o.
b) Vyse upsaného zakiadniho kapitalu: 8.803.000,-K¢&
c) Vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu: 100%

Auditor:

Ing. Petr Duchek - Azalkova 846, Jesenice, Homi Jir¢any, PSC 252 42,
registrovany KA CR s dekretem &. 1783 pod obchodnim jménem ing. Petr Duchek

E/ Zakladni charakteristiky

{tidaje v tis. K&) 2018 2017

Zakladni kapital 279.825 279.825
Aktiva celkem §13.038 667.618
Vysledek hospodafen! po zdanéni 17.050 16.199

F/ Budouci vyvoj spoleénosti

Pro rck 2019 a nasledujici pfedpoklada spravni rada spole¢nosti pokratovani ve stejné ¢innosti v oboru
lazefistvi jako v minulych obdobich.

V Teplicich dne 9.5. 2018

Radek Popovi¢, MBA
statutarni feditel Lazné Teplice v Cechach a.s.

Seznam pfiloh:

1} Zprava statutarniho feditele o podnikatelské &innosti
2) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

3) Individualni uéetni zavérka

4) Kensolidovana Géelni zavérka



Zprava statutarniho reditele o podnikatelské ¢innosti za rok 2018

Obchod

Rok 2018 byl pomérné lspésnym rokem i pfesto, Ze v prvnim Ctvrtleti byla uzaviena téméf polovina
luzkoveé kapacity z duvodu vystavby THERMALIA, Pokud jde o procentudlni podily jednotlivych klientel,
doslo ke zméné jgjich zastoupeni.

Tuzemsky trh zaznamenai narQst oproti Grevni iofiského roku. Klienti ve vét$i mife tolerovali stavebni
¢innost v Lazenskem domé Beethoven v prubéhu celého roku.

U némecke a ruské klientely doslo k citelngj§imu poklesu pravé kvilli absenci termainiho bazénu a
stavebnimu ruchu.

Arabska klientela naproti tomu v lofiském roce mimé vzrostla.

Ekonomika

V roce 2018 jsme dosahli vysledku hospodareni na drovni 17,1 mil. K&, coz je ve srovnani s rokem 2017,
kdy byl vysledek hospodafeni na urovni 16,2 mil. K& o 0,9 mil. K& lepsi. Zaznamenali jsme narust
zejmena v trzbach za prodej viastnich sluZeb, ¢oZ bylo dano zejména narastem klientodnl u Ceské
pojisténecke klientely a u kiientely arabské.

Hodnoceni

Statutarni Feditel hodnoti rok 2018 jako dspésny. | vroce 2019 se zaméfime na dosazeni dobrého
hospodarského vysledku a na maximalizaci hadnoty akcionaru.

Vyroéni zprava véetné zpravy o podnikatelské ¢innosti byla projednana a schvalena spravni radou
spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a. s. dne 9.5.2019.

V Teplicich dne 8.5. 2019

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni feditel Lazn& Teplice v Cechéch a. s.



ZPRAVA O VZTAZICH
spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s., se sidlem Miynska 253,
415 38 Teplice, ICO: 44569491, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Usti nad Labem, sp. zn. B 207 (dale jen ,,Spoleénost®)
dle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich (dale jen
»ZOKY)

Statutarni organ Speoleénosti, tj. statutarni feditel pan Radek Popovig, zpracoval a pfedklada v souladu
s ustanovenim §82 ZOK tuto zpravu o vztazich za predchozi (¢etni obdobi, kterym je kalendafni rok 2018, {j.
za obdchiod 1.1.2018 do 31.12,2018 (rozhodné obdobi)}.

Al Struktura vztahi

1 Ovladana osoba — zpracovate! této zZpravy:
Firma L&zné& Teplice v Cechéach a.s.
Sidlo Mlynska 253, 415 38 Teplice, Ceska republika
ICO 44569491
Spisova znatka B 207 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

2f Qvladaijici oscba:

Firma Spanet B. V.
Sidlo Van Beuningenplein 53, 1051 VS, Amsterodam, Nizozemské kralovstvi
Podil na hlasovacich
pravech 45 85%
3/ Osoby ovladané stejnou gvladaijici aschou:

Spole¢nost Lazné Teplice v Cechéch a.s. je osobou ovlddanou spoletnosti Spanet B. V. a soudasng
osobou ovladajici viiéi spoleénostem Klinika CLT, spol. s r.o., se sidlem Laubeho namésti 2, 415 01
Teplice, ICO 25049127, Spisova znac¢ka C 15102 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem.
Prostfednictvim spole&nosti Lazng Teplice v Cechach a.s. tak dochéazi k nepfimému oviadani této
spole¢nosti oviadajici osobou, tj. spolednasti Spanet B. V.

Dle sdéleni oviadajici osoby ani ze zjisténi &i innosti zpracovatele této zpréavy nejsou mu znamy
Zadné dalsi osoby, ktere by byly ovladany stejnou ovladajici osobou.

B/ Uloha ovladané osoby, zpisob a prostiedky ovladani

1 Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach a.s. jako zpracovatel této zpravy ¢ vztazich je osobou
ovladanou, a to spolednosti Spanet B. V. kterd ma 45.85% podil na hlasovacich pravech zpracovatele
zprévy a soutasné jsou Lazné Teplice v Cechach a.s. osobou oviadajici vici spoleénostem Klinika CLT,
spol. s r.o., se sidlem Laubeho namésti 2, 415 01 Teplice, ICO 25049127, Spisova znacka C 15102 vedena
u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, kde je zpracovate! jedinym spolegnikem.

Predmétem podnikéni Lazni Teplice v Cechdch a.s. je predevsim poskytovani ambulantni rehabilitadni a
fyzikalni mediciny a luzkové lazerské létebng rehabilitadni péte, pii niz se vyuziva predeviim mistnich
prirodnich légivych zdroju. Lazné Teplice v Cechach a.s. nejsou odbératelem ani dodavatelem viéi své
ovladajici osobé Spanet B. V. nebot’ se nejedna o skupinu (koncern) existujici za udelem diverzifikace
¢inneosti vyrobnich, distribuénich &i jinych.

Zpusob a prostiedky ovladani — Spanet B. V. je ovladajici osobou diky naplnéni predpokladu (znaku
oviladajici osoby) uvedeném v ustanoveni § 75 odst. 2 ZOK, protoZze naklada s podilem na hiasovacich
pravech ovladane osoby — zpracovatele této zpravy — predstavyjicich alespen 40% viech hiasi. Zpisob a
prostiedky ovladani zpracovatele této zpréavy ovladajici osocbou spogivaji ve vyuziti podilu ovladajici osoby
na hlasovacich pravech osoby ovladané, pritemz tento podil &ini 45,85% hilasovacich prav, Hlasovaci prava
vyuZiva ovladajici oscba v ramci jednanl nejvyssiho organu Spolecnosti — valné hromady, ktera je dle stanov
opravnena mimo jiné volit a odvolavat &leny spravni rady Spolecnosti a schvalovat smlouvy © vykonu jgjich
funkce, rozhodovat o zméné stanov vietné zmeény pfedmétu podnikani a zméné zakladniho kapitalu a
rozdéleni zisku.

2/ Spoletnost Klinika CLT, spol. sr.o. je osoba pfimo ovladana zpracovatelem této zpravy — je
dcefinou spoletnosti Lazni Teplice v Cechach as., kde uvedend akciovd spolenost je jedinym
spole¢nikem. Nepiimo je tak tato spoleénost oviadana ovladajici osobou Spanet B. V.




Klinika CLT, spol. sr.o. je stejné jako zpracovatel zpravy poskytovatelem zdravotnich sluZeb, a to zejména
ortopedie, plastické chirurgie, laserovych zdravotnich a estetickych zakroki a dal$ich cbori zdravotni péce
dle rozhodnuti ¢ registraci poskytovatele jako zdravotnického zafizen!. Mezi spole¢nosti Spanet B. V. a
Klinikou CLT, spol. s r.0. zadné abchadni vztahy nejsou na rozdil od spolegnosti Lazné Teplice v Cechach
a.s., ktera v rozhodném obdobi byla jak odbératelem, tak dodavatelem vugi své ovladdané oscobé, nebot zde
se jedna o subjekty vyuZivajici synergického efektu lazefiského zafizeni a specializované kliniky.

Zpusob & prostiedky oviadani — Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach a.s. je zakiadatelem a jedinym
spolegnikem spolecnosti Klinika CLT, spol. s r.o. a jako takovy vykonava ve spolecnosti Klinika CLT, spol. s
r.o. pusobnost vainé hromady. Do pusobnosti valné hromady pak v souladu se zakladatelskou listinou spada
mimo jiné volba a odvolani jednateld véetné schvaleni jejich smluv o vykonu funkce, dale pak rozhodovani o
zmene stanov spole¢nosti &i rozhodovani o zméné zakladatelske listiny v&etné& zmény pfedmétu podnikani a
zméné zakladniho kapitalu a rozdéleni zisku.

Ci/ Prehled jednani u€inénych v 0éetnim obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018, ktera byla u€inéna
na popud nebo v zijmu oviadajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podle

posledni G&etni zavérky

V prubéhu rozhodného obdobi neuginila Spole¢nost 2adné jednan( na popud nebo v zajmu oviadajici osoby
nebo ji ovladanych osob, pokud se takoveto jednant tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti zjisténeého podle posledni ucetni zavérky. TotéZ plati o vztazich mezi Spoleénosti a ji oviadanou
osobou — Klinika CLT, spol. s r.0.

D Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovtadanou a osobou ovladajici nebo mezi
oviadanymi osobami, posouzeni jmy ovladané osoby

1/ Smilouvy mezi spole¢nosti Spanet B.V, a spole&nosti Lazné Teplice v Cechéch a.s.

Vrozhodném obdobi nebyly uzavfeny ani zde neexistovaly mezi ovladajici a ovladanou osobou
{zpracovatelem zpravy) 2adné obchodni smlouvy ani jiné smluvni vztahy ve smyslu pfislusnych ustanoveni
ZOK. Totéz plati o smiouvach uzavienych &i existujicich mezi Spanet B.V. a spoleénosti Klinika CLT, spol.
5O

21 Smlouvy mezi spole¢nosti Lazné Teptice v Cechach as. (LT) a Klinika CLT, spol. s r.o. (CLT)

V rozhodném cbdobi byly uzavieny nebo byly uginné nasiedujici smicuvy:

Typ smlouvy | Dodavatel | Odbératel | PInéni Protiplnéni
Ramcova LT CLT Stravovani zaméstnanciu CLT Finanéni Uplata
smlouva LT CLT Potravinafské zboi Finanéni uplata
LT CLT Pronajem vypoéetni techniky + servis Finanént uplata
LT CLT Licence k provoznimu software + servis Finanéni uplata
LT CLT Prongjem tel. linek + servis Finanéni uplata
LT CLT Rozuétovani nakladu na energie* Finanéni uplata
LT CLT RozOétovani nakladd na pojisténi majetku* Finanéni Gplata
LT CLT Pronajem sluzebnich vozidel ad hoc Finan&ni Oplata
Smlouva o CLT LT Specializovana lekarska vysetfeni pro potieby Finanéni tplata
poskytovani vydani posudku o zdravotni zptisobilesti k praci
Iékafskych
vySetieni
Smilouva o LT CLT Pronajem reklamni plochy Finantni uplata
vzajemng
spolupraci
Smlouva o LT CLT Poskytovani udetnich, dafovych, personalnich a | Finanéni uplata
poskytovani souvisejicich sluzeb
téetnich a
personalnich
sluZeb
Smiouva o CLT LT Poskytovani zdravotnich a jinych sluzeb Finan&ni Gplata
poskytovani nabizenych CLT vybranym zaméstnancum LT
sluZzeb v ramci
benefitu pro
manaZery LT
Najemni CLT LT Pronajem nebytovych prostor pro potfeby LT Finanénf Gplata
smlouva (Cast roku do nabyti viastnictvi podie kupni
smlouvy uvedené niZe)
Kupni smlouva | CLT LT Odkoupeni pronajatych prostor po jejich Finanéni dplata
vymezeni na 2 samostatné nebytové jednotky
pro potieby LT




*Sidlo a provozovna spoleCnosti Kiinika CLT, spol. s r.0. jsou umistény v samostatné nebytové jednolce, je?
se nachazi v budové, klera je soudasti pozemku, jehoZ vét§inavym viastnikem je matefské spoleénost Lazné
Teplice v Cechach a.s.

Mimo rozictovani vyde uvedenych nakladi dle ramcové smlouvy, jsou ze strany matefské spolecnosti
Klinice CLT, spol. s ro. standardné prefakturovany, v poméru dle spoluviastnického podilu na uvedeng
nemovitosti, naklady na udrzbu a opravy spolecnych Casti nemovitosti. Vroce 2018 se zadné opravy
neuskutecnily.

E/ Zhodnoceni_vyhod _a nevyhod plynoucich ze vztahi podle ustanoveni §82 odst. 1 ZOK mezi
vySe uvedenymi osobami a posouzeni, zda vznikla oviddané osobé ijma a pfipadné
posouzeni jefiho vyrovnani v souladu se ZOK

1/ Vzhiedem k vySe uvedenému, kdy mezi spolec¢nosti Spanet B.V. a spole¢nosti Lazné Teplice
v Cechach as. existuje vztah ovladani pouze na Urovni majetkové Géasti bez poskytovani jakychkoliv
vzajemrnych plinéni, je posouzeni vyhod &i nevyhod bezpfedmétné, resp. tento stav ma neutraini podobu.
Z tehoz divodu ize konstatovat, Ze oviadané osobé nevznikla v rozhodném obdobi, pro které je zpracovana
tato zprava, Z2adna djma ani pro ni neplynou 2adna rizika.

2/ Vztah ovladani mezi spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s. jako matefské spoleénosti a
spole¢nosti Klinika CLT, spol. s r.o. jako dcefiné spoleénosti, je dan predevsim kapitalovou ucasti, kdy Lazné
Teplice v Cechéch a.s. jsou jejim jedinym spole&nikem.

V8echny vySe uvedené smiuvni vztahy byly uzavieny za obvyklych smluvnich podminek, pficem? sjednana
a poskytnutd pinéni nebo protipinéni odpovidala podminkam obvykiého obchednine styku. Vzhledem
k tomu, Ze vedkerd uvedena jednani byla zaloZzena na standardnim zakiadg, nevznikla z nich Klinice CLT,
spol. s r.0. 2adna Gjma ani pro ni neplynou 2adna rizika.

Ohledné& vyhod ¢i nevyhod plynoucich ze vztahu ovladani mezi zpracovatelem a spole¢nosti Klinika CLT,
spol. s r.0. neidentifikoval zpracovatel této zpravy 2adné nevyhody a rizika pro jim ovladanou osobu a
k vyhodam pro spoleénost Klinika CLT, spel. s r.o. patfi zejména moZnost vzajemné kooperace pii zaméfeni
na podobnou cilovou klientelu a sniZeni nakladd v oblasti personaini, pojisténi, nakupu sluzeb a produkii,
které jsou dany vétSinou vyuzitim uspory z rozsahu mnozstevniho odbéru spoleénosti Lazné Teplice
v Cechach as. Dalsim pozitivem pro Klintku CLT, spol. s r.o. vyplyvajicim ze vztahu ovladani je moznost
pristupu k vyhodnéjsim produktim bankovniho trhu a v oblasti finanéniho leasingu.

Jiné smiouvy a dohody mezi Spoleénosti a Klinikou CLT, spoi. sr.0. ve smyslu ZOK, nebyly v rozhodném
obdobi roku 2018 uzavieny.

F! Obchodni tajemstvi

PiedloZena zprava neobsahuje informace o cenach, platbach, splatkach, drccich ani o jinych finanénich
¢astkach ve vztazich mezi ovladanymi a cvladajicimi osobami, stejné jako jiné kvantitativni tdaje spojené s
témito vztahy. Takové informace a skutetnosti jsou divérného charakteru a shora uvedené osoby je
povazuji za soutast svého obchodnihe tajemstvi ve smyslu ustanoveni §504 zakona & 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik.

G/ Zavér

Zpracovani zpravy o vztazich bylo zajisténo statutarnim organem Spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s.
v zakonem stanovené lhaté,

Zprava o vztazich byla zpracovana podle nejlepsihc védomi a znalosti zpracovatele, cterpanych
z dostupnych dokumentu a podkliadi, a s vynaloZenim maximalniho usili,

Zprava o vztazich bude pfedloZzena k pfezkaumani kontrolnimu organu Spolegnosti, kterym je spravni rada,
ktera své stanovisko predloZi nejvy8&imu crganu Spolegnosti — valné hromadé.

V Teplicich dne 28. bfezna 2019

Radek Popovi&, MBA
Statutarni fedite!



Ing. Petr Duchek .
auditor, eviden&ni ¢islo Komory auditorit CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jircany

Lazné Teplice v Cechach a.s.

Zprava auditora,
acetni zavérka a vyroduni zpriva

k 31. prosinei 2018



Zprava nezavislého auditora

pro akcionare spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Virok auditora bez vihrad

Provedl jsem audit piiloZené Géetni zavdrky spoletnosti Lazng Teplice v Cechédch a.s. (déle
také ,,.Spole¢nost™) sestavené na zakladé ¢eskych tcetnich predpish, které se skldda z rozvahy
k 31.12.2018. vykazu zisku a ztraty, piehledu o zméndch vlastniho kapitalu a piehledu o
penéznich tocich za rok konéici 31.12.2018, a pfilohy této O¢etni zavérky, kierd obsahuje
popis pouZitych podstatnych w¢etnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1. prilohy 1éto Géetni zaverky.

Podle mého ndzoru uéetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
|.azné Teplice v Cechach a.s. k 31.12.2018 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni
a penéZnich toki za rok kondici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi Géetnimi piedpisy.

Ziklad pro virok

Audit jsem provedl v souladu s¢ zdkonem o auditorceh a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit. kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA) piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami, Moje odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora va audit uéetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsem
na Spole¢nosti nezdvisly a splnil jsem i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisti. Domnivam se, Ze ditkazni informace, které jsem shromazdil., poskytuji dostateény a
vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovidd spravni rada Spole¢nosti.

Muj vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti
mych povinnosti souvisejicich s auditem 0Cetni zdvérky sezndmeni se s ostaininj
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s mymi znalostmi o dcetni jednotce ziskanymi bghem
provadéni auditu ncbo zda sc jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych {materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informacc splfiuji pozadavky pravaich piedpisit na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznammosti (materiality}. 1). zda piipadné
nedodrZzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zaklade
ostatnich informaci.

Ing. Petr Duchek
auditer, evideneni cislo Komery audiworn CR 1783
Azalkovi 846, 252 42 lesenice. Homi Jirdany



Na zakladeé provedenych postupl. do miry. jiz dokazu posoudit, uvadim. ze

o ostatni informace, které popisuji skutetnosti. jcz jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s (1i¢etni zaveérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Ddle jscm povinen uvést. zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pii provddéni auditu, ostatni informace neobsabuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V raémci uvedenych postupl jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za aletni Zdvérku

Spravni rada Spolecnosti odpovida za sestaveni acetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém. ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak. aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpldsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani G¢etni zavérky je sprdvni rada Spoletnosti povinna posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrZité trvat. a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zdvérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepletrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni ucetni zavérky. s vyjimkou pfipadt, kdy spravni rada pldnuje zrudeni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti. resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Odpavédnost auditora za audit uletni zdavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu. Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zplsobenou podvodem ncho chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméng neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v ¢etni zavéree
odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v diisledku podvodil nebo chyb a povazuji se za vyznamné (matcrialni), pokud lze redlné
pfedpokiadat. Z¢ by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivait ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé icetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je mojf povinnosti uplatnovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni} nespravnosti tcetni zavérky
zptisobené podvedem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadfit vyrok. Riziko. ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
dasledku podvodu. je vétdi nez riziko ncodhaleni vyznamné {materialni) nespravnosti
zpisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
faldovdni, iUmysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnittnich kontrol.

lag. Petr Duchek
anditor. evidendni Sislo Komery anditors CR 1783
Aralkovd 846, 252 42 Jesentee, Hori Jircany



e Scr7namit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadiit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych 0&etnich pravidel, ptiméienost provedenych Géetnich
odhad(i a informace. které v této souvislosti sprdvni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze
uletni zaveérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepretrzitcho trvdni pii sestaveni uletni zaverky
spravni radou a to. zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
{materidini) nejistota vyplyvajici 7 udalosti nebo podminek, kter¢ mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdu k zdvéru. 7e takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje. je moji povinnosti upozornit v mojf zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze G€etni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou doslate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zévéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepfetrzité trval vychazeji z dukaznich informaci. které jsem ziskal do data
moji zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu. Ze
Spoleénost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

»  Vyhodnotit cclkovou prezentaci. ¢lendni a obsah tdetni zavérky. véetné piilohy. a ddle to.
zda OCetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem. ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsem v jeho priibéhu uéinil, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému,

V Teplicich dne 9. kvétna 2019

Auditor:
Ing. Petr Duchek
evidenéni ¢islo Kom 783

Ing. Pelr Duchek
auditor. vvidencni Eislo Komory auditora CR | 783
Azalkova 846, 252 42 Jusenice, Hurmi Hedamy



Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Rozvaha v plném rozsahu {v tis. K¢)
ke dni: 31.12.2018

i ) Mirulé Ucelni
. Bod Bezné uéetni obdobi )
Oznadeni AKTIVA prilohy abdobi
Brutlo Korekce Nella MNelto
AKTIVA CELKEM 1272 655 459 617 813 038 667 €18
A, Pohleddvky za upsany zdkladnl kapital 8] 2 Q 0
B, Stald aktiva 1175718 -459 537 716174 461 129
B.l I Dlouhedoby nehmotny majetek 3.2, 32 967 -24 720 8 247 22
BlLit Nehmaotne visledky vyvoje 3] Q 0 0
2. Qcenilena prava 32 32 967 .24 720 g 247 113
1. Software 3.2, 32 785 -24 619 8146 7E
2 Osialni ocenileina prava 3.2 202 -1t 161 42
& Goodwil 0 0 1] 0
4. Oslalni diouhodoby nehmolny majelek 0 a ] [
5. Poskytnute z'z‘llohy na dloluhodobjr nghmgtny majelek a 0 o 0 2413
nedokonéeny diouhodoby nehmotny tel
1, Poskytnulé zalohy na diouhodoby nehmotny majelek Q Q 0 Q
2 Nedokonfeny diouhodoby nehmolny majetek 0 0 0 2113
BN Disuhodoby hmotny majetek 3.1, 10749 269 400 318 678 951 430 089
Byl Pozemky & stavby 3.4, 649812 -240 825 408 887 331 302
1. Pozemky 3.1, #1741 Q 11741 11 729
2. Stavby 3.1, 638 071 -240 825 397 246 319 573
2 Hmotne maovite véci a jejfich seubory 31 187 080 -155 493 37 587 23 610
3. QOcefpvaci rozdil k nabytému majetka 0 a
4. Ostatni diouhodoby hmolng majetek 31 3016 0 3016 2 695
i Péslitelské celky trvalych porosli 0 ] 0 a
2. Dospéla zvifala a jejich skupiny 0 ] 0 0
3. Jiny diouhadoty hmolny majelek 3.1, 3046 Q 016 2 695
5 Poskylnulél zalohy na dlluuhoclob','f hmelny majetek a nedokonéeny a1, 220 351 o 229 381 72 482
diouhodoby hmolny majelek
1 Poskylnuté zélohy na dlouhodoby hmolny majelek 3.1 58 0 59 3409
L 2, Medokonéeny dioubodoby hmatng majetek 3.1 229 302 4] 229 302 89073
e.ju. Diouhodoby finenéni majetek 3.3 63 47¢ -34 499 28 §80 28 808
B.BL| 1. Podily - ovtdana nebo cviadajici osoba 32 63 273 -34 489 20 774 28 602
2 2Zapujéky a uvéry - ovladana neboe ovladajici osaba 0 0
3. Podily - padstatny wliv a 0 8] 1]
4. Zapujcky a uvéry - podstainy viiv a ] 0 1]
5, Ostatni dlouhadobé cenné papiry 2 podity a o 0 1)
6. Z&pujéky a uvéry - ostatni 1] 1]
7. Ostatnidiouhodoby tinanéni majetek 3.3. 206 1] 206 206
1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 3.3 206 0 208 206
2. Poskytnulé z&lohy na diouhodoby finanéni majelek 0 o 0 0
C. Ché2nd aktiva 86 127 -E0 96 047 205 281
c.1 Zasoby 2.7, 3693 0 3683 3672
cll . Iaterial 2.1, D49 0 3045 3058
2 Nedokenena viroba a pololovary [1] 4] a 0
3 Vyrobky 2 zbo# 2.7, 544 Q 644 614
1, rabky 0 Q a 0
2 Zhoz] 2.1 544 Q 544 814
4 Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 0 Q 4] 0
5 Foskylnuté zatlohy na zasoby 0 Q 4] 0
C.lll Pohledavky 3.5, 2229 -8 22 211 37 I75
ClIL i1 Diouhodobe pohledavky 0 0
. Fohtedavky z obchodnich vzlzhn "] 4] a 0
2. Pohledavky - ovlidand nebo ovladajici osoba 9] 4] o] 0
3. Potledavky - podslalng viiv ] 4] a 0
4. OdloFena danfova pohledavka ] a 0 0
5. Pohledaviy - ostatni 1] a 0 0
1. |Pohledavky za spolecniky 5] 0 0 0
2. |Dtouhodobé poskyinuté zatohy i i ] a
3._|Dohadné ity aktivni a i a a
4. |Jiné pohledavky 0 0 e} 0
c.lnlz Kralkodobé pohledavky 3.6 22 294 -80 22211 A7 776
1 Pohiedavky z obchodnich vztani 35 17 916 -80 17 83 0068
2, Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 3.5 156 0 15 169
3. Pohledavky - podstatng iy 0 0 g 0
4. Pohlegavky - oslalni 3.5 4218 0 4219 28 538
1 |Pohledavky za spoledniky 0 0 0 it
2 |Socialni zabezgeteni a zdravolm popsténi 0 0 t] a
3. |81 - dafove pahledavky 3.5. 3 0 379 7210
4 _{Kratkodobe poskylnuté zalohy 3.5. 514 0 514 543
5 _|Dohadné utty aktivni 3.5 -132 0 -132 829
6. |Jiné pohledavky 3.5 46 0 458 14 956
.l Kritkodoby finangni majetek 0 1] [} o
1 Podily - ovadand nebo oviadajici osoba 8] 0 0 1]
2. Oslalni kralkodoby finan&ni majetek 0 £ 2 0
C.]IV. Pendini prostiedhy 3.7, 70143 ] 70 143 163 834
1. Penezm prosttedky v pokladng 37 1 596 0 1 LG 45
2 Pangini prostiedky na 0ftech X 58 447 Q 65 447 162 939
D. Casové rozlideni aktiv .5, 813 o 813 1209
[ Nakiady prislich obdobi 3.5 813 1] 813 20
2. Komplexni naklady pfidlich obdobi 0 0 1] 0
3. Prijmy pfistich obdobi Ji] 0 a 389




Sestaveno dne: 09.05 2019

Padpisovy zaznam stak
organu uZetni jednotky

Radek Popovic, MBA
stalulami tedilel

ceni Bod Béiné n&etni hinulé Ugetni
Qznateni PASIVA piilany shdobi obdabi
PASIVA CELKEM 813 038 B67 618
A, Vlastni kapital 3z 541 126 523 821
AL Zakiadni kapital 2. 279 825 279 825
Al Zakladni kapital 312, 278 825 279 825
2. Vigsini_podily {-} 0 [i]
3. Fmény zakiadniho kapitaiy 0 a
& 110 Afio a hapitalové fondy 3.12. i718 3718
ALl Adio 0 0
2. Kapitaiové fundy 312 1718 1718
1 Ostatn kapitalove fondy 312 1718 1718
2 Ocenovaci rozdily z plecenéni majetky a zavazkl (+-) Q 0
3 Qcefovaci rozdily 2 pfecenéni ph premeénach ohehadnich 4] 1]
4. Rozdily 2 pfemen obchodnich korporaci {+/-) Q 0
! 5. Rozdily 2 ooenéni ph pfeméndch obchodnich karporasi (4} [£] 1)
A LN Fondy ze zisku 3.43. 35 362 35 262
AL 1. Oslatni rezervni fondy 313 35 362 35 262
2. Slalutarni a ostatai fondy [¢] 0
A IV, Visiedek hospodafeni minulych let {+-} 3.12. 207 171 180 717
AV Nerordéleny zisk s neuhrazend zirdla minulych let (+/-) 312 207 1714 180 717
2 Jiny visledek hosnodateni minulyeh tel {(+/) 0 0
AV Wistedek hospodafeni béZnéhe Oéetniho obdoli 3.12 17 050 16 19
AV Rozhodnuto o zélohach ma vyplatu podilu na zisku []
B.+ C, Cl2i ZDROJE 270 307 142 47
B. Rezervy 3.9, 140 167
B.L 1. Rezerva na dichody a podobné zivazky 1] 1]
2. Rezerva na dan z pfijmn 0 0
3. Rezervy podie zviddinich pravnich predpisl 3.9 [1] 1]
4. Oslalni rezernvy 3.9 40 7
C. Zavazhy 270167 142 303
c.ll Diouhodobé zavazky 187 758 28 797
C )] Wydane diuhopisy Q 1]
1. Vyménilelné dluhopisy 0 7]
2. Ostatni diuhopisy 1] 1]
2. Zavazy k Uvdrovym instilucim 3.10. 155 091 9]
3. Diouhodabé piijalé zalahy [i} 0
4, Zavazky z obchodnich vztahi g a
3. Diouhodobe sménky k dhrags 9] 4]
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba g 0
T Zavazky - podstaloy viiv Q a
. Odlozeny dariovy zivazek 3.14.3 32 667 29 707
3. Zavarky oslalni Q 0
i Zavazky ke spoleénikim 9] 0
2. Dohadné uéty pasivni 0 4]
3. Jing zdvazky 0 1]
C.1 . Kritkodobé zdvazky 82 409 112 506
1 Vydané diuhopisy 0 0
1. Vyménitelné dluhapisy 0 1]
2. Oslalni diuhopisy 0 ]
2. Zavazky k ovdrovym inslitucim 1) 23 720 26 115
3. Kratkodobé prijalé zalohy 3.8 2 156 3 604
4. Zéavazky 2 obchodnich vzlshu 3.8 18 877 34 206
5. Kratkodoté sménky k Ghrads Q
[] Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 3.8 25 159
7. Z&vazky - podslalny viiv fi] a
8. Zavazky ostalni 3.8 37 631 a6 422
1 Zavazhy ke spolednikim 3.8 451 713
2. Kralkodohé finanéni vypomosi 0 0
3 Zavarky k zaméstnancimn 3.8, 10027 8 812
4 Zavazhy ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 38 5 434 4 945
5. Shal - dafiové zAvazky a dolace 3.8 28912 36
6. Dohadné udly pasivni 3.8. 601 05
i Jing zavazky 38 18 208 ] 1
Bl Casové rozlideni pasiv 1 605 1327
DR KR Vydaje pfislich obdob] 38 68 21
2. Vynosy prislich obdobi 3.8. 1537 1086
1




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztraty v piném rozsahu (v tis. KE)
ke dni: 31.12.2018

Oznaéeni Obsah polozky Bod Uéetnim obdobi
piilohy — —
héing minule
I Triby z prodeje vyrobkd a slufeb 3.20. 29§ 283 289 320
1. Triby za prode) zholi 2.20. a 780 19 720
A Wykonovs spoifeha 3.19. 79 339 91 451
1 Naklady vynaloZzene na prodané zboii 219 4611 5562
2. Spotteha materidlu a energie 318 45 235 43 917
3. Sluzby 318 29 493 41972
B. Zména stavu z24sab viastnl 2innosti {+1-] "] 0
C. Aktivace [-} 3.19 -73 -5
D. Osobni naklady 3.16. 152 764 148 989
D1 Mzdové naklady 318 112 169 106 182
2 Naklady na socidlni zabezpeteni, zdravotni pofislEni a ostalni nékiady 318 40 585 28 807
Maklady na socidlni zaberpetent a adravolni pojistén] 316, 37223 36018
Oslatnl nakiady 316 3372 2789
E. Upravy hodnot v provozni oblasth 3.19. 16 701 22 706
i Upravy hodnot dleuhadabého nehmotného a hmotnéhe majetku 318 17 785 22 477
Upravy hednol dlevhadabého nehmolnéha & hmoiného majelku - Irvalé 318 17 785 22 477
Upravy hodnol dlouhodabého nehmotného a hmoineho majetku - dotasné 2 3
2. Ugravy hodnol zasob 0 0
3 Unravy hodnol pohleddvek 319 -1 034 229
1. Ostatnd provozni vynosy 3,20 2 400 2427
nm |1 Trzby z prodaného diguhodobého majetku 3.20 2 5
2. Trzby z prodaného malerialu 3.20 19 11
3. Jiné provozni vynosy 320 2379 2 408
F. Ostatni grovozn! ndklady 2.19. 32273 21 569
Fo1 Zustatkova cena praganého dlouhodobgho majetku 318 d 389
2 Frodany matenal 318 14 a
3 Dané a poplalky 318 815 81y
4 Rezervy v provezni ablasti a komplexn) ndklady pristich obdaobi 18 -27 20
5 Jiné provozni ngklady 318 31 471 30 335
’ Provezni vysledek hospodafeni [+/-) 29 468 9 757
V. Vynosy z dlouhodebého finangniho mafetku - podily 4 1
1. Vynosy z podild - owladana nebo ovlddajicl osoba 0 3]
2. Ostaini vinasy z podii o 1]
G, Maklady vynaloiend na prodand podily 1] a
V. Vinosy z ostatnihe dicuhodebého finanéniho majetiy '] 0
v |1 Wynozsy z ostatniho dicuhodobého finanénitio majetku - oviadana nebo oviadajici 0 0
os0ba

2. Oslatni vynosy z oslatnihe diouhodobéhe finanénihe majetku 0 0
H. Naklady souviselicl s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem o 0
V. Wnosové Groky a podobné vinosy 3.20. 34 187
1 Wynosove droky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba Q 0
2 Oslatni vynosove Uroky a podobng vynosy 3.20 34 197
. Upravy hodnot a rezervy ve finandni ablasti 3.19. 172 -719
J. Nakiadové Uroky a podobné ndklady 3.19. 935 224
1. Makladove Groky a podobng naklady - ovlddand nebo ovlédajici oscha 0 0
2. Ostalni nakladove Groky a podobné naklady 319. 935 224
Vil Ostatni finandnl wynosy 3.20. 2315 9173
K. Ostatni finan&ni naktady 3.19. 10 036 1716
" Finan&ni vysledek hospodareni {+f-} -B 450 8147
o Visledek hospodafeni pfed zdan2nim [+/-) 21018 17 904
L. Dxah z pifjmi 3.14. 3 856 1705
L |1 Dan z pfijmi - splatnd 3.14.2. 1098 1803
2 Dafi zpfijmi - odloZena (+i-) 3143, 2 869 -98
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 3.22 47 050 16 19g
M. Prevod podilu na vislediu hospodafeni spolednikdm (+5) 0 0
i Vysledek hospodareni za déetni obdobl (+-) 3,22, 17 050 16 19%
* Cisty obrat za irtetnf obdobi = 1, + ), + Il + V. + V. + VI + VII. 312 B21 311 837

Sestaveno dne 03.05.2019

Podpisoyy zaznam slaturnino

orgénu Uéelni jednalk)

Radek Popovic, MBA

statutarmi feditet







Lazné Teplice v Cechéch a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, IC0; 44569491

Pfehled o penéZnich tocich - vykaz Cash-flow (v tis, KE)
ke dni: 31.12.2018

soasrory | 58220 | s

P.  Siav penéinich prostiedkil a penéinich ekvivalentd na zatatku uéetniho obdobi a7 163 834 137 521

Peneinl toky z hlaval vydéledné cinnastt [ pravozpi &innost §
Z Uzetnl zisk nebo 2trita z bé2né innosti phed zdanénim 21018 17 204
A 1 Upravy o nepenésai aperaca 17 437 22780
A 1 1 |Qdpisy stdlych akiiy a umotovani opr pol k nabylému maetko 3132 1782 22 893
A ] 2 |Zména stavu opravnych polodek rezery 2435 21283 520
& b 3 |Ziski-p ztsdla [+) 2 prodes stalyeh akihv 319 -2 3681
A 1 4 |wgnosy 2 dwidend a podili na zisku 0 0
A 1 5 [vylitovand ndkladové a vinosové uroky o e el G0t 26
A 1 & |Pripadné (pravy o ostaini nepenézni operace bl o
A : Clsty pendinitok z provoznl 2innosti pled 2dangnim, zménam| prac. kaplialu a mim. pol. 38 456 40 684
A 2 Zmény slavu nepenéznich sloZek pracowning kapitdly -11 604 24 BE2
A 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni dnnosh, akl 0840 235 rozi a dohad (80 akby a5 132671 -i5 288
A 2 2 |Zména stavu kratk zAvazkd z provozni énnost, pasiv &tk éas rozl a dohad Gk pasy kR 254077 40015
A 2 3 |Zména slavu zasob 27 a8 135
A 2 4 |Zmena slavu kralkodobeho fnanénihio majetku nespadajicinn do pentz prostf a ekvivaleniy 4] 1]
LN - Cisty penéZni 1ok ¥ provozmi Sinnosti pred zdanénim a mim.polozkamk 26 851 65 536
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2.2, Zakladni vychodiska

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno v deské méné a (getni vykazy jsou prezentovany
v tis. K& Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ocefiovany v K& kurzem platnym
k datu jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v ¢eskych
korunach v kurzu platném v dobé jeho pofizeni nebo v dobé, kdy byly jednotlivé
polozky zahrnuty do majetku. Penéini hotovost, vklady na bankovnich uétech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku piepoéteny kurzem platnym k
31. 12. 2018, resp. 2017 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Veskeré zisky a ztraty vznikié pfi vypoiadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odlisnych odtéch, v jakych byly tyto transakce plivodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a zfraty pro pfislusné obdobi.

2.3. Vynosy

O vynosech se U¢tuje v okamZiku, kdy je pravdépodobné, Ze podnik ziska ekonomicky
prospéch plynouci z transakce, a Castku vynos( je mozné spolehlivé uréit. Vynosy
jsou ocenovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se vykazuij
v netto vysi, tj. snizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zboZi jsou zauétovany, jakmile se uskuteéni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch jsou pfevedeny na kupujiciho.
» Trzby za prodej sluzeb se U&tuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty treti strané.
« Uroky se Gctuji casové roziigené ve vécné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuiji.

2.4. Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevSim pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocenuji v pofizovacich cenach snizenych o opravky a pfipadné opravné poloZky.
Pfi prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky oductuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotneho majetku odpovida cené pofizeni zvy$ené o dovozni clo,
nevratne dané a dalsi pfime naklady, které byly vynaloZzeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto uréeni. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpodétu dané.

Vydaje vynaloZené po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
udrzbu a generalni opravy, se Gctuji do nakladd obdobi, v némz byly vynaloZeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. K& se odpisuje po dobu ekonomickeé Zivotnosti.
Odpisy budov a zafizeni se poéitaji linearné podle pfedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivého majetku:

Pocet let
Budovy, haly a stavby 30-75
Vytahy 20
Stroje, pfistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12
Dopravni prostiedky 4-12




Spolecnost pravidelné pfehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s ogekavanym
ekonomickym piinosem daného majetku a jeho rozloZenim v &ase.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokonéen proces pofizeni, se ocefiuji v pofizovacich cenach, které zahrnuiji
nakiady na jejich poffzeni a jiné pfimé naklady. Nedokonéeny diouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5, Zavazky a ¢asové rozliseni

Zavazky se ocefiuji nominaini hodnotou, vydaje pristich obdobi se oceriuji
pfedpokladanou hodnotou jejich thrady v budoucnu.

2.6. Penezni prostfedky a kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostredky zahmuji penize v pokladné, ceniny a penize na bankovnich
uctech.

Kratkodoby finan¢ni majetek zahrnuje polozky, které spoletnost nabyva s Umyslem
drzet je po dobu kratsi nez 1 rok od nabyti.

2.7. Zasoby

Zasoby zahrnuji pfedevSim potraviny, lékarsky material, material pro GdrZzbu, material
pro stravovaci a ubytovaci usek. Tyto poloZky se ocefiuji v niz§i ¢astce z pofizovaci
ceny a prodejni ceny snizené o naklady spojené s prodejem. Ocenéni zasob je
upravovano opravnou poloZkou na sniZeni hodnoty zastaralych a nepouZitelnych
zasob. Nakupované potraviny, |éky a jiné zasoby se pfi pofizeni Uétuji jako zasoby a
jejich spotieba se nasledné zahrnuje bud pfimo do nakladd, nebo se aktivuje
do porizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K31, 12. 2018 a 2017
nevykazovala spoleCnost opravnou polozku na zastaralé a nevyuZitelné zasoby.

2.8. Diouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi software a ocenitelna prava (ochranna znamka)
s pofizovaci hodnotou pievysujici 10 tis. KE. Ocenuje se pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i Cast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpodtu dané. Nasledné
se majetek vede v pofizovaci cené snizené o opravky, pfipadné o opravné polozky.
Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérné po dobu pifedpokladané
Zivotnosti, ktera €ini 36 mésicu, u vyznamnych poloZek (s pofizovaci cenou nad 100
tis. K¢&) stanovuje spoleCnost dobu pouziteinosti individualnim odhadem. Doba
Zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoro&né pfehodnocuji, a to vZzdy na konci
ucetniho obdobi.

2.9. Dari z pFijma

Dari z pfijmQ obsahuje daf z pfijmi pravnickych oscb, vypoétenou podie dariové
legislativy v Ceské republice, a odlozenou dan. Vyse dané z piijmi se stanovi v
souladu s Seskymi dafiovymi zakony a vychazi z hospodarského vysledku spolegnosti
stanoveného podle ceskych UCetnich predpisi a upraveného o trvale nebo dodasné
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danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Spolecnost podléha dani
z piijmu pravnickych osob stanovované pro rok 2018, resp. 2017 sazbou 19 %.

Nekteré polozky vynos(l a naklad( se Uétuji do jiného obdobi pro Géely dafiové a do
jiného obdobi pro tcely finanéniho vykaznictvi. OdloZena dan z pfijmi se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZenou na rozvahovém pfistupu a vychazi z dodasnych
rozdiil mezi ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkil. OdloZena dari je spoétena
sazbou pfedepsanou dafovou legislativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
predpoklada realizace téchio rozdilll. Predpoklad platné sazby je dan zakonnou
upravou dariovych sazeb k datu uéetni zaveérky. Pro obdobi 2018, resp. 2017, pouZiva
spole¢nost sazbu odloZené dané z prijmu ve vysi 19%.

OdloZzena danova pohledavka nebo zavazek se ocefuji v nominalni hodnoté a v
rozvaze se vykazuji jako dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. OdloZenou dariovou
pohledavku vykazuje spoletnost v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze spoletnost v
budoucnu vytvori dostateény zdanitelny zisk, proti némuz bude moci odloZenou
danovou pohledavku zapodist. O odlozeném danovém zavazku se Uttuje u vSech
docasnych rozdild.

V pfipadé€, Ze se splatna a odloZzena dan tyka polozek, které se v daném nebo jiném
zdanovacim obdobi G¢tuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu, Gétuje
se tato odlozena dan také pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu.

2.10. Rezervy

O rezervach uctuje spolecnost v pifpadech existence smluvnich nebo mimosmluvnich
povinnosti, ktere byly zaloZeny minulymi udalostmi a které v budoucnu pfinesou
Ubytek ekonomickych zdrojl. Vyse rezerv je zaloZzena na odhadu a pfehodnocuje se
vzdy k datu Géetni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktualnimu stavu.

2.11. Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Gcasti, realizovatelné cenné
papiry a podily a je GCtovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize makléfum, poradcim,
burzam.

Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni pfecefiovany reainou
hodnotou. Zisky/ztraty ztohoto pfecenéni neovliviiuji hospodaisky vysledek
spole¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uctovany jako zména
ocenovacich rozdilll z pfecenéni majetku a zavazkill ve viastnim kapitalu spoleénosti.

Majetkove ucCasti jsou ocefiovany pofizovaci cenou. V pfipadé snizeni hodnoty
majetkovych ulasti jsou tvofeny opravné poloZky, popf. je Ucetni hodnota snizena
mimofadnym odpisem, ztitulu trvalého poklesu jejich hodnoty a to individualné za
kazdy podil.

Vynosy ztohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finanéniho
majetku.



2.11.1. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztahi s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se oceriuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je dlvodna
domnenka nizsiho ekonomického prinosu pro spolecnost. Snizeni hodnoty pohledavky
opravnou polozkou se promita do nakladd. Opravna poloZzka se tvofi k pohledavkam,
ktereé nebyly protistranou uhrazeny ve stanoveném terminu a k pohledavkam, u
kterych doslo ke zhorseni platebni schopnosti diuznika. Vy$e opravné polozky zalezi
na dobé prodleni a pravdépodobnosti Uhrady. Jestlize se hodnota pohledavky
opétovne zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po vytvoreni opravné polozky, opravna polozka se zuétuje do vynosu. O zvySeni
hodnoty se viak udtuje pouze do vySe, které by dosahovala jeji jmenovita hodnota
v pfipadé, Ze by Zadna opravna polozka vytvorena nebyla.

2.11.2. Bankovni uvéry a ostatni pajcky

Bankovni Uvéry ziskané od tuzemskych bank na zakladé uzavienych Gvérovych smluv
jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako sou&ast cizich zdrojl. Bankovni Uvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se oCekava, Zze budou vypofadany
vramci dvanacti mésicll od data rozvahy. Vsechny ostatni avery a pujcky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi Gvéry a pljékami jsou vykazovany ve vykazu ziski a
ztrat jako Nakladove roky.

2.11.3. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht (obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soudast cizich zdroji. Obchodni a ostatni zavazky jsou
klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ofekava, Ze budou vypofadany v ramci
dvanacti mésict od data rozvahy. V8echny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splathosti delsi nez dvanact mésict od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.

2.11.4. Derivaty

Spoleénost uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardl a opci k omezeni
rizik vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzi a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijmd. Vedle ménovych forwardl spoleénost vroce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi urokové sazby d&erpanych investitnich avérd. Zakladnim Ucetem
uzaviranych derivatovych obchodi je zajisténi hodnoty budoucich penéznich toku.

Spole€nost prabézné sleduje realnou hodnotu uzavienych nevypofadanych
derivatovych pozic a k datu rozvahy vykazuje ¢astku pfecenéni na realnou hodnotu
vrozvaze jako soutast Kratkodobych aktivipasiv v polozce Jiné pohledavky/Jiné
zavazky.

Spole€nost nevyuzZiva moznosti zajidtovaciho Ugetnictvi, vdechny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni promita do vykazu zisku a
ztraty.
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2.12. Leasingy (pronajmy)

Spoleénost béZzné wvyuzivd najaty majetek pro zajisténi své podnikatelské Einnosti.
Pronajatd aktiva nejsou vykazovana jako soudast dlouhodobéhe hmotného a
nehmotného majetku spole¢nosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich
nakladd spole€nosti na zakladé vécné a Casové souvislosti s U¢etnim obdobim.

. PoloZky aktiv, pasiv, nakladu a vynosu

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pfehled diouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

Budovy Stroje, Pozemkya | Opravky a Celkem
a stavby | pfistrojea | ostatni di. opravné netto
zafizeni majetek poloZky

Stav k 31. 12. 2016 587 877 191 084 11729 401 070 389 620
Prefazeni 6 020 -6 020 0 0 C
Prirtstky 4 374 2914 0 0 7 288
Vyfazeni 45 264 6 640 0 29 466 22 438
Odpisy za obdobi (8 206) (8 B657) 0 16 863 16 863
Snizeni hodnoty 0 0 0 Q 0
Stav k 31. 12. 2017 553 007 181 338 11729 388 467 357 607
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirustky 85 994 23 685 12 0 109 691
Vyfazeni 930 4927 0 5847 10
Odpisy za obdobi (8 317) (9 382) 0 17 699 17 699
Snizeni hodnoty 0 ¢ 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 638 071 200 0986 11 741 400 319 449 539

K 31. 12. 2018, resp. 2017 &inil piné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uzivani, v pofizovacich cenach 156 598 tis. K&, resp. 154 660 tis. K¢,

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu feditelstvi, 4 lazernské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V poloZzce stroje a zafizeni spole¢nost vykazuje
specialni pfistroje pro [é¢ebné procedury.

K31. 12. 2018, resp. k 31. 12. 2017 vykazovala spoletnost nedokonfené hmotné
investice ve vysi 229 301 tis. K&, resp. 69 073 tis. K¢, které zahrnovaly nedokonéene
stavebni rekonstrukce provoznich objektl spoleénosti. K 31.12.2018 souvisi vétsina
takto zachycenych nakladl s vystavbou nového termalniho bazénu - Thermalia. Dale
spoleCnost vykazala k 31. 12. 2018, resp. k31. 12. 2017 zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek ve vysi 59 tis. K¢, resp. 3 409 tis. KE. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve
vyse uvedene tabulce.

Na zakladé a v souladu s ucetnimi politikami popsanymi v Gvodu této (cetni zavérky,
zejména v bodé 2.4, provadi spoleénost pravidelné pifehodnoceni doby Zivotnosti
pouzivaneho majetku. Spole€nost provedla vyznamné zmény v téchto odhadech
v letech 2006 a 2007, v letech 2017 a 2018 nebyly Zadné vyznamné zmény v této
oblasti provedeny.



3.2. Diouhodoby nehmoiny majetek

Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2018, resp. 31. 12. 2017, nehmotna aktiva ve vysi
8 247 tis. K&, resp. 118 tis. K& Tyto majetkove polozky se skladaji z nakoupeného
softwaru a ochranné znamky.

Prehled nehmotnych aktiv k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 (v tis. KE):

Qchranne Opravky a Nakoupeny Opravky a Celkem
zhamky opravneé software opravné polozky | netto
polozky k ochr. k software
znamce
Stav k 31. 12. 2016 135 87 23 894 23 649 283
Prirustky 0 0 733 0 733
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (6) 6 (902) 902 908
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2017 135 93 24 627 24 551 118
Prirustky 67 0 8 137 0 8 204
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (8) 8 (67) 67 75
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 202 101 32 764 24 618 8 247

Odpisy nehmotnych aktiv G¢tované do nakladl obdobi &inily v roce 2018 75 tis. K&,
v roce 2017 908 tis. K& Spolednost uziva nehmotna aktiva v celkové vySi 24 457 tis.
K&k 31.12. 2018, resp. 3 485 tis. K& k 31. 12, 2017, ktera jsou v dlsledku odpisovani
jiz vykazovana v nulové hodnoté.

K 31. 12. 2018, resp. K 31. 12. 2017 vykazovala spoleénost nedokonéené nehmotné
investice ve vysi 0 tis. K&, resp. 2 113 tis. K&. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse
uvedené tabulce.

3.3. Diouhodoby financni majetek

Prehled dlouhodobého financniho majetku k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017
(v tis. K&):

2018 2017
Podily v ovladanych spoleCnostech 28774 28 602
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 206
Dlouhodoby financni majetek celkem 28 980 28 808

Jako dlouhodoby finanéni majetek zafadila spolecnost 100% majetkovy podil
v ovladané osobé, dcefiné spolecnosti — Klinikka CLT s.r.o. a podil na bytovém
druzstvu, ktery nezaklada rozhodujici ani podstatny vliv na této pravnické osohé.
V roce 2018 resp. 2017, vykonavala spole¢nost vSechna prava souvisejici s timto
¢lenskym podilem. K datu Géetni zavérky nebyla znama realnd hodnota tohoto podilu
a jeji zjidtovani by vzhledem k vyznamnosii této polozky nemélo vliv na zobrazeni
reainé finanéni situace ucetni jednotky. K rozvahovému dni nebyly znamy zadné
okolnosti, ktere by napovidaly znehodnoceni této investice.




3.4.Investice do dcefiné spoleénosti

Prehled investic do dcefiné spoleénosti k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

Spoleénost Klinika CLT, s.r.o. Klinika CLT, s.r.o.

Sidlo Teplice, Laubeho nam. 2 Teplice, Laubeho nam. 2
Druh €innosti véeobecna a plasticka vieobecna a plasticka

‘ chirurgie, interni Iékarstvi chirurgie, interni Iékarstvi
Udaje k 31.12. 2018 31.12. 2017
Majetkovy podil 100% 100%
Aktiva celkem 16 801 15 871
Vlastni kapital 14 999 14 733
Zakladni kapital a kap. fondy 8 803 8 803
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata 5930 5780
minulych let

Zisk bézného roku 266 150
Cena pofizeni podilu 683 273 63 273
Nominalni hodnota podilu 8803 8 803
Kapitalova hodnota 14 999 14 733
Dividendy 0 0
Pofizovaci cena investice 63 273 63273
QOpravna polozka 34 499 34 671

Spolegnost vytvaif opravnou polozku k ucasti v dcefiné spolecnosti podle hodnoty
jejtho viastniho kapitalu k 31.12. béZného roku a modifikace {zvy$eni) této hodnoty na
zakladé znaleckého posudku ocenéni nemovitosti v majetku dcefiné spoleénosti.
V roce 2016 dosio k aktualizaci znaleckého posudku ocenéni nemovitosti. Na zakladé
tohoto znaleckého posudku doslo ke zvySeni opravné polozky. K 31, 12. 2018
provedla spole¢nost aktualizaci odhadu vy$e opravné polozky na zakladé vysledkd a
vyhledu hospodareni dcefiné spolecnosti a vySe uvedeného posudku na ocenéni jejiho
majetku.

Uvedena spolecnost tvofi spolu s Géetni jednotkou nejuzsi skupinu, za kterou je
sestavovana konsolidovana ucetni zavérka; konsolidujici Géetni jednotkou Lazné
Teplice v Cechach, a.s. a konsolidovana Géetni zavérka je zvefejnéna na internetovych
strankach spole¢nosti www.lazneteplice.cz.
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3.5. Pohledavky

Pfehled ¢ty kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Pohiedavky z obchodnich vziah( 17 916 10 232
Pchiedavky — ovladana a oviadajici osoba 156 169
Stat - dafové pohledavky 3791 7210
Kratkodobé poskytnuté zalohy 514 543
Dohadné ucty aktivni -132 829
Jiné pohledavky 46 19 956
Kratkodobé pohledavky celkem 22 291 38 839
Opravné poloZky k pohledavkam {80) (1 164)
Pohledavky celkem 22 211 37775
Pohledavky z obchodnich vztahi
Neminalni Opravné Zustatkova
k 31.12. 2018 hadnota (brutto) polozky hodnota {nette)
Pohledavky ve splatnosti 17 818 17 818
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 70 70
30 - 90 dni po splatnosti 59 59
90 - 180 dn0 po splatnosti 45 45
180 - 365 dnii po splatnosti 4 4 0
dele nez 365 dnu po splatnosti 76 76 0
Odpis pohledavek do nakladu z davodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 28
Pohledavky z ohchodnich vztah
Nominalni QOpravné Zustatkova
k 31.12. 2017 hodnota {brutto) poioZky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 10159 1090 9089
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 50 50
30 - 90 dni po splatnosti 85 85
80 - 180 dnuo po splatnosti 17 17
180 - 385 dnii po splatnosti 16 16
déle nez 365 dni po splatnosti 74 74 0
Qdpis pohledavek do nakladu z divodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 413
Jiné pohledavky
Naminalni Opravné Zlstatkova
k 31.12. 2018 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledéavky ve splatnosti 4219 4219

Pohledavky po splatnosti:

do 30 dnl po sptatnosti

30 - 90 dni po splatnosti

90 - 180 dnl po spiatnosti

180 - 385 dnu po splainosti

déle nez 365 dnu po splatnosti
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Odpis pohledavek do nékladii z duvodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Jiné pohledavky

Nominatni Opravné Zlstatkova
Kk 31.12. 2017 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 28 538 28 538

Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnu po spiatnosti
30 - 90 dni po splatnosti
90 - 180 dnl po splatnosti
180 - 385 dnil po splatnosti
déle nez 365 dnl po splatnosti

Odpis pohledavek do naklad( z divodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluzeb spoleCnosti. Ostatni pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméstnanci,
pohledavky ke statnimu rozpoc¢tu ztitulu pfeplatk na danich a jinych plnéni,)) a
pFedplacena budouci pInéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze snizeni hodnoty spociva v divodnéem pfedpokladu spole¢nosti, Zze budouci
penézni inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se
pravidelné k rozvahovému dni. Spolecnost klasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluznika a dob& uplynulé po Ihité splatnosti.

K31. 12. 2017 zahrnuje polozka Jiné pohledavky také castku 15870 fis. K& —
pohledavku na vydani vynosu z drazby nevyzvednutych akcii v navaznosti na zménu
formy a podoby akcii spole¢nosti.

3.6. Derivaty

Spole¢nost uzavird derivatové obchody typu ménovych forwardd k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén ménovych kurz(i a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijmi. Vedle ménovych forwardl spoletnost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi Urokové sazby Cerpanych investicnich uvérG. Veskeré derivaty uzaviené
vroce 2018 resp. 2017 slouzily k zajisténi hodnoty budoucich penéZnich tok({.
Precenéni téchto polozek bylo wvykazano k31.12.2018 vrealné hodnote
v Kratkodobych zavazcich, v poloZzce Jiné zavazky ve vysi — 5074 tis. KE a bylo
zauctovano do vykazu zisku a ztraty

3.7. Penéini prostiedky a ekvivalenty

Pfehled penéznich prostiedkl a ekvivalentl k 31. 12. 2018 a k 31. 12, 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Penézni prostifedky v pokladné 1696 895
Penézni prostfedky na uétech 68 447 162 939
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
Celkem 70 143 163 834




Pené&zni ekvivalenty zahrnuji penize platnych mén v hotovosti a na béznych tétech

spolecnosti bez omezeni v disponovani.

3.8. Zavazky

Pfehled kratkodobych zavazk( k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Zavazky z obchodnich vziahu 18 877 34 206
Zavazky — oviadana a ovladajici osoba 25 159
Zavazky ke spolecnikum 451 713
Zavazky k uverovym institucim 23 720 28 115
Zavazky k zamestnancim 10 027 8812
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 5434 4 945
Stat — danové zavazky a dotace 2912 6 236
Kratkodobé prijaté zalohy 2 156 3604
Dohadné ¢ty pasivni 601 9 805
Jiné zavazky 18 206 15 911
Kratkodobe zavazky celkem 82 409 112 506
Rozdéleni zavazk(l podie spiatnosti obsahuje nasledujici tabulk:
Zavazky k 31.12. 2018 Zavazky z | Zavazky— | Zavazky | Zavazky Stat - Kratk. Zavazky Dohadné Jing
obchodnich -ovladana k ze SZa danove pfijaté k uvérovy Uty zavazky
vziahu a zamestn ZP zavazky zalohy m pasivni +
ovladajic ancum a dotace instituchm zavazky
osoba ke
spolecni
kum
splatne do 1 mésice 15 675 0| 10027 5434 | 29812 | 2166 23720 601 | 13 132
splatné za 1 - 3 mésice 3 302 25
splatné za 3 - 12 mésicu 0 5074
se splatnosti delsi nez 1 0 165 C91
rok
Zavazky celkem 18 877 25| 10027 5434 2912 | 2156 | 178 811 601 | 18 206
Zavazky k 31.12. 2017 Zavazky z Zavazky — | Zavazky Zavazky Stat - Kratkod Zavazky Dechadné Jing
obchodnich ovladajici k 2e 573 dariové obe k uvérovy udty zavazky
vztahd a fidici zaméstn ZP zdvazky prijaté m pasivni +
osoba ancum a dotace zalohy institucim zavazky
ke
spoledni
kam
splatné do 1 mésice 31 864 50| 8812 4945 | 6236 | 3604 28 115 9805 | 16624
splatné za 1 - 3 mésice 2 342 100
splatné za 3 - 12 mésicl 0
se splatnosti del$i nez 1 0
rok
Zavazky celkem 34 2086 159 [ 8812 4045 | 6236 | 3604 28 115 0805 | 16624

Zavazky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za
sluzeb, materialu a potravin.

dodavky energie,

V polozce Jiné zavazky je k 31. 12. 2018 resp. k 31.12.2017 vykazan i zustatek
zavazku za byvalymi akcionafi spoleénosti z titulu draZebniho prodeje nevyzvednutych
akcii po zméné jejich formy a podoby. Na zakladé rozhodnuti valné hromady
spoleCnosti ze dne 24. 6. 2016 doslo ke zméné zaknihovanych akcii na majitele na
listinné akcie na jméno. V souladu s ustanovenim §543 zak. & 89/2012 Sb.,
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ob&anského zakoniku, spolecnost ve vefejné drazbé zajistila prode] akcii, které ve
stanovenych fhitach nebyly akcionafi vyzvednuty. VytéZek ztohoto draZebniho
prodeje (po zapocteni pohledavek na Uhradu nakladlG spojenych s timto prodejem)
eviduje spolecnost jako zavazek za dotéenymi vlastniky akcii — byvalymi akcionafi.
K 31.12.2018 spolecnost eviduje zavazek na vyplatu téchto plnéni 13 083 tis. K¢.

3.9 Rezervy

Vroce 2018 resp. vroce 2017 spoleCnost netvofila a neCerpala Zadne zakonné
rezervy.
3.10. Bankovni tuvéry

Piehled bankovnich vérii k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K¢&):

Kratkodobé uvéry Dlouhodobé avéry

Ugelavé | Nelidelové | Ugelové | Neudelové
Stav k 31. 12, 2016 0 0 0 0
Priristky - nové pfijaté uvéry 0 81 000 0 0
Splatky 0 -52 885 0 0
Prevod do kratkodobych uvérn 0 0 0 0
Stav k 31. 12, 2017 ¢ 28 115 0 0
PFirUstky - nové piijaté Gvéry 0 0 | 155 091 0
Splatky 0 -28 115 G 0
Prevod do kratkodobych dveérl 23720 0| 23720 0
Stav k 31. 12. 2018 23720 0 [ 155091 0

SpoleCnost vroce 2017 pfijala kontokorentni netéelovy Gvér s dvérovym ramcem
v maximalni vysi 3 000 tis. EUR (81 000 tis. KE&) k eliminaci kurzoveho rizika, kiery
v prubéhu roku 2018 splatila.

Spoleénost v roce 2017 uzaviela bankovni Ovérové smlouvy k zajiSténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centraini kuchyné v Lazenském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K¢.
K 31.12.2018 naderpala spolecnost uveéry ve vysi 178 811 tis. K&. Zbyvajici ¢ast pak na
potatku roku 2019.

3.11. Najaty majetek (Leasing)

Spoleénost pouziva pro zajidténi své podnikatelské &innosti najaty majetek. Uzaviené
smlouvy, na jejichz zakladé spole€nost uZiva cizi majetek se zamérem ziskat pravni
nebo ekonomické vlastnictvi tohoto majetku, zahrnuji smlouvy s leasingovymi
spole€nostmi o najmu dopravnich prostfedk(r a vypocetni techniky.

Bézné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pfi nichz spole¢nost
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji pfedevsim
pronajmy prostor podzemniho parkoviété, kratkodobé pronajmy kancelarske techniky
a zdravotnich pfistroji. Pronajata aktiva nejsou vykazovéana jako soucédst
dlouhodobého hmotneho a nehmotného majetku spole¢nosti. Pfedepsane najemné je
zahrnovano do provoznich nakladd spolecnosti na zakladé vécné a casové souvislosti
s (¢etnim obdobim,
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Finanéni leasing

2018 2017
Hodnota najatych véci 0 448
Prumérna doba ndjmu samostainych movitych véci 54 mésica 54 mésicu
Nominalni splatky finanéniho leasingu do 1 roku 0 69
Nominalni sptatky finanéniho leasingu v obdobi 2 - 5 let 0 0
Celkem budouci splatky finanéniho leasingu 0 69

3.12. Viastni kapital

Viastni kapitél spole¢nosti se sklada ze zakladniho kapitdlu a rezervniho fondu, ktery
spoleénost vykazuje a tvofi v rezimu stanoveném stanovami spoleénosti a ostatnimi
zévaznymi pravnimi piedpisy CR, a nerozdélenym ziskem minulych let, ktery byl
ponechan valnou hromadou ve spole¢nosti.

K 31. prosinci 2018, resp. k31. 12. 2017, se zakladni kapital spoleénosti skladal
z 279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé, s nominalni hodnotou 1 000 K¢.

V letech 2017 a 2018 spole€nost neprovadéla operace se zakladnim kapitalem.

Zmény vlastniho kapitdlu jsou uvedeny ve vykazu Piehled o zménach ve vlastnim
kapitalu ke dni 31.12.2018, ktery je soucasti ucetni zavérky spolecnosti k 31.12.2018.

3.13. Rezervni fond

Od roku 2014 se na spoleénost nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho
fondu. V roce 2018, resp. 2017 nebyl proveden pfidel do rezervniho fondu, vytvoreny
rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2018 resp. 2017 &inil zlstatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp. 35 362 tis.
K& a byl vykazan jako samostatna polozka vlastniho kapitalu spole¢nosti.

3.14. Dan z prijmu
3.14.1. Dariova legislativa

Dan z pfijm0 pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijm.
V roce 2018 &ini sazba dané z pfijmd pravnickych osob 19 %.

V roce 2018 spocetla spolenost odhadovanou vysi splatne dané z pfijmu pravnickych
osob ve vwsi 1 110 tis, K&.

V roce 2017 spolednosti vznikla povinnost platit daf z pfijmu pravnickych osob

ve vysi 2 072 tis. K& V roce 2017 byla prouctovana odhadovana vySe splatné dané
z piijmu pravnickych osob ve vysi 2 083 tis. K& V polozce splatné dané r. 2018
spole¢nost vykazuje douctovani dané z pfijmu za rok 2016 ve vysi -11 tis. KE.

Rozpad struktury vypocCtu splatné dané shrnuje nasledujici tabulka v K¢&:
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2018

Zisk pfed zdanénim 21018 708
Nezdaniteiné vynosy -708 972,00
Rozdily mezi (€etnimi a dahovymi odpisy 13 758 509
Tvorba a zuctovani opravnych polozek, netto 0
Ostatni (napf. dary, odchodne, manka a $kody) 517 845
Hodnota daru 53 539
Zdanitelny pfijem 8 434 000
Uplatnéna danova zfrata minulych fet 0
Sazba dané z piijmu 19%
Splatna dan pred slevou 1 602 460
Sleva na dani -491 880
Splatna dan 1110 580
3.14.2. Vypocet dané z pFijmu
Slozky dané z pfijm0 k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):
2018 2017
Splatna dan 1099 1803
Odlozena dai 2 86% -98
Celkem 3968 1 708
3.14.3. Odlozena dan
Prehled odlozenych darovych pohledavek (zavazk() k 31. 12. 2018 a
k 31.12. 2017 (v tis. K&):
2018 2017
Odlozena dafiova pohledavka:
Opravna poloZka k nedobytnym pohledavkam 3 209
Opravna polozka k dlouhodobeému majetku 0 0
Soc. a zdrav. pojisténi nezaplacene do 31.1. nasl. roku 0 0
Rezervy - ucetni 26 31
Finanéni majetek ocenény reainou hodnotou 6 555 6 588
OdloZena danova pohiedavka celkem 6 584 6 828
Odlozeny danovy zavazek:
Qdpisy dlouhodohéhe majetku 38 806 36 180
Rezerva na opravy a udrzbu 0 C
Opravna polozka k pohledavkam 0 o
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 445 445
OdloZeny danovy zavazek celkem 39 251 36 625
Odlozena danova pohledavkai/zavazek celkem, netto 32 667 29 797




Podle nazoru vedeni spoletnosti je odlozena dahova pohledavka zaugtovana ve vysi,
ktera odpovida jeji budouci realizaci. Budouci realizace odlozené danové pohledavky
zavisi na tom, zda spole¢nost vytvofi dostatecny zdanitelny pfijem v obdobich, kdy jgj
bude moci snizit o odloZenou darfiovou pohledavku.

3.15. Potencialni zavazky

V roce 2018 doslo k soudnimu i mimosoudnimu narovnani vztah(l se spravci autorskych
prav, spole¢nostmi OSA a INTEGRAM, tykajicich se poplatkl za autorska prava za uZiti
audio a video pfistroju na pokojich lazenskych domui do konce roku 2017. Od roku 2018
jsou tyto poplatky fedeny prostfednictvim Svazu [é¢ebnych lazni a jsou pribézné
placeny.

Spoleénost neevidovala ke konci let 2018 a 2017 Zadné potencialni zavazky, kiteré
nebyly vykazany v uéetni zavérce.

3.16. Osobni naklady a pramérny pocet zaméstnancu

Piehled osobnich naklad( a primérného prepoéteného stavu zaméstnancii (v tis. K&):

2018 2018 2017 2017

CELKEM Z toho CELKEM Z toho

vedouci vedouci
zaméstnanci zameéstnanci
Mzdové nakiady 108 104 10 646 104 174 i0 176
Odmény &lentm organu obchodni 4 065 3412 4008 3090

korporace

Néaklady na SZ a ZP 37223 4 997 36 018 4 861
Socialni nakfady 3372 471 2789 369
Osobni naklady celkem 152 764 19 526 146 989 18 496
Pocet zaméstnancl 387 11 359 11

Osobni naklady vykazované spolecnosti zahrnuji veskera plnéni zaméstnancim
spolecnosti z pracovnépravnich vztah(l, a to véetné véech proménlivych a motivaénich
stoZzek a nahrad, ke kterym je spole€nost povinna na zakladé platné pracovnépravni
upravy.

V ramci nepenéznihe pinéni je poskytovano pouZivani osobniho automobilu
statutarnimu fediteli a obchodni feditelce.

3.17. Finanéni rizika

Spolecnost je v rozsahu své ¢innosti vystavena ménovemu, Gverovemu a trokovému
riziku.

3.17.1. Ménoveé riziko

Hodnota pohledavek a zavazkl spole¢nosti denominovanych v cizich ménach podiéha
zménam v zavislosti na pohybech ménovych kurz(. Spole¢nost uzavird kontrakty
v cizi méné (EUR) jako béznou soucast své obchodni &innosti. K rozvahovemu dni
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nevykazuje spolecnost zadné dlouhodobé cizoménové pohledavky. K 31. 12. 2018
eviduje spole¢nost kratkedobé obchodni pohledavky denominované v cizich meénach
ve vy3i 84 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. K&).

2018 2017

Pohledavky v EUR 77

I®

Z ostatnich poloZzek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
ziistatky v pokladnach a na béznych uétech (v tis. K¢&).

2018 2017
Penézni prostiedky v pokladné EUR 32 321
Penézni prostiedky na uétech EUR 69 660
Celkem penézni prostfedky EUR 101 981

K rozvahovému dni nevykazuje spolecnost zadné dlouhodobé cizoménoveé zavazky.
K 31.12. 2018 eviduje spolecnost kratkodobé obchodni zavazky denominované v cizich
ménach ve vysi 49 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. K&).

2018 2017

e
E
]

Zavazky v EUR

Strategie fizeni ménového rizika spociva ve wvyuzivani financnich derivatl, které
spole¢nost uzavira jako oteviené forwardové pozice viiéi partnerské bance CSOB,

a. s. a Unicreditbank v pfipadech, kdy celkova vySe cizoménovych pohledavek
presahne stanoveny limit bezpeéné ménové expozice. Cilem téchto kontraktl je zajistit
ménové kurzy EUR/CZK pro pfipad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybi
ménovych kurzli na vysi inkas.

3.17.2. Riziko bonity obchodnich partnert

Hodnota pohledavek spole¢nosti je snizena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
nevule diuznika. Spoletnost vytvafi 100% opravné polozky k pohledavkam za dluzniky
v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou del$i nez 12 mésicu
po splatnosti.

Spoleénost k 31. 12. 2018 wykazuje celkem 18 072 tis. K& pohledavek
z obchodnich vztah(. Pro fizeni Ovérového rizika spolecnost déli pohledavky
na jednotiivé rizikové skupiny:
+ Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
e Pohledavky za stalymi bezprobléemovymi partnery (v8echny pohl. ve
splatnosti)
e Pohledavky se zpozdénymi Uhradami (v8echny pohl. po splatnosti bez
konkurs{l a vyrovnani)
» Pohledavky za nesolveninimi dluZzniky (konkursy a vyrovnani)
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31.12. 2018 31.12. 2017

Skupiny Nominainil OP Ugetni | Nominalni OP Ucetni

hodnota hodnota hodnota hodnota
Pohledavky se zpochybnénou 0 0 0 1090 1090 0
pravni existenci
Pohledéavky za stalymi 17 818 0 17 818 9 069 0 9 069
bezproblémovymi
partnery (v3echny pohl.
ve splatnosti)
Pohledavky se zpozdénimi 189 15 174 177 9 168
uhradami (véechny pohl. po
spiat. bez konkursu a vyrovnani)
Pohledavky za nesclventnimi 65 65 0 65 65 0
dluzniky (konkursy a vyrovnani)

18 072 80 17 992 10 401 1164 9 237

Z celkovych obchodnich pohledavek spolecnosti je 42,39% za nejvétsim odbératelem,
24,90% za druhym nejvétsim odbératelem a za 5 nejvétsimi odbérateli je 18,82%
z celkove vyse obchodnich pohledavek spole€nosti.

Spole¢nost omezuje uvérové riziko spoivajici v defaultu diuznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Spole¢nost
nepfijala v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami zadnou zastavu nebo jiné hmotné

zajisténi.

Stav k 31. 12. 2018 v tis. K&

Pohledavky celkem 18 072
Pchledavky se zaji§ténim 0
Pohledavky vystavené riziku 18 072

K31. 12. 2018 tak byla celkova hodnota pohledavek vystavenych Gvérovému riziku
18 072 tis. KE. Vedeni spolenosti zarovell zastava nazor, Ze vytvofené opravné
poloZzky k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zménu jejich hodnoty a riziko

nesplaceni podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.17.3. Urokové riziko

Spoleénost v roce 2017 uzaviela bankovni Gvérove smlouvy k zajisténi financovani
vystavby noveho termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazefiském domé Beethoven v celkové vydi 237 000 tis. KC.
K 31.12.2018 nacerpala spoleCnost Uvéry ve vysi 178 811 tis. K&. Zbyvajici €ast pak na

pocatku roku 2019.

3.17.4. Likviditni riziko

Spole€nost v prib&hu roku 2018 uhrazovala pribézné vSechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2018 vykazuje zavazky po datu splatnosti ve vy3i 361 tis. KE a to v dlsledku
pozdé doslych dokladl nebo nedofe$enych reklamacnich fizeni. Na zakladé analyzy
splatnosti zavazk( vykazanych k 31. 12. 2018 a na zakladé vyhledu obchodni &innosti
na rok 2019 spoleénost neotekava problemy s Uhradou splatnych zavazkl.
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3.17.5. Trzni a jina cenova rizika

Spoleénost je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani vystavena standardnim
podnikatelskym rizikim v&etné rizik zmén cen nakupovanych komaodit i poskytovanych
vykon(. Tato rizika vSak nelze vztahnout k Zadné konkrétni skupiné aktiv nebo pasiv,
protoZze spolecnost v soucCasne dobé nevlaslni Zadny majelek se zamérem profiloval
z kratkodobych zmén trznich cen,

3.18. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé pred 31. 12. 1994 v podrozvahové
evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. KE. a pohledavky z ukonceného konkurzu ve
vysi 169 tis. KE.

3.19. Naklady spoleénosti

2018 2017
Prodane zhoZi 4611 5562
Spotreba materialu a energie 45 235 43 917
Spotieba potravin 18 461 17 490
Spotfeba materiatu 11 353 g 953
Spotreba energie 15 421 16 474
Sluzby 29 493 41 972
QOpravy a udrzovani 11 261 14 701
Ostatni sluzby 18 232 27 271
Aktivace -73 -5
Osobni naklady 152 764 146 989
Dané a poplatky 815 817
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 17 785 22477
Uprava hodnot pohledavek -1 084 229
Zustatkova cena prodaného DLM 0 389
Prodany material 14 8
Zmeéna stavu rezerv -27 20
Jiné provozni naklady 31471 30 335
Celkem 281 004 292 710

Spotieba potravin vyjadiuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluZzeb. Spolecnost Uctuje o spotifebé potravin podle skutetného vydeje do spotfeby na
zakladé skladove evidence. Spotfeba potravin zahrnuje | vicenaklady spojené se
znehodnocenim potravin v pribéhu zpracovani v mife obvyklé v obdobnych
stravovacich provozech.

Spotieba  ostatniho  materialu zahrnuje  spotfebu  kancelafskych  potreb
v administrativnich provozech, spotfebu |&€iv a |éfebnych preparatl v lazefskych
provozech, spotiebu pohonnych hmot, propagaéniho materialu a pfedmétl, spotfebniho
materialu pro stravovaci a ubytovaci provoz, spotfebu ochrannych pracovnich odévl a
dal$iho spotfebniho materialu.

Spotieba zbozi zahrnuje nakupované zboZi prodavane v nezménénem stavu ocenéné
nakupnimi cenami v&etné vedlejsich nakladl spojenych s jeho pofizenim.

Spolecnost zachycuje jako spotiebu energie dodavky elektfiny, plynu a vody. Jako
spotfeba energii isou vykazovany i dodavky tepla ze zdroja jinych provozovatell.
Spoletnost zachycuje jako naklady na opravy a udrZzovani ve8keré naklady na servis a
adrzbu vlastnéného majetku, jejichz cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotiebeni
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tohoto majetku. Jako ndklad na opravy a udrzovani jsou v pfipadé software uctovany
naklady na jeho update. Spole¢nost nezahrnuje do nakladl na opravy a udrZovani
dodateéné vydaje spojené s majetkem, které prokazateiné zvysuji jeho uzitnou hodnotu
a prodluZuji jeho Zivotnost s dopadem na budouci ekonomicky prospéch plynouci
z tohoto majetku.

Zprostiedkovani a provize zahrnuji naklady na samostathou obchodni  &innost
obchodnich zastupcl a zprostiedkovatell, ktefi vyvijeji obchodni, marketingovou a
zprostfedkovatelskou ¢innost orientovanou na domaci a zahranicni klientelu na zakladé
uzavienych smiuv.

Ostatni provozni naklady zahrnuji pfedevéim naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem, neuplatnénou ¢ast odpoctu DPH a ostatni naklady, ktere
maji nahodily nebo jednorazovy dopad na hospodareni spole¢nosti.

Dané a poplatky zahrnuji odvody statnimu rozpodtu a skladaji se predevsim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, silni¢ni dané, poplatkll za ubytovaci a
lazenskou kapacitu, poplatk(t za provoz televiznich a rozhlasovych pfijimacu.

Z finan&ni éinnosti v tis. K& 2018 2017

Urokové nakiady 935 224
Ostatni financni naklady 4 258 1718
Zmeéna stavu rezerv a OF -172 -719
Naklady z precenéni CP a derivatl 5778 0
Celkem 10 799 1223

Spole&nost zahrnuje do finanénich naklada pfevazné naklady z pfepottu kurzl, troky
z Gveru a bankovni poplatky.

3.20. Vynosy spolecnosti

Z bézné ¢innosti v tis. K¢ 2018 2017

Trzby za zbozi 8 789 10720
Trzby za prodej sluzeb 299 283 289 320
Ostatni provozni vynosy 2 401 2427
Celkem 310 473 302 467

Spolecnost dosahuje prfevaine vétsiny trzeb za prodej leCebnych procedur lazefiského
charakteru zaméfenych na nemoci pohyboveého Uustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Soucasti téchto siuzeb je ubytovani lazefiskych
hostu ve viastnich ubytovacich zafizenich spoleénosti a souvisejici sluzby stravovani.
Skupinu zadkaznikl spoletnosti tvofi pojisténci tuzemskych zdravotnich paojistoven,
tuzems$ti samoplatci a zahraniéni lazensti hosté. Viechny aklivity spoleénosti vytvafi
jeden celek, ktery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedepsané penale a jiné
smluvni sankce smiuvnim partnerlm, nahrady skod vyplacené pojistovnou, zu¢tovani
dotaci z vefejnych rozpoétl (blize viz bod 3.23 této Prilohy) a ostatni pfilezitostné
vynosy provozni ¢innosti.

Z finanéni €innosti v tis. K& 2018 2017

Urokové vynosy 34 197
Ostatni finanéni vynosy 2 250 5199
Vynosy z pfecenéni CP a derivatl 65 3974
Celkem 2 349 9 370




Spole¢nost zahrnuje do finanénich vynost pievazné vynosy z pfepoctu kurz(s a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovem trhu k datu rozvahy na realnou
hodnotu. Vzhiedem k ucetni klasifikaci sjednanych ménovych derivat(l a ucetni politice
spolegnosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodarského vysledku.

3.21. Transakce se spriznénymi osobami

V rozvaze jsou vykazany nasledujici &astky tykajici se transakci se
spfiznénymi osobami (v tis. K&):

2018 2017

Pohledavky z obchodnich vztahu 156 169
Zavazky z obchodnich vztahu 25 159

Objem prodeje a nakupu realizovany se spfiznénymi osobami (v tis. K&):

2018 2017

Prode] 1152 1251
Nakup 195 195

Nakupy od spfiznénych osob zahrnuji pfedevdim |ékafska vySetfeni. Prodeje
spfiznénym osobam zahrnuji pfedevséim lécebné pobyty, prodej obéd(, prefakturace
sluzeb, energii, pronajmy. Zistatky z obchodnich vztah( se spfiznénymi osobami ke
konci roku wvznikly jako vysledek téchto transakci. VSechny ftransakce jsou
realizovany za obvyklych podminek.

Vroce 2018 odkoupila spoleCnost od spfiznéné osoby -2 mistnosti v prostorach
lazenského domu Cisafské lazné za cenu 562 tis. K& Cena nemovitosti vychazela
z ceny die znaleckého posudku.

3.22. Rozdéleni zisku

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti konané 01. 06. 2018, resp. 23. 06.
2017 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku za rok 2017, resp. 2016 (v tis. K&):

2017 2016
Zisk roku 16 199 37013
Pridél do
e rezervniho fondu C 0
» ponechani v nerozdélenych ziscich 16 199 37 013
minulych let
¢ Cerpani nerozdélenych zisku 0 0
minulych let na vyplatu dividend
s vyplata dividend, tantiém 0 0

Zisk roku 2018 ve wySi 17 050 tis. K& bude vypofadan v souladu
s rozhodnutim vainé hromady. Rozdéleni zisku roku 2018 bude schvaleno
rozhodnutim valné hromady, ktera se uskuteéni v prvnim pololeti 2019.
K datu schvaleni této (Cetni zavérky neexistuje zadny navrh spoleénosti na
rozdéleni zisku roku 2018.



3.23. Dotace z EU
Vroce 2018, resp. 2017 zalcétovala spoleénost do polozky ostatnich
provoznich vynosil ¢astku 751 tis. K&, resp. 544 tis. K&, ktera odpovida
dotaci ziskané z vefejnych prostfedkl na realizaci kurzi prohlubovani a
zvysovani kvalifikace zaméstnancl spole¢nosti. K 31. 12. 2018 neeviduje
spolecnost Zadné nevyrovnané zavazky z téchto dotaci.

3.24. Ostatni

+ Spole€nost vzhledem k pfedmétu své ginnosti nevynaklada zadné vydaje na
vyzkum a vyvoj

« Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy
Zadné vyznamné udalosti po datu rozvahy nenastaly.

3.25. Informace o pravnim ramci tcetni zavérky

Tato uCetni zavérka byla zpracovana v souladu s Uetnimi postupy stanovenymi
zak. & 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi ugetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto (cetnich pravidel jsou uvadény Udaje za bézné i minulé
obdobi. Posledni predchazejici (cetni zavérka spoleénosti sestavena podie
stejnych pravidel byla sestavena k 31. 12. 2017.

Tato ucetni zavérka podléha povinnosti auditu podle § 20 zak. & 563/1991 Sh,, o
ucetnictvi. Naklady na statutarni audit individudini Odetni zavérky za rok 2017, resp.
2018 dosahly vyse 90 tis. K&, resp. 90 tis. K&. Dalsi odmény auditorovi za rok 2017,
resp. 2018 dosahly vyse 35 tis. K&, resp. 35 tis. K&, a vztahuji se k auditu
konsolidované Udetni zavérky.



Ing. Petr Duchek 5
auditor, evidenéni ¢islo Komory auditorit CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jircéany

L4zné Teplice v Cechach a.s.

Zprava anditora a konsolidovana ucetni zavérka

k 31. prosinci 2018



Zprava nezavislého auditora

pro akcionare spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Virok auditora bez vphrad

Provedl jsem audit pfiloZené konsolidované Gfetni zavérky spoleénosti Lazné Teplice
v Cechéch as. a jeji deefiné spolednosti (..Skupina®) sestavené na zdkladé &eskych tcetnich
predpist, kterd sc¢ skladad z konsolidované rozvahy k 31.12.2018, konsolidovaného vykazu
zisku a ziraty, konsolidovaného ptehledu o zménach vlastniho kapitalu a konsolidovaného
pfehledu o penéZnich tocich za rok kon¢ici 31.12.2018. a pfilohy této konsolidované éetni
zavérky. kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1. piitohy této konsolidované tcetni
zaverky,

Podle mého nazoru konsolidovand ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2018 a naklad( a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich toka za
rok koncici 31.12.2018 v souladu s Ceskymi ticetnimi pfedpisy.

Ziklad pro virok

Audit jsem proved] v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadng doplnéné a
upravené souvisejicimti aplika¢nimi dolozkami. Mojc odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné)i popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované O¢etni zdvérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsem na Skupingé nezdvisly a splnil jsem i dal3i ctick¢é povinnosti vyplyvajici
z uvedenych piedpist. Domnivam sc, z¢ dikazni informace, které jsem shromazdil. poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo konsolidovanou i¢etni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida spravni rada spoleénosti Lazné Teplice v Cechéch a.s..

M) vyrok ke konsolidované Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
viak soucasti mych povinnosti souviscjicich s auditem konsolidované Gcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materiainim) nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou & s mymi znalostmi
o Skupineé ziskanymi b&hem provadéni auditu ncbo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim sc rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich

[ng. Petr Duchek
auditor. evidendni Sisla Komory auditeru CRO 1783
Azalkovit &840, 252 42 Jesemice, Hori Jircany



ptedpisit na formalni ndlcZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti {(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit asudek ¢inény na zdkladé ostainich informaci.

Na zékladé provedenych postupil, do miry. jiz dokazu posoudit, uvadim, Ze

» ostatni informace. které popisuji skutednosti. jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s konsolidovanou i¢etni zavérkou a

s ostatni informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsem povinen uvést. zda na zdklad¢ poznatkii a povédomi o Skuping. k nim? jsem dospél
pfi provadéni auditu, ostatni informace necobsahuji vyznamné {matcridlni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupll jsem v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materidlni} vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost spravai rady spoleénosti Lainé Teplice v Cechdch a.s. za kousolidovanoun
ucletni zdvérku

Spravni rada spole&nosti Lazné Teplice v Cechach a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za
takovy vnitini kontrolni systém. ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
U¢etni zavérky tak, aby ncobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pii scstavovani konsolidované dcetni zaverky je spravni rada spoleénosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v piiloze konsolidovane uletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky. s vyjimkou ptipadii, kdy spravni rada planyje zruseni Skupiny ncbo ukonéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ncetni 7zavérky

Mym cilem je ziskat piiméfenou jistotu. Ze konsolidovana tuCetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou {materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici md; vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty. nicmnéné
neni zarukou, Ze audit provedcny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve v$ech pfipadech v
konsolidované uUcetni zavérce odhali plipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat. 7¢ by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatclé konsolidované d&etni zavérky na jejim
zakladé pi1jmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiovat
b¢hem cel¢ho auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

Ing Petr Duchek .
auditor, evidendni ¢islo Komory auditora CR 1783
Azalkovi 846, 252 42 Jesenice. Hormi Jircany



e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidovang
U¢etni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou. navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na
jeyich zakladé mohl vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vESi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné
dohedy (koluze). falsovani, imyslna opomenuti. nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel. pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadll a informace. které v 1810 souvisiosti spravni rada spoletnosti Lazné Teplice
v Cechach a.s. uvedla v pfiloze konsolidované tcetni zaverky.

o  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni konsolidované
ucetni zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuyje vyznamnad (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminck, které
mohou vyznamné¢ zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k
zaverw, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v
moji zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze konsclidované Udetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedne. vyjadrit modifikovany vyrok. Moje
zavery tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci,
které jsem ziskal do data moji zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo pedminky mohou
vest k tomu, Z¢ Skupina ztrati schopnost neptetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované uéetni zavérky. véetnd
piilohy. a dale to. zda konsolidovana (¢etni zavérka zohrazuje podkladové transakee a
udalosti zplisobem. ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat sprédvni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kiera jsem v jeho prabéhu ucinil, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Teplicich dne 9. kvétna 2019

Auditor:
Ing. Petr Duchek
evidenéni ¢islo Komory

g, Petr Duchek
auditor, evidenént Sislo Komory auditoru CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice. Homni Jircany



Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569431

Rozvaha v piném rozsahu - konsolidovana (v tis. K&)
ke dni: 31.12.2018

Beineé uéelni obdobi

Minulé uéetni

Qznaceni AKTIVA obdabi
Brutto kKorekoe MNetto Netlo
AKTIVA CELKEM 1285 761 -477 053 808 708 664 9927
A, Pohleddvky za upsany zakladni kapité) a a [ 1]
B. Stila aktiva 1178 008 -476 973 701 035 448 985
B.| L Dicuhodobf nehmotny majetek 33133 -24 8457 8276 2 265
Bl ]1 Nehmotne vysledky vyvole 0 0 0 0
2. Oeenitelna prava 33133 -24 857 8276 152
1. Software 32 781 -24 635 3 146 76
2. Oslatni ocenitelnd prava 352 -222 130 75
3. Goadwil 0 Q 0 o
4. Oslatni diouhodoby nehmolny majetek 0 0 0 i)
5 Poskytnute zalohy na diouhgdoby nehmotny maelek a 0 0 ° 2113
inedokonéeny diouhodoby nebmotny majelek
1. Poskylnuté zalohy na diouhodoby nebmotny majetek ¢ a ] 1]
2, Nedokonéeny dliouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 2113
B.| Il Diouhodoby hmotny majets 1092 519 -A07 790 684 729 435181
Bliuf1 Pozemky a stavby 658 995 -245 088 413 907 336 001
1. Pozamky 11 901 0 11 801 11893
2. Slavhy 647 084 -245 088 402 006 324 108
2 Hmotne mevilé véci a jejich soubory 201 082 -162 702 38 390 234953
3 Ocehovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 1] 1]
4. Ostatni diouhodoby hmolny majetek 3 066 0 3 066 2745
1 Péstitelské celky trvalych porostd 0 0 [1] 1]
2 Dospéla zvifata a jejich skupiny a i 1] )]
3 Jiny diguhadeby hrnclny majetek 3 0e6 0 3 066 2745
Poskytnutd ralehy na diouhedoby hmotny majetek a
5 nedokonéeny diouhodoby hmotny majelek 229 366 0 229 366 12482
1, Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmelny majetek 59 0 59 3 409
Z. Nedokonteny dlouhodoby hrotny majetel 229 307 0 229 307 69 073
| B. 11l Dlouhodoby finanénl majetek 206 Q 206 206
B. LI Podily - ovladana nebo ovladajici nsoba 0 Q o] a
2. Zapijéky a Ovéry - ovlddanad nebo oviddajict osoba o] Q ¢ 0
3. Paodily - podstatny viiv 1] 1] g 9
4 2apljcky & Ovéry - podstatng vhv 0 1] ) 0
5 Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 1] 0 o Q
6. Zapljcky a dvéry - ostatni 0 Q 0 0
7 Ostatni_dlouhodoby finanéni majetek 208 0 208 208
1. Jiny dlsuhiodoby finandni majetek 208 0 208 206
2 Paskyinuté zalohy na diouhodoby finanéni majelek 9 0 0 v
B.| V. AKTIVNI KONSOLIDAC NI ROZDIL 52 150 -44 326 7 823 10 433
[+} Qhb&ind aktiva 106 BS6 B0 106 776 215 561
C. L Zasoby 3 965 0 3 965 4171
Cl |1 Material 3320 0 3320 3555
2. Medokonéena vyroba a pololovary a 1] )] a
3 Wyrobky a zhodi 645 0 645 615
i Vyrobky 0 0 0 0
2. Zhogi 645 0 645 616
4. Mladd a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 Y] 0
5, Poskytnuté zalohy na zasoby 0 1] 0 0
C.|IL Pohledavky 22 634 -8 22 554 38 201
C.lIL] 1 Clouhodobé pohledavky i} ¥ ] 0
1 Pohledavky z obehodnich vetahl 0 0 ] 0
2. Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osuba 0 0 9 o
3. Pohledavky - podstatry viv 0 [} 0 0
4, Qdloiena dafiova pohledavka [i] 1] 0 [1]
5. Pohledavky - ostatni 1] 0 0 0
1. [Pohledavky 2a spoledniky 0 1] 0 0
2 |Dlouhodobé poskytnute zalohy 1] 0 0 0
2. |Dohadné Oéty aktivii 1 [i] i 0
4. |Jiné pohledavky i 1] [i] o
Ciniz Kratkodohé pohledavky 22634 -8 22 554 38201
1 Pehledavky z abchodnich vztahi 18 303 -80 18 223 8 533
2 Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 0 2] [1] 0
3. Pohledavky - podstatng viv 0 3] 3] ¢}
4 Pahledéavky - astalni 4 331 0 434 25 668
1. |Pohledavky za spolefniky V] 0 0 Q
2. |Sccilni zabezpetent a zdravolai pojistén [i] 0 Q 1]
3. |Stat - dafove pohledavky 3891 0 38M 7 340
4. |Krélkodobe poskylnuté zalohy 526 Q 526 543
9. |Dohadné ufly aklivni -t32 8] =132 829
] . |Jiné pohledaviy a6 0 48 19 656
[C. | &, Kratkodoby finanéni majetek ¢ 0 0 0
1. Podily - ovadana nebo ovladajici gsoba 1] 0 0 it
2 Oslatni kralkadeby finanéni majetek [} 2 o 0
C.|IVv. PenéZni p fedky 80 257 ] B0 257 173 189
1, Pendzni prosifedky v pokladng 1738 0 1738 93
2. Pengzni prosifedky na 0¢tech 78 519 0 78 518 172 261
D. Casové rozligeni aktiv Bo7 [ 897 1346
.11 Waklady prislich obdobi 897 0 887 857
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 0 s} 0 ]
3. Fiijrry pidtich obdobi 0 4] J4] 380




Bezne utetm

Minulg vaetni

Gznacen: PASIVA abdaobns obdobt
FASIVA CELKEM 08 708 664 992
A Vlastni kapital 2 5 514 242
Al Zakladni kapital 7 5 279 825
Al |1 Zakladni kapital 279825 279 B25
2 WViastni podily {-) 1] 0
3 2rény rakladniho kaptalu 1] 0
Al Azio a kapitélove fondy 53 858 53 B68
’ 1] L] i 9]
2 Kapdalove [ondy 53 868 53 868
1 Ostaln kapdalove fondy 53 668 53 868
K Ccelovac: 10zdy £ precenEn Majethit @ Javazhu (+i-] g 0
3 Qeenovan roxddy @ plecenéni pi premenach abehednich 1] 0
4 Rozdily z plemén ohchodnich korporasi [+-) i} 4]
L 5 Rozdily 2 ocenéni pf pleménach ohchodnich korporaci [+ 1] 0
AL Fondy ze zisku 35 362 35 362
Al Distalni rezeryni fondy 35 36 25 362
2 Statutarni a oslate fordy 0
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let {+/-] 145 44. 132 029
AV 1 Merpzdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata nupulych led 1+/-] 145 447 132 029
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+-] 4] 0
A V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi 14 568 13 158
A VI Rozhodnuto o zdlohach na vyplatu podilu na zisku 0 0
B.+ C. CIZI ZDROJE 277 788 149 250
B. Rezervy 143 185
Bl |1 Rezerva na duchody a podobné zavazhy 0 4]
2. Hezerva na dan z pfipmu 0 0
3 Rezernvy podle zvl2sinich pravnich pledpisu 0 0
4 Oslalni rezervy 143 85
C. Zavazky 277 645 149 065
A Dicuhodobe zdvazhy 193 868 35940
ClL]t Wydane diuhopisy ] ]
i Vymeénitelng divhopisy 0 1]
2 Oslatni diuhopesy 0 0
2 Zavazky k Uvérowvym instiucim 155 091 0
3 Dleuhodebé phjaté zalohy 0 o
4 Zavazky 7 obchodnich vatahd 0 1]
5 Diouhodobé sménky k Uhrade 0 0
& Zavazky - ovladana nebo ovlagdajict osoba [¥] o
7 Zavazky - podslatny vliv [i a
8 Qglozeny danoyy zavazek 3B 777 15940
E) Zavazky ostatni Q 0
1 Zayazky ke spolecnikiim ju] )
2 Dohadng uély pasivni ] 0
3 Jing zavaziy ] i
c.lu. Kratkodohé zavazky B3I 777 113125
1 Vydang diubopisy 1] 0
1 Wymenitelne dluhopisy ] 1]
2 Ostatni dluhopisy ] 1]
2. Zavazky k uvérovym inslitucim 23 720 28 115
3. Kratkodabé phijalé zdlohy 2338 3636
g Zévazky z obchodnich vztahl 14 489 34 435
5. Kratkodobé sménky k Ohradé [1] 0
5 Zavazky - oviadana nebo oviada)jici osoba 1] g
7. E vazky - podstatny viiv } ]
8. Zavazky ostalni 38 230 46 939
1. Zavazky ke spoleénikim 451 713
2. Kratkodobe finanéni ywpomaoct "] ]
3 Zavazhky k zamestnanciim 10 391 G 065
4. Zavazky ze socidiniho zabezpeieni a 2dravotniho pojisten 5608 507
5 Slat - dafiove zavazky a dolace 2875 6273
G, Oohadne (ély pasivni &0 9906
7 Jineé zavazky 18 206 15911
o.|1 Casové rozliseni pasiv 1 85§ 1500
ofjri Wydaje piistich obdobi 98 236
2 Wynosy pfislich obdebi 1 757 1264

Sestaveno dne 09 65 2619

Podpisovy zaznam
orgdnu utetni e

Radek Popowvic, ME
statiani feditel

slatutdrniho




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztrdty v pIném rozsahu - kensolidovany (v tis. K&)
ke ¢ni: 31.12.2018

Oznaceni Obsah poloihy Weetnim ohtobs
béing R
1. Trrby z prodeje vyrobkd a sluzeb 308 880 300 023
I Trrby zn prodej rhoti M1 11702
A, Vykonova spotieba 83114 G5 624
1 MNaklady vynalozene na prodane zboli 4522 5a75
2 Spotfeba ratenalu a energie 46 341 45 070
3 ShuZby 31851 44 679
8. Zména stavu zaseb viastni Zinnosti [+/) a 0
C. Aktivace (-} 73 -5
D. Osobni naklady 168 341 162 681
5 Mzdove naklady 116 551 112 685
2 Maklady na socialni zahezpedeni, draveln pojiaténi & ostaln naklady 41790 490 008
1 |Maklady na socidini zabezpedeni a zdravolni pojsténi 38 469 37 308
2 |Ostatni naklady 3 2698
E. (pravy hodnot v provoeni oblasti 17 124 23413
t Upravy hodnol dlashadobehio nehmatnéhio @ kmatného maetku 18 208 22 884
1 {Upravy hednel diauhadobeho netimatného a hmotného majetku - irvalé 18 208 22 834
2 |Upravy hednot diouhodobého nehmotného a hmatnéha majetku - dadasné 2} 0
2 Uprawy hodnot zasab 0 fil
3 Uprayy hatngt pohledavek 1084 229
. Ostatnt provozni vynosy 2 859 2447
m i1 Trzby & prodarneho diovhodobeho majetku 2 44
2 Triby : prodaného materidlu 14 4
3. Jne provezni vynosy 2845 2 449
F. Ostatni pravozni naklady 32708 32 245
Fos Zustatkova cena prodangho dlouhodobeho magetku 0 433
2 Prodany material 14 8
3 Dane & poplatky 925 522
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi -42 36
5. Jiné provozni naklady 31908 20945
ODPIS KONSOLIDACNIHO ROZDiLU 2609 2 609
. Frovozni vysledek hospodareni [+/-) 27 180 7445
. Vynosy z dicuhodobého finanénino majetku - podily 0 a
1 Vynosy z podill - oviadana nebo oviadalici nsoba 0 0
2 Ostalni yynosy z podila D [t}
G, Nakiady vynalozené na prodané podily 0 0
v, Vynosy z ostatnibe diouhodohého finanénihe majetku 0 0
] Vynosy z ostalniho dlouhodobeho finanéniho majelku - ovladana nebo ovladajici 5 a
osoha
2 Oslatni vynosy z astalniho diouhodobého fmandniho majetku ] 1]
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlcuhodobym finanénim majetkem 1] 0
Vi Vynosavé uroky a podobné vinosy 52 217
i Vynosové uroky a podobne vwnosy - ovlddang nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosove Grcky a podobné vynosy 52 217
1 Upravy hadnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
Jd. Makladové droky a podobné naklady 935 224
1. MNakiadove uroky a podobne naklady - ovladana nebo ovladajici osoba [t} 0
2. Ostalni nakladove droky a podobné naklady 935 224
Vil Ostatnti finand ni vynosy 2 386 9183
K, Osgtatni finandni nakiady 10134 1841
* Finanni vysledek hospodafeni (+-) -B 631 ¥ 335
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim [+f-) 18 549 14 780
Dan z pfijmi 3981 16822
L |1 Dad z pfiymu - splatna 1145 1 BSY
2 Dad zpiymu - odloZzena {+-) 2 836 ~235
b Visledek hospodareni po zdanéni [+-] 14 568 13 158
M. Ptevod podilu na vysledku hospodafeni spolednikim [(+-) 0 i
- Visledek hospodareni za 0éetnt obdobi (+-) 14 568 13158
‘ Cisty obrat za 0éetni obdobi = L+ 1L + Hi, + IV, + V. + V1. + VI, 323 438 323122
Sestavenc doe 09 05 2019 Podpisovy zaznam statularniho
ocganu Uéetni jednt
Radek Popowé, ME
slatitani fedite|







Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, 1CO: 44569491

Prehled o penéZnich tocich - vykaz Cash-flow - konsolidovany {v tis, K¢&)
ke dni: 31.12.2018

Baéine Minule
ubdabi ohdobi
P. Stav penéZnich prostiedkl a pandznich ekvivalantl na zadatku éetntho obdobi 173149 146 787
Penkini taky z hlavni vydétedng &innosti { provozni éinnost )
Z. éetni zisk nebeo ztrita z bézné Cinnosti pied zdanémim 1B 549 14 780
A 1, Upravy 0 nepené2ni operace 20 164 26 522
A 1. 1. |Odpisy stalych aktiv a omofovani opr.pal. k nabytému majetke 20 854 25813
A 1 2. |Zména stawu apravrych polozek, rezery -1126 214
A 1 3, |Ziski-.zlrata (+] z prodeje stalych akliv -447 389
& 1. 4 [Wynosy z dividend & podild na zisku 1] o
& 1 5. |Vyultovang nakladové a vynosove uroky £82 6
A 1 6 |Pfipadné dpravy o oslatni nepenéini operace
A, * Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zm&nami prac.kapitilu a mim.pol. 38713 41202
A 2 Zmény slavu nepenéinich slozek pracovniho kapitaiu -10 518 24 414
A 2 1 |Zména slavu pohledavek z provozni Cinnosli, akl.ugll €as rozl. a dohad. uétd akliv 13 823 -15 564
A 2 2 |ZmeEna stavu kratk. zavazkl z provozni nnosti pasiv.0ElG Eas.rozl a dohad 08td pasiv -24 470 39 680
A 2 3. |Zména stavu zasob 129 2948
A 2. 4. |Zmena stavu kratkodobého finanénihe majetku nespadajiciho do pendz prosti. a ekwvivalentl
A. h Cisty pendzni tok z provozni Einnosti pled zdanénim a mim.polozkami 28 195 65 716
A 3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -920 224
A. 4. Piijaté uroky 52 218
A 5. Zaplacend daf z prtimD za béZnou &innost 2 domérky dang za ninuléd obdobi 2377 -7 037
A 6. Piijjaté dividendy a podily na zisku {+)
A e Gisty penézni tok z provozni &innosti 28 704 5B 673
Pan&zni toky z investidni éinnosti
B 1 Vydaje spojend s nabytim slalych aktiv -273 891 -0 270
B 2 Ptijmy z prodeje stalych aktiv hE4 43
2] 2 Pujéky a ivéry spiiznénym osobam
B. b Clsty penazni tok vztahujici se K Investiéni &innasti -Ard 327 -0 227
Pendzni toky z finanénich ginnosti
C. 1 Dopady zmén dicuhadobych, resp. kralkadobdch zédvazko 150 697 28 115
c 2 Dopady zmén viastniho kapitaks na penéini prostiedky a ekvivalenty -5 -159
C. 2. 1. 1Zvydeni penéZnich prostiedkd z divodu zvydeni zakladniho kapitalu, 42, ald.
C 2 2. |Vyplaceni podild na waslnim jméni spolednikim
C. 2 3. |Daisi vklady penéznich prostfedkd spoledniki a akcionafl
C. 2 4 |Unrada zlrdly spoleéniky
C. 2 5 |Pfime plalky na vrub fonda 0 0
C 2. & |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véelné zaplacené dang B -159
C. b Cisty penéini tok vztahujici se k finanni Einnosti 150 691 27 956
F. Cisté zvy&eni resp. snitend pendZnich prostfedkir 92 932 26 402
R. Stav penéinich prostiedkd a pendZnich ekvivalentd na kongi d&etniho obdoti BO 257 173189

Sestavenc dne 09 05 2019

Radsak Popowt, MBA

statutarni feditel

Podpisovy zaznam staturniho organu déetni jednolky




P#iloha ke konsolidované ucéetni zavérce

Lazné Teplice v Cechach a.s.

Konsolidovana G¢etni zavérka spolecnosti k 31. 12. 2018

Datum sestaveni (¢etni zavérky
8.5.2019

Sestavil: Ing. Lenka Waldhauser
Ing. Lucie Kofenska

Radek Popovi¢, MBA
Statutarni reditel

podpis statutarniho zastupce spoleénosti
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1. Identifikace spoleénosti

Lazné Teplice v Cechach a.s. (dale jen ,Lazné&" nebo ,spolednost”) je pravnicka osoba
zaloZena dne 1. kvétna 1992 jako akciova spoleénost v Ceské republice se sidlem v
Teplicich, Miynska 253, PSC 415 38, IC 44569491. Je zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem ve sloZce B. 207. Na zakiadé 100%
majetkového podilu tvofi spole¢nost skupinu s ovladanou dcefinou spole¢nasti Klinika
CLT, s.r.o0., se sidlem v Teplicich, Laubeho namésti 227/2, PSC 415 01, IC 25049127
(dale jen skupina). Informace uvedené v této uéetni zavérce jsou uvadény za skupinu
jako celek s vyjimkou pfipadl, kde je vliv dceiiné spolenosti nepodstatny.

Predmeétem &innosti spole¢nosti je:

poskytovani komplexni ustavni a ambulantni lazefiské péce (preventivni, l&écebné,
rehabilitaéni a rekondiéni) pfi niz se vyuZiva pfedev§im mistnich pfirodnich lééivych
zdrojtl, a to na Urovni nejnovéjsich védeckych medicinskych poznatkd.

Spolecnost je emitentem akcii, které byly vyfazeny z obchodovani na Burze cennych
papird Praha 1. 8. 2008 a na RM-S k 20. 8. 2008.

Druh: kmenové akcie
Forma: listinny cenny papir na jméno (do 4.8.2016 zaknihovany cenny papir na
maijitele, ISIN CS0008422853)

2. Prehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupu
2.1.  Pravni ramec Ucetni zavérky

Pfilozena ucetni zavérka skupiny, kterou tvofi matefska spoleénost Lazné Teplice
v Cechéach a.s. a jeji dcefina spoletnost, byla zpracovana podle zakona &. 563/1991
Sb., o Ggetnictvi, a jeho provadécich predpist ve znéni platném pro rok 2018 a 2017.

2.2.  Vychodiska pripravy tcetni zavérky

Principy konsolidace

Konsolidovana u(fetni zavérka zahrnuje Géetni zaverku spolecnosti, ve které
spoleCnost uplatfiuje kontrolni vliv (podniky s rozhodujicim vilivem)}, sestavenou
k 31. prosinci daného roku. Kontrolni vliv je uplatfovan, pokud ma spoleénost
pravomoc fidit financni a provozni pravidla a postupy podniku, v némz viastni podil, na
zakladé vétsinového podilu na hlasovacich pravech spoleénosti.

Kladny rozdil mezi pofizovaci cenou a realnou hodnotou pofizenych identifikovatelnych
gistych aktiv je zauctovan jako konsolidaéni rozdil. Podil mensinovych viastniku je
ocenén mensinovym podilem na realné hodnoté zalctovanych aktiv a pasiv.

V pripadée nutnosti jsou v t¢etnich zavérkach podniku s rozhodujicim vlivem provedeny
Upravy tak, aby pouzivané uéeini postupy souhlasily s pravidly a postupy pouZivanymi
v ramci skupiny.

V8echny vyznamné transakce s podniky ve skupiné a souvisejici zUstatky, vynosy a
naklady jsou pfi konsolidaci eliminovany.



Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdil vznikajici pfi konsolidaci pfedstavuje ¢astku, o kterou pofizovaci
cena presahuje podil skupiny na realné hodnoté identifikovatelného majetku a zavazku
podniku s rozhodujicim vlivem. Konsolidacni rozdil je zalc¢tovan jako aktivum a je
odpisovan do nakladl rovnomeérné po dobu 20 Ugetnich ohdobi od akvizice, Pfipadne
snizeni hodnoty je okamzité zahrnuto do vykazu zisku a ztraty a nemize byt v
budoucnosti nasledné odudtovano.

2.2.1. Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka byla zpracovana podle zasady Gétovani v historickych cenach. Vyjimku
pfedstavuji pouze oteviené pozice z finanénich derivatl, které jsou ocenény realnou
hodnotou. Skupina sestavila Ucetni vykazy za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince
2018 a k rozvahovému dni ji nebyly znamy Zadné vnitini nebo vnéjsi skutecnosti a
okolnosti, které by omezovaly trvani jakékoli spole¢nosti skupiny v budoucich
obdobich.

Ugetnictvi skupiny je vedeno v deské méné a Gletni vykazy jsou prezentovany v
tis. K&. Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ocefiovany v K¢ kurzem platnym k datu
jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v Ceskych
korunach v kurzu platném v dobé& jeho pofizeni nebo v dobé&, kdy byly jednotlive
poloZky zahrnuty do majetku. Penézni hotovost, vklady na bankovnich uUgtech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku pfepocteny kurzem platnym k
31.12. 2018, resp. 2017 vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Veskeré zisky a ztraty vzniklé pfi vypofadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odiisnych od téch, v jakych byly tyto transakce plvodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a zfraty pro pfislusné obdobi.

2.2.2. Vychodiska pfipravy konsolidované Gcetni zavérky
Vymezeni konsolidacniho celku:;

Matefsky podnik: Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38, Teplice
IC: 44569491
Pravni forma: akciova spoletnost

Dcefiny podnik: Klinika CLT spol. s r.o., Laubeho nam. 2, 415 01 Teplice
IC: 25049127
Pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym

Spoleénost Lazné Teplice v Cechach a. s. upiatriuje v dcefiné spoleénosti rozhoduijici
vliv, podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % zalozeny majetkovym vkladem.

Zpusob konsolidace:

Pfi sestavovani konsolidované ucéetni zavérky za konsolidaéni celek byla vyuZita
metoda pIné konsolidace.
Postup konsolidace:
e Na zakladé podkladid z acetnich zavérek jednotlivych  spoleénosti
konsolidaéniho celku je provedena sumarizace (dajd dat do jednoho celku.
s Vylouceni finangni investice a podilu na vlastnim kapitalu v dcefiné spole€nosti.
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* Vypocet konsolidacniho rozdilu a jeho odpisu.

o Vylou€eni vzajemnych operaci mezi spoleénostmi konsolidaéniho celku —
eliminace vzajemnych operaci mezi matefskou a dcefinou spolecnosti. Na
zakladé vzajemné odsouhlasenych ftransakci byly vyloudéeny vzajemné
pohledavky, zavazky, naklady a vynosy, které maji vyznamny vliv na stav
majetku, zavazkl a na vysledkové polozky v konsolidované Géetni zavérce.

Pfi sestavovani konsolidovanych vykazt jsou vylouceny vzajemné operace
s vyznamnym vlivem na hospodafsky vysledek konsolidacniho celku, a to
v téchto pfipadech:
- prodej a nakup zasoh mezi spoleénostmi konsolidacniho celku.
- vzajemneé poskytnuté sluzby mezi spole€nostmi konsolidacniho celku
(najemné, stravovani zaméstnancul, lékarské vykony, ubytovani klientd,
lazenska pede).

2.3. Vynosy

O wvynosech se u&tuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze skupina ziska
ekonomicky prospéch plynouci z transakce, a ¢astku vynosl je mozné spolehlivé uréit.
Vynosy jsou ocenovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se
vykazuji v netto vyéi, tj. shizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zboZi jsou zaluctovany, jakmile se uskute¢ni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch jsou pfevedeny na kupujiciho.
« Trzby za prodej sluzeb se Uctuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty treti strané.
» Uroky se Ugtuji Gasové rozlisené ve vécné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuiji.

2.4. Diouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevéim pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocenuji v pofizovacich cenach snizenych o opravky a pripadné opravné poloZky.
PhH prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky odiétuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotného majetku odpovida cené pofizeni zvySené o dovozni clo,
nevratné dané a daldi pfimé naklady, které byly vynalozeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto uréeni. Soudasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i €ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpodtu dané.

Vydaje vynaloZzené po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
udrzbu a generalni opravy, se U&tuji do nakladl obdobi, v némZ byly vynaloZeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. KE se odpisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Qdpisy budov a zafizeni se pocitaji linearné podle predpokiadané doby Zivotnosti
jednotlivého majetku:

Podet let
Budovy, haly a stavby 30-7b
Vytahy 20
Stroje, pfistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12 o
Dopravni prostfedky 4-12




Skupina pravidelné pifehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s o&ekavanym
ekonomickym pfinosem daného maijetku a jeho rozloZzenim v case.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokon¢en proces pofizeni, se ocefuji v pofizovacich cenach, ktere zahrnuji
naklady na jejich pofizeni a jiné pfime naklady. Nedokonceny diouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5. Pohledavky

Pohledavky vznikié ze vztahU s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se ocefiuji
nominalni hodnotou. Ocenéni pohleddvek se upravuje opravnou poloZkou
v pfipadech, kdy je divodna domnénka niz&iho ekonomického pfinosu pro spoleénost.
Opravna polozka se tvofi k pohledavkam, které nebyly protistranou uhrazeny ve
stanoveném terminu a k pohledavkam, u kterych doslo ke zhorSeni platebni
schopnosti dluZnika. VySe opravné polozky zalezi na dobé prodleni a
pravdépodobnosti Uhrady.

2.6. Zavazky a casové rozliseni

Zavazky se ocenuji nomindlni hodnotou, vydaje pfistich obdobi se ocenuji
predpokladanou hodnotou jejich thrady v budoucnu.

2.7. Penéini prostredky a kratkodoby financni majetek
Penézni prostiredky - penize v pokladné, ceniny a penize na bankovnich uétech.

Kratkodoby finanéni majetek - polozky, kieré skupina nabyva s umyslem drzet po
dobu kratdi nez 1 rok od nabyti.

2.8. Zasoby

Zasoby zahrnuji pfedevsim potraviny, |ékarsky material, material pro Gdrzbu, material
pro stravovaci a ubytovaci Usek. Tyto polozky se ocenuji v niz§i ¢astce z pofizovaci
ceny a prodejni ceny snizene o naklady spojené s prodejem. Ocenéni zasob je
upravovano opravnou poloZzkou na sniZzeni hodnoty zastaralych a nepouzitelnych
zasob. Nakupované potraviny, léky a jiné zasoby se pfi pofizeni GCtuji jako zasoby a
jejich spotfeba se nasledné zahrnuje bud pfimo do nakladl, nebo se aktivuje
do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K 31. 12. 2018 a 2017
nevykazovala skupina opravnou polozku na zastaralé a nevyuzitelné zasoby.

2.9. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi software a ocenitelna prava (ochranna znamka).
Ocefuje se pofizovaci cenou, kterd zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici.
Soucéasti ocenéni dlouhodobého majetku je i ¢ast DPH zceny jeho pofizeni
neuplatnéna do odpodétu dané,

Nasledné se majetek vede v pofizovaci cené snizené o opravky, pfipadné o opravné
poloZky. Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérmé po dobu
pfedpokiadané zivotnosti, ktera ¢ini 36 mésicll, u vyznamnych poloZek (s pofizovaci
cenou nad 100 tis. K&) stanovuje skupina dobu pouZitelnosti individualnim odhadem.
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Doba Zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoroéné prehodnocuji, a to vzdy na konci
ucetniho obdobi.

2.10. Dané ze zisku

Dan ze zisku obsahuje dan z pfijm0 pravnickych osob, vypoctenou podle darove
legislativy v Ceské republice, a odioZenou daf. Vy8e dané z pfijml se stanovi v
souladu s ¢eskymi dafovymi zakony a vychazi z hospodarského vysledku jednotlivych
spole¢nosti stanoveného podle &eskych Ucetnich pfedpisl a upraveného o trvale nebo
dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdahované vynosy. Spoletnosti skupiny
podléhaji dani z pfijmu pravnickych osob stanovované pro rok 2018, resp. 2017
sazbou 19%. V Ceské republice neni pfipustné podani konsolidovaného dafového
pfiznani.

Nékteré polozky vynosl a nakladl se (&tuji do jiného obdobi pro Gc¢ely danove a do
jiného obdobi pro Géely finanéniho vykaznictvi. OdloZena dari z pfijm0 se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZenou na rozvahovém pfistupu a vychdzi z docCasnych
rozdill mezi Uéetni a dafovou hodnotou aktiv a zavazk(. Odlozena dan je spoctena
sazbou piedepsanou dafiovou legistativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
pfedpoklada realizace téchto rozdill. Pfedpoklad platne sazby je dan zakonnou
Upravou daniovych sazeb k datu Ucetni zavérky. Pro obdobi 2018, resp. 2017, pouZiva
skupina sazbu odlozené dané z pfijm0 ve vysi 19%.

OdloZena danova pohledavka nebo zavazek se ocefuji v nominalni hodnoté (bez
zohlednéni Casove hodnoty pené€z) a nediskontuji a v rozvaze se vykazuji jako
dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. Odlozenou danovou pohledavku vykazuje
skupina v pfipadé, Ze je pravdépodobné, ze v budoucnu vytvofi dostateCny zdanitelny
zisk, proti némuz bude moci odloZenou danovou pohledavku zapodist. O odloZzeném
danovém zavazku se uctuje u véech docasnych rozdilll.

V pfipadé, Ze se splatna a odloZena dan tykéa polozek, kieré se v danem nebo jiném
zdanovacim obdobi Uctuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vilastniho kapitalu, aétuje
se tato odloZena dan také pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu.

2.11. Rezervy

O rezervach Gétuje skupina v pripadech existence smiluvnich nebo mimosmiuvnich
povinnosti, které byly zalozeny minulymi udalostmi a kieré v budoucnu pfinesou
Uubytek ekonomickych zdrojli. VySe rezerv je zaloZzena na odhadu a pfehodnocuje se
vzdy k datu uéetni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktuainimu stavu.

2.12. Diouhodoby finanéni majetek
2.12.1. Dlouhodoby finanéni majetek realizovatelny

Jako dlouhodoba finanéni aktiva realizovatelna zafazuje skupina majetkové cenné
papiry a podily na jinych osobach, které pofizuje se zamérem drzby delSi nez 1 rok,
pokud v téchto subjekiech nenabyde podil zakladajici podstatny nebo rozhodujici viv.
O pofizeni téchto akiiv OCtuje skupina k datu vypofadani obchodu a pofizovaci
naklady zahrnuji thradu placenou protistrané véetné poplatkli a provizi souvisejicich
s vypofadanim a realizaci obchodu.



Vynosy z dlouhodobych finanénich aktiv realizovatelnych jsou zahrnovany do vynos(
z dlouhodobého finanéniho majetku a U&tuje se o nich na zakladé vzniku naroku na
vyplatu (rozhodného dne).

Dlouhodoba finanéni aktiva realizovatelna pfecerfuje skupina k rozvahovému dnt na
realnou hodnotu, castka pfecenéni se Uctuje proti viastnimu kapitalu (fondy
2 pfeceneni). Polozky, které nejsou z hlediska celkového objemu majetku vyznamné a
u kterych neni mozne zjistit realnou hodnotu z aktivniho trhu a kde by naklady na
zjistovani realné hodnoty jinym zplsobem pfesahly uzitek z takio ziskané informace,
pfecefiovany nejsou.

U finan&nich aktiv realizovatelnych se kumulovane zisky nebo ziraty z pfecenéni, které
byly pavodné zauétovany do vlastniho kapitélu, zGO&tovavaji do hospodarskeho
vysledku za bézné obdobi, pokud existuje objektivni dikaz, ze doslo ke snizeni
hodnoty aktiva. Jestlize se realna hodnota realizovatelného finanéniho aktiva opétovné
zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po
vytvofeni opravné polozky, opravna polozka se zUc¢tuje do vynos(. O zvy$eni hodnoty
se v8ak ultuje pouze do vySe, kieré by dosahovala jeho zistatkova hodnota
v pfipadé, Ze by Zzadna opravna polozka vytvofena nebyla.

2.12.2. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztahl s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se oceniuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je divodna
domnénka niz&iho ekonomického pfinosu pro skupinu. Snizeni hodnoty pohledavky
opravnou polozkou se promita do naklad(. Opravna polozka se tvofi k pohledavkam,
které nebyly protistranou uhrazeny ve stanoveném terminu a k pohledavkam, u
kterych doglo ke zhordeni platebni schopnosti dluznika. Vy3e opravné polozky zalezi
na dobé prodleni a pravdépodobnosti Ohrady. Jestlize se hodnota pohledavky
opétovne zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po vytvofeni opravné poloZzky, opravna polozka se zuctuje do vynost. O zvySeni
hodnoty se v3ak uétuje pouze do vySe, které by dosahovala jeji jmenovita hodnota
v pfipadé, Ze by Zadna opravna polozka vytvofena nebyla.

2.12.3. Bankovni Gvéry a ostatni pujcky

Bankovni Uveéry ziskané od tuzemskych bank na zakladé uzavienych Ovérovych smluv
jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako soudast cizich zdroji. Bankovni Gvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se ofekava, Ze budou vypofadany
vramci dvanacti mésichi od data rozvahy. VSechny ostatni Ovéry a pljcky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi Uvéry a pljckami jsou vykazovany ve vykazu ziskl a
ztrat jako Nakladové uroky.
212.4. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl {obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soucéast cizich zdrojli. Obchodni a ostatni zavazky jsou
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klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ofekava, Ze budou vypofadany vramci
dvanacti mésicl od data rozvahy. V8echny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splatnosti delsi nez dvanact mésich od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.
2.12.5. Derivaty

Skupina uzavird derivatové obchody typu ménovych forward( a opci k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzli a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijml. Vedle ménovych forward(l spolenost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi Orokové sazby d&erpanych investinich Ovérl. Zakladnim ucelem
uzaviranych derivatovych obchodu je zaji$téni hodnoty budoucich penéznich tok(,

Skupina pribézné sleduje realnou hodnotu uzavienych nevypoiadanych derivatovych
pozic a k datu rozvahy vykazuje Castku pfeceneni na realnou hodnotu v rozvaze jako
soucast Kratkodobych aktiv/pasiv v poloZce Jiné pohledavky/Jiné zavazky.

Skupina nevyuZiva moznosti zajiStovaciho ucetnictvi, vSechny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni promita do vykazu zisku a
ztraty.
2.13. Leasingy (pronajmy)

Skupina bézné vyuZivad najaty majetek pro zajisténi sveé podnikatelské Cinnosti.
Pronajatd aktiva nejsou vykazovana jako souclast dlouhodobého hmotného a

nehmotného majetku skupiny. Predepsané najemné je zahrnovano do provoznich
nakladi skupiny na zakladé vécné a ¢asové souvislosti s t&etnim obdobim.

. Polozky rozvahy, naklad( a vynosi
3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pfehled diouhodobého hmotného majetku k 31. 12, 2018 a 31. 12. 2017 (v tis. KE):

Budovy a Stroje, Pozemky a Opravky a Celkem
stavby pfistroje a ostatni dl. opravneé netto
zafizeni majetek polozky
Stav k 31. 12. 2018 596 492 194 654 11893 407 969 395 070
Prefazeni 6 020 -6 020 0 0 0
Prirustky 4 374 3 003 0 0 7 377
Vyfazeni 45 264 6 815 0 29 597 22 482
Odpisy za obdobi (8 499) (8 767) 0 17 266 17 266
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2017 561 622 184 822 11 893 395 638 362 699
Prefazenti 0 0 0 0 ¢
Prirustky 86 624 24 271 12 0 110 807
Vyfazeni 1152 4935 4 5 965 126
Odpisy za obdobi (8 609) (9 589) 0 18 117 18 117
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 47 094 204 158 11 901 407 790 455 363
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K 31. 12. 2018, resp. 2017 &inil piné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uzivani, v pofizovacich cenach 159 531 tis. K&, resp. 157 568 tis. K&.

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu feditelstvi, 4 lazenské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V poloZzce stroje a zafizeni skupina vykazuje
specialni pristroje pro |é¢ebné procedury.

K31. 12. 2018, resp. k31. 12. 2017 vykazovala skupina nedokontené hmotné
investice ve vysi 229 307 tis. K&, resp. 69 073 tis. K&, které zahrnovaly nedokoncené
stavebni rekonstrukce provoznich objektll. K 31.12.2018 souvisi vétSina takto
zachycenych nakiadl s vystavbou nového bazénu. Déle skupina vykazala k 31. 12.
2018, resp. 2017 zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ve vy3i 59 tis. K&, resp. 3 409
tis. KE. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse uvedeneé tabuice.

3.2. Diouhodoby nehmotny majetek

Skupina vykazuje k 31. 12. 2018 resp. 31. 12. 2017 nehmotna aktiva ve vysi 8 277 tis.
KC, resp. 152 tis. KE. Tyto majetkové poloZky maji pfevazné podobu nakoupeného
softwaru.

Prehled nehmotnych aktiv 31. 12, 2018 a 31. 12. 2017 (v tis. K&):

Ochranné | Opravky a | Nakoupeny | Opravky a Celkem
znamky opravné software opravné netto
polozky polozky k
k ochranné software
znamce
Stav k 31. 12. 2016 285 199 23910 23 665 331
Pfirtstky 0 0 733 0 733
Vyfazeni ¢] 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (10) 10 {902} 902 912
SniZzeni hodnoty 0 0 0 0 o
Stav k 31. 12. 2017 285 209 24 643 24 567 152
Prirustky 67 0 8138 0 8 205
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi {13) 13 (68) 88 81
Snizeni hodnoty 0 o] 0 0 0
Stav k 31. 12. 2018 352 222 32781 24 B35 8 276

Odpisy nehmotnych aktiv &¢tované do nakladi obdobi €inily v roce 2018 81 tis. K¢,
vroce 2017 912 tis. K& Skupina uziva nehmotna aktiva v celkove vysi 24 581 tis. K&
k 31.12. 2017, resp. 3 609 tis. K& k 31, 12. 20186, kterd jsou v dusledku odpisovani jiz
vykazovana v nulové hodnoté.

K 31. 12. 2018, resp. K 31. 12. 2017 vykazovala skupina nedokoncené nehmotné
investice ve vy3i 0 tis. K&, resp. 2 113 tis. K&, které zahrnovaly nedokon&ené Gpravy
softwaru slouziciho k provozni éinnosti skupiny. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse
uvedene tabuice.
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3.3. Konsolidacni rozdil

Pfehled konsolidacniho rozdilu v tis. K&

Stav k 31. 12. 2016 13 042 ]
Odpis -2 609
Stav k 31.12. 2017 10 433
Odpis -2 609
Stav k 31. 12. 2018 7 824

Konsolidaéni rozdil je rovhomérné odpisovan do nakiadl po dobu 20 le

3.4. Diouhodoby finanéni majetek

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v

tis. KE&):

2018 2017
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 206
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 208 208

Jako diouhodoby finanéni majetek zafadila skupina podil na bytovém druzstvu, ktery
nezaklada rozhodujici ani podstatny vliv na této pravnické osobé. V roce 2018, resp.
2017, vykonavala skupina v8echna prava souvisejici s timto ¢lenskym podilem. K datu
ugetni zavérky nebyla znama realna hodnota tohoto podilu a jeji zjiStovani by
vzhledem k vyznamnosti této polozky nemélo vliv na zobrazeni realné financni situace
ucetni jednotky. Krozvahovému dni nebyly znamy Zadné okolnosti, které by
napovidaly znehodnoceni této investice.

3.5. Dcefiny podnik vstupujici do konsolidaéniho celku

Pfehled dcefinych podnikl soucasti konsolidaéniho celku k 31. 12. 2018 a
k 31.12. 2017 {v tis. K&). - udaje z individualni G&etni zavérky

Spoleénost

Klinika CLT, s.r.0.

Klinika CLT, s.r.0.

Sidlo

Teplice, Laubeho nam. 2

Teplice, Laubeho nam. 2

Druh &innosti

vSeobecna a plasticka
chirurgie, interni leékarstvi

viecbecna a plasticka
chirurgie, interni lékarstvi

Udaje k 31.12. 2018 31.12. 2017
Majetkovy podil 100% 100%
Aktiva celkem 16 801 15 871
Vlastni kapital 14 999 14 733
Zakladni kapital a kap. fondy 8 803 8 803
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata 5930 5780
minulych let

Zisk bézného roku 266 150
Cena pofizeni podilu 63273 63 273
Nominalni hodnota podilu 8 803 8 803
Kapitalova hodnota 14 999 14 733
Dividendy 0 0
Pofizovaci cena investice 63 273 63 273
Opravna polozka 34 499 34 671




3.6. Derivaty

Skupina uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardll k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén ménovych kurz(t a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
priimd. Vedle ménovych forward(l spoleé¢nost v roce 2018 uzavriela také obchody
k zajisténi urokové sazby Cerpanych investi¢nich Gvéra.

Veskeré derivaty uzavieng vroce 2018 resp. 2017 slouZily k zajisténi hodnoty
budoucich penéznich tokl(. Pfecenéni téchto poloZzek bylo vykazano k 31.12.2018
v realné hodnoté v Kratkodobych zavazcich, v poloZce Jiné zdvazky ve vysi— 5074
tis. K& a bylo zauétovano do vykazu zisku a ztraty

3.7. Pohledavky

Pfehled uctu kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Pohledavky z obchodnich vztahu 18 303 10 697
Pohledavky — ovladana a ovladajici osoba 0 0
Stat ~ danove pohledavky 3 891 7 340
Kratkodobé poskytnuté zalohy 526 543
Dohadné ucty aktivni -132 828
Jiné pohledavky 46 19 956
Kratkodobé pohledavky celkem 23634 39 365
Opravne polozky k pohledavkam (80) (1164)
Pohledavky celkem 22 554 38 201
Pohledavky z obchodnich vztaht
Nominalni Cpravné Zistatkova
k 31.12. 2018 hodnota (brutto) poloZky hodnota (nefto)
Pohledavky ve splatnosti 17 898 17 898
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnd po splatnosti 104 104
30 - 80 dni po splatnostt 126 126
90 - 180 dnu po splatnosti 95 94
180 - 365 dnl po splatnosti 4 4 0
déle nez 365 dnit po splatnosti 78 76 0
Odpis pohledavek do nakladd z dovodu nedebytnosti,
zamitauti konkurzu a vyrovnani apod. 28
Pohledavky z obchodnich vztahi
k 31.12. 2017 Nominalni Opravné Zlstatkova
hodnota (brutto) polozky hodnota (netto}
Pohledavky ve splatnosti 10 188 1090 9098
Pohledavky po splatnosti:
da 30 dnii po splatnosti 171 0 171
30 - 80 dni po splatnosti 231 0 231
90 - 180 dnl po splatnosti 17 17
180 - 365 dna po splatnosti 16 18
déle ne? 365 dnu po splatnosti 74 74 0




Qdpis pohiedavek do nakladl z ddvodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod.

417

Jiné pohledavky

k 31.12, 2018

Nominaini
hodnota (brutto)

Opravne
poloZky

Zlstatkova
hodnota {netto)

Pohledavky ve splatnosti

4331

4331

Pohledavky po splatnosti:

do 30 dni po splatnosti
30 - 80 dni po splatnosti
90 - 180 dni po splatnosti
180 - 365 dnu po splatnosti
déle nez 365 dnl po splatnosti

Odpis pohledavek do naklada 2z diivodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Jiné pohledavky

Zustatkova
hodnaota (netto)

28 668

Nominalni
hodnota (brutto)

28 668

Opravne
k 31.12. 2017 pelozky
Pohledavky ve splatnosti
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnis po splatnosti

30 - 90 dni po splatnosti

S0 - 180 dnu pe splatnosti
180 - 365 dnii po splatnosti

déle neZ 385 dnl po splatnosti

Odpis pohledavek do naklada z dovodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani aped.

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluzeb skupinou. Ostatni pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméestnanci, pohledavky
ke statnimu rozpoctu ztitulu pfeplatk na danich a jinych pinéni, pohledavky
z pfecenéni derivatl a pfedplacena budouci pInéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze sniZzeni hodnoty spo€iva v dlvodném predpokladu skupiny, Ze budouci
penézni inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se
pravidelné k rozvahovému dni. Skupina kiasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluZnika a dobé uplynulé po |hité splatnosti.

K31. 12. 2017 zahrnuje poloZka Jiné pohledavky take Castku 15870 tis. K& —
pohledavku na vydani vynosu z drazby nevyzvednutych akcii v navaznosti na zménu
formy a podoby akcii spoleCnosti.

3.8. Penézni prostredky a ekvivalenty

Pfehled penéZnich prostiedkl a ekvivalentl k 31. 12. 2018 a 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Penize 1738 938
Uéty v bankach 78 519 172 251
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
Celkem 80 257 173 189




Pené&zni ekvivalenty zahrnuji penize platnych mén v hotovosti a na béznych utech
spolecnosti skupiny bez omezeni v disponovani.

3.9. Zavazky

Pfehled kratkodobych zavazk( k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Zavazky z obchodnich vztahu 19 489 34 435
Zavazky — ovladand a ovladajici osoba 0 0
Zavazky ke spolecnikim 451 713
Zavazky k dvérovym institucim 23720 28 115
Zavazky k zaméstnancim 10 391 9 065
Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 5 608 5 071
Stat — danové zavazky a dotace 2975 6 273
Kratkodobé prijateé zalohy 2 338 3 636
Dohadné ucty pasivni 601 9 906
Jiné zavazky 18 2086 15 911
Kratkodobé zavazky celkem 83 777 113125
Rozdéleni zavazk( podle splatnosti obsahuje nasledujici tabulk:
Zavazky k 31. 12. 2018 Zavazky z Zavazky ~ | Zavazky | Zavazky | Zavazky Stat — Kratk. Dohadné Jing
obchodnich ovladana k uvérovy k ze SZ a dariové plijaté ucty zavazky
vztahu a m zameéstn ZP zavazky zalohy pasivni +
ovladajici | institucim ancum a dotace zavazky
osoba =
spoledhi
kum
splatne do 1 mésice 16 095 0 23720 | 10 391 5 606 2 975 2338 601 | 13132
splaing za 1 - 3 mésice 3304
splatné za 3 - 12 mésicl 0 5074
se splatnosti delSi neZ 1 rok 0 155 091
Zavazky celkem 19 489 O 178811 | 10391 5606 2975 2 338 601 18
206
Zavazky k 31.12. 2017 Zavazky z Zavazky — | Zavazky Zavazky | Zavazky Stat — Kratk. Dohadng Jiné
obchadnich ovladana k avérovy k ze SZa danové prijaté udty zavazky
vziahu a m zamésin P zdvazky zalohy pasivni +
ovladajici institucim ancum a dotace zavazky
oscha ke
spoleéni
kum
splainé de 1 mésice 32077 0 28115 9 065 5071 6273 3636 0906 | 16 624
splatné za 1 - 3 mésice 2 358
splatné za 3 - 12 mésicu 0
se splatnosti deldi neZ 1 rok 8]
Zavazky celkem 34 435 0 28 115 9 065 5071 6273 3636 9906 | 16 624

Zavazky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za dodavky energie,
sluzeb, materialu a potravin. Mzdy, pfispévky na socialni zabezpefeni a zdravotni
pojisténi  zahmuji veSkeré zavazky z pracovnépravnich vztahl a zavazky
z obligatornich vztah( s institucemi socialniho a zdravotniho pojisténi. Ostatni zavazky
zahrnuji zavazky ke statnimu rozpoétu, pfijaté zalohy a pfedplatné sluzeb.

V polozce Jiné zavazky je k 31. 12. 2018 vykazan i zustatek zavazku za byvalymi
akcionaii spolecnosti z titulu drazebniho prodeje nevyzvednutych akcii po zméné jejich
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formy a podoby. Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti ze dne 24. 6. 2016
dodlo ke zméné zaknihovanych akcii na majitele na listinné akcie na jméno. V souladu
s ustanovenim §543 zak.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, spoleénost ve vefejné
drazbé zajistila prodej akcii, které ve stanovenych lhutach nebyly akcionafi
vyzvednuty. Vytézek z tohoto drazebniho prodeje (po zapoéteni pohledavek na uhradu
nakladl spojenych s timto prodejem) eviduje spolenost jako zédvazek za dotCenymi
viastniky akcii — byvalymi akcionafi. K 31.12.2018 spole¢nost eviduje zavazek na
vyplatu téchto plnéni 13 083 tis. K.

3.10. Rezervy

V roce 2018 resp. v roce 2017 skupina netvorfila a necerpala Zadné zakonné rezervy.

3.11. Bankovni uvéry

Kratkodobé uvéry Dlouhodobé Gvéry

Ugelové | Neudelove | Ugelove | Neligelove
Stav k 31. 12. 2016 ¢ 0 G 0
Prirustky - nove prijate uvery 0 81 000 0 0
Splatky 0 -52 885 0 0
Prevod do kratkodobych uvérd 0 0 0 0
Stav k 31. 12, 2017 0 28 115 0 0
Pfirdstky - nové prijate aveéry 0 0 [ 155091 0
Spiatky 0 -28 115 0 0
Prevod do kratkodobych avérd 23720 0 23720 0
Stav k 31. 12. 2018 23 720 0| 155 091 0

Skupina vroce 2017 pfijala kontokorentni netcelovy uvér s uvérovym ramcem
v maximalni vysi 3 000 tis, EUR (81 000 tis. K&) k eliminaci kurzového rizika, ktery
v prubéhu roku 2018 splatila.

Skupina vroce 2017 uzavfela bankovni Gvérove smlouvy kK zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centraini kuchyné v Lazefiském domé Beethoven v celkové vysSi 237 000 tis. KE.
K 31.12.2018 naterpala spole¢nost Uvéry ve vysi 178 811 tis. K&. Zbyvajici ¢ast pak na
podatku roku 2019.

3.12. Najaty majetek (L.easing)

Skupina pouZziva pro zaji$téni své podnikatelské &innosti najaty majetek. Uzaviené
smilouvy, na jejichZz zakladé skupina uZiva cizi majetek se zamérem ziskat pravni nebo
ekonomicke vlastnictvi tohoto majetku, zahrnuji smlouvy s leasingovymi spole¢nostmi
o najmu dopravnich prostiedk( a vypocetni techniky.

Bézné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pfi nichz skupina
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji pfedevsim
pronajmy prostor pro administrativni provoz, pronajmy ostatnich nemovitosti,
kratkodobé pronajmy kancelaiské techniky a zdravotnich pfistroji. Pronajatd aktiva
nejsou vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
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skupiny. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich nakladd skupiny na
zakladé vécne a ¢asove souvistosti s uetnim obdobim.

Finanéni leasing

2018 2017
Hodnota najatych véci 422 1168
Pramérna doba najmu samostatnych movitych véci 57 mésicu | 57 mésicu
Nominalni splatky finan¢niho leasingu do 1 roku 138 345
Nominalni splatky finanéniho teasingu v obdobi 2 - 5 let 0 138
Celkem budouci splatky finanéniho leasingu 138 483

3.13. Viastni kapital

Vlastni kapital skupiny se sklada ze zakladniho kapitalu matefské spole€nosti,
rezervniho fondu matefské spolecnosti, ktery matefska spoleénost vykazuje a tvori
v rezimu stanoveném stanovami skupiny a ostatnimi zavaznymi pravnimi pfedpisy CR,
nerozdélenym ziskem minulych let a ostatnimi kapitalovymi fondy.

K 31. prosinci 2018, resp. k 31. 12. 2017, se zakladni kapital spolednosti skladal z
279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé, s nominalni hodnotou 1 000 K¢,

V letech 2017 a 2018 skupina neprovadéla operace se zakladnim kapitalem na arovni
matefské spolednosti.

V dusledku konsolidaénich Uprav provadénych v souladu s postupy popsanymi v bodu
2.2.2. jsou uvedené slozky vlasiniho kapitalu dcefiné spolecnosti (s vyjimkou
zakonného rezervniho fondu) vyluovany.

Zmeny vlastniho kapitalu jsou uvedeny ve vykazu Pfehled o zménach ve vilastnim
kapitalu ke dni 31.12.2018, ktery je soucasti tcetni zavérky skupiny k 31.12.2018.

3.14. Rezervni fond

Od roku 2014 se na skupinu nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho fondu.
V roce 2018, resp. 2017 nebyl proveden pfidél do rezervniho fondu, vytvoieny
rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2018 resp. 2017 ¢inil zUstatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp. 35 362 tis.
K& a byl vykazan jako samostatna polozka viastniho kapitalu skupiny.

3.15. Darnt z pfijmu

3.15.1. Danova legislativa

Daf z pfijma pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijmu.
V roce 2018 ¢ini sazba dané z pfijmu pravnickych osob 19%.
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3.15.2. Vypocet dané z pfijmu

Slozky dané z pfijmi k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

2018 2017
Splatna dan 1145 185/
OdloZena dan 2 838 -235
Celkem 3 981 1622

3.15.3. Odlozena dan

Pfehled odloZzenych danovych pohledavek (zavazk() k 31. 12. 2018 a
k 31.12. 2017 {v tis. K&):

2018 2017
Odlozena danova pohledavka:
Opravna polozka k nedobytnym pohledavkam 3 209
Opravna poloZka k dlouhodobému majetku 0 0
Soc. a zdrav. pojisténi nezaplacené do 31.1. nasl. 0 0
roku
Rezervy - ucetni 27 31
Financni majetek ocenény realnou hodnotou 0 0
Qdlozena danovéa pohledavka celkem 30 240
QdloZzeny danovy zavazek:
Qdpisy dlouhodobého majetku 38 807 36 180
Rezerva na opravy a udrzbu 0 0
Opravna polozka k pohledavkam 0 0
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 0 0
Qdlozeny daiovy zavazek celkem 38 807 36 180
Odlozena danova pohledavka/zavazek celkem, 38777 35 940
netto

Podle nazoru vedeni skupiny je odlozena dafiova pohledavka zaudtovana ve vysi,
ktera odpovida jeji budouci realizaci. Budouci realizace odlozené dafnove pohledavky
zavisi na tom, zda spolecnosti skupiny wvytvofi dostateény zdanitelny pfijem v
obdobich, kdy jej budou moci snizit o odlozenou danovou pohledavku.

3.16. Potencialni zavazky

V roce 2018 dosio k soudnimu i mimosoudnimu narovnani vztaht se spravci autorskych
prav, spoleénostmi OSA a INTEGRAM, tykajicich se poplatk( za autorska prava za uziti
audio a video pfistrojii na pokojich lazenskych doml do konce roku 2017. Od roku 2018
jsou tyto poplatky feSeny prostiednictvim Svazu létebnych lazni a jsou pribézné
placeny.

Spole¢nost neevidovala ke konci let 2018 a 2017 zadne potencialni zavazky, které
nebyly vykazany v (etni zavérce.
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3.17.

Osobni naklady a primérny pocéet zaméstnancu

Pfehled osobnich nakladl a primérného piepodteného stavu zaméstnancl (v tis. K&):

2018 2018 2017 2017

CELKEM Z toho CELKEM Z toho

vedouci vedouci
zameéstnanci Zaméstnanci
Mzdové naklady 11 691 11 205 107 952 10 733
Qdmény ¢lenim organd cbchodni 4 860 4 207 4733 3815

korporace

Naklady na SZ a ZP 38 469 5429 37 308 5244
Socialni naklady 3321 391 2 698 384
Osobni naklady celkem 158 341 21232 152 691 20176
Potet zaméstnancl 397 13 368 13

Osobni naklady vykazované spoleCnosti zahrnuji veskera plnéni zaméstnancim
spolecnosti z pracovnépravnich vztahd, a to véetné vSech proménlivych a motivaénich
sloZzek a nahrad, ke kterym je spolec¢nost povinna na zakliadé platné pracovnépravni

Upravy.

V ramci nepenézniho pinéni je poskytovano pouzivani osobniho automobilu
statutarnimu fediteli a obchodni Feditelce.

Skupina je vrozsahu své Cinnosti vystavena ménovému, Gvérovému a drokovému

3.18. Finanéni rizika
riziku.
3.18.1. Ménove riziko

Hodnota pohledavek a zavazk( skupiny denominovanych v cizich ménach podléha
zmenam v zavislosti na pohybech ménovych kurz(. Skupina uzavira kontrakty v cizi
mene jako béznou soucast své obchodni Cinnosti. K rozvahovemu dni nevykazuje
skupina zadné dlouhodobé cizoménove pohledavky.

2018

2017

Pohledavky v EUR

84

77

Z ostatnich poloZek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
zustatky v pokladnach a na b&znych Gétech (v tis. K&).

2018 2017
Penize v hotovosti EUR 32 335
Bézné udty EUR 78 714
Celkem EUR 110 1049
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K rozvahovému dni nevykazuje skupina zadné dlouhodobé cizoménoveé zavazky.
K 31. 12. 2018 eviduje skupina kratkodobé obchodni zavazky denominované v cizich
meénach ve vysi 5 092 tis. K¢ v nasledujicim rozdéleni (v tis. K&)

2018

2017

Zavazky v EUR

49

5 092

Strategie fizeni ménového rizika spociva ve vyuZivani finanénich derivatl, které
skupina uzavira jako oteviené forwardové pozice viiéi partnerské bance CSOB,
a. s. a Unicreditbank, a. s. v pfipadech, kdy celkova vySe cizoménovych pohledavek
pfesahne stanoveny limit bezpetné ménové expozice. Cilem téchto kontraktd je zajistit
menoveé kurzy EUR/CZK pro pripad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybl
ménovych kurzl na vysi inkas.

3.18.2. Riziko bonity obchodnich partnert

Hodnota pohledavek skupiny je sniZzena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
neviile dluZnika. Skupina vytvaii 100% opravné polozky k pohledavkam za
dluzniky v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou
del$i nez 12 mésicl po splatnosti,

Skupina k 31. 12. 2018 vykazuje celkem 18 303 tis. K& pohledavek, podle
avérového rizika je skupina rozdéluje na skupiny:
e Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
o Pohledavky za stalymi bezproblémovymi partnery (vSechny pohledavky

ve splatnosti)

¢ Pohledavky se zpozdénimi ihradami (v3echny pohledavky po splatnosti
bez konkurs{ a vyrovnani)
+ Pohledavky za nesolventnimi dluZzniky (konkursy a vyrovnani)

31.12. 2018 31.12. 2017

Skupiny Nominalni OP Ugetni | Nominalni | OP Ugetni

hodnota hodnot hodnota hodnota

a
Pohledavky se zpochybnénou 0 0 0 1090] 1080 0
pravni existenci
Pohledavky za stalymi 17 898 0 17 898 9098 0 9 098
bezproblémovymi
partnery (véechny pohl.
ve splatnosti}
Pohledavky se zpozdénimi 340 15 325 444 9 435
uhradami (véechny pohl. po
splat. bez konkursu a
vyrovnani)
Pohledavky za nesclventnimi 65 65 0 65 65 0
dluzniky (konkursy a
vyrovnani)
18 303 80 | 18223 10697| 1164 9533




Z celkovych obchodnich pohledavek spolecnosti je 43,61% za nejvétsim odbératelem,
24,03% za druhym nejvétSim odbératelem a za 5 nejvétSimi odbérateli je 18,16%
z celkove vySe obchodnich pohledavek spoleCnosti.

Skupina omezuje Ovérové riziko spocivajici v defauliu dluZznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Skupina nepfijala
v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami Zadnou zastavu nebo jiné hmotné zajisiéni.

Stav k 31. 12. 2018 v tis. K&

Pohledavky celkem 18 303
Pohledavky se zajisténim 0
Pohledavky vystaveneé riziku 18 303

K 31. 12. 2018 tak byla celkova hodnota pohledavek vystavenych avérovému riziku
18 303 tis. K&. Vedeni skupiny zaroven zastava nazor, ze vytvofené opravné polozky
k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zménu jejich hodnoty a riziko nesplaceni
podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.18.3. Urokové riziko

Spole¢nost v roce 2017 uzavrela bankovni uvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazenu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné& v Lazerfiském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K&.
K 31.12.2018 nacerpala spolecnost Uvéry ve vysi 178 811 tis. KE. Zbyvajici ¢ast pak na
pocatku roku 2019.

3.18.4. Likviditni riziko

Skupina v pribéhu roku 2018 uhrazovala pribézné vSechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2018 vykazala zavazky po datu splatnosti pouze ve vysi 460 tis. K& a to
v disledku pozdé doslych dokladl nebo nedofeSenych rekiamacnich fizeni. Na
zakladé analyzy splatnosti zavazk( vykdzanych k 31. 12. 2017 a na zakladé vyhledu
obchodni Cinnosti na rok 2018 skupina neofekava probiémy s Ghradou splatnych
zavazkil.

3.18.5. Trzni a jina cenova rizika

Skupina je v souvislosti s pfedmétem svého podnikdni vystavena standardnim
podnikatelskym riziklim véetné rizik zmén cen nakupovanych komodit i poskytovanych
vykon(l. Tato rizika v8ak nelze vztahnout k zadné konkrétni skupiné aktiv nebo pasiv,
protoZe spoleCnost v souasné dobé neviastni Zadny majetek se zamérem profitovat
z kratkodobych zmén trznich cen.

3.19. Majetek nevykazany v rozvaze

Skupina eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé pfed 31. 12. 1994 v podrozvahove
evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. KE a pohledavky z ukonéeného konkurzu ve
vysi 169 tis. KE.
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3.20. Naklady skupiny

Z provozni ¢innosti v tis. K& 2018 2017
Prodané zboZi 4 922 5 875
Spotfeba materidlu a energie 46 341 45 070
Spotfeba potravin 18 461 17 490
Spotieba materidlu 12 439 11 087
Spotieba energie 15 441 16 493
Sluzby 31 851 44 679
Opravy a udrzovani 11 546 15010
Qstatni sluzhy 20 305 29 669
Aktivace -73 -5
Osobni naklady 158 341 152 691
Dané a poplatky 825 823
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 18 208 22 884
Uprava hodnot pohledavek -1 084 229
Zustatkova cena prodaného DLM 0 433
Prodany material 14 8
Zména stavu rezerv -42 36
Ostatni provozni naklady 31 908 30 845
Odpis konsolidaéniho ceiku 2 6038 2 609
Celkem 293 820 306 277

Spotieba potravin vyjadiuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluzeb. Skupina uctuje o spotiebé potravin podle skuteéného vydeje do spotfeby na
zakladé skladové evidence. Spotfeba potravin zahrnuje i vicenaklady spojené se
znehodnocenim potravin v pribéhu zpracovani v mife obvykle v obdobnych
stravovacich provozech.

Spotfeba  ostatniho  materialu  zahrnuje  spotfebu  kancelarskych  potieb
v administrativnich provozech, spotfebu lédiv a lécebnych preparatl v lazernskych
provozech, spotfebu nahradnich dill, spotfebu pohonnych hmot, propagaéniho
materialu a pfedmétl), spotfebu ochrannych pracovnich odévll a daldtho spotiebniho
materialu.

Spotieba zbozi zahrnuje nakupované zboZi prodavaneé v nezmenéném stavu ocenéné
nakupnimi cenami véetné vedlej§ich nakladi spojenych s jeho pofizenim,

Skupina zachycuje jako spotiebu energie dodavky elektiiny, plynu a vody. Jako
spotieba energil jsou vykazovany i dodavky tepla ze zdroji jinych provozovatell.
Skupina zachycuje jako naklady na opravy a udrZovani veskere naklady na servis a
adrzbu viastnéného majetku, jejichZ cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotifebeni
tohoto majetku. Jako naklad na opravy a udrZzovani jsou v pfipadé software UGétovany
nakiady na jeho update.

Ostatni provozni naklady zahrnuji pfedev8im naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem, neuplatnénou ¢ast odpodétu DPH a ostatni naklady, ktere
maji nahodily nebo jednordzovy dopad na hospodareni spole¢nosti, zprostredkovani a
provize na samostatnou obchodni ¢innost obchodnich zastupcl a zprostredkovatell,
ktefi vyvijeji obchodni, marketingovou a zprostiedkovatelskou &innost orientovanou na
domaci a zahrani¢ni klientelu na zakladé uzavienych smiuv.

Dané a popiatky zahrnuji odvody statnimu rozpolitu a skladaji se predevsim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, silniéni dané, poplatkli za ubytovaci a
lazeriskou kapacitu, poplatk(l za provoz televiznich a rozhlasovych pfijimacu.
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Z finanéni ¢innosti v tis. K¢ 2018 2017

Urokové naklady 935 224
Qstatni finanéni naklady 4356 1841
Zména stavu rezerv a OP 0 0
Naklady z pfecenéni CP a derivatl 5778 0
Celkem 11 069 2 065

Skupina zahmuje do finanénich nakladll pfevazné naklady z pfepodétu kurzl, aroky

z verll a bankovni poplatky.

3.21. Vynosy skupiny

Z bézZné €innosti v tis. K& 2018 2017

Trzby za zbozi 9 261 11 202
Trzby za prodej sluzeb 308 880 300 023
Ostatni provozni vynosy 2 859 2 497
Celkem 321 000 313 722

Skupina dosahuje pfevazné vétdiny trzeb za prodej l&é€ebnych procedur lazefiskeho
charakteru zamérenych na nemoci pohybového Ustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Soucéasti téchto sluzeb je ubytovani lazenskych
hostl ve viastnich ubytovacich zafizenich spole¢nosti a souvisejici siuzby stravovani.
Skupinu zakaznik) spoleCnosti tvofi pojisténci tuzemskych zdravotnich pojistoven,
tuzemsti samoplatci a zahraniéni lazensdti hosté. Vdechny aktivity skupiny vytvari jeden
celek, kiery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedepsané penale a jiné
smluvni sankce smluvnim partnerim, nahrady skod vyplacené pojistovnou, zuctovani
dotaci z vefejnych rozpo&tl (blize viz bod 3.24 této Prilohy) a ostaini pfileZitostné
vynosy provozni ¢innosti.

Z financni ¢innosti v tis. K¢ 2018 2017

Urokové vynosy 52 217
QOstatni finanéni vynosy 2 386 9183
Vynosy z pfecenéni CP a derivatu 0 0
Celkem 2 438 9 400

Skupina zahrnuje do financnich vynost pfevazné vynosy z prepodtu kurzl a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovem ftrhu k datu rozvahy na
realnou hodnotu. Vzhledem k ietni klasifikaci sjednanych ménovych derivatli a ucetni
politice spoleénosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodaiského
vysledku.

3.22, Transakce se spriznénymi osobami

Skupina v roce 2017 a 2018 neméla spfiznéné osoby, se kterymi by uskuteéhovala
obchodni transakce.



3.23. Rozdéleni zisku skupiny

V souladu s rozhodnutim valné hromady spolecnosti konané 01. 06. 2018, resp. 23.
06. 2017 bylo nasledujicim zplsobem zachyceno rozdéleni a vykazani zisku za rok
2017, resp. 2016 (v tis. K&):

2017 2016
Zisk roku 16 349 50 492
Rozpad na
» pfidél do rezervniho fondu 0 0
e vykazano v nerozdélenych ziscich 16 349 50 492
minulych let
s kompenzace ztraty minulych let 0 0
* vyplata dividend, tantiém 0 0

Zisk roku 2018 bude na jednotlivych spoleénostech skupiny vyporadan v souladu
s rozhodnutim valné hromady a jediného spolecnika,

3.24. Dotace z EU

. Vroce 2018, resp. 2017 zauctovala spoleCnost do poloZky ostatnich
provoznich vynos( ¢astku 751 tis. K¢, resp. 544 tis. K&, kiera odpovida dotaci
ziskané z vefejnych prostfedkl na realizaci kurzli prohlubovani a zvysovani
kvalifikace zaméstnancit spole¢nosti. K 31. 12. 2018 neeviduje spolecnost
Zadné nevyrovnané zavazky z téchto dotaci.

4.1. Ostatni

¢ Skupina vzhiedem k pfedmétu své ¢innosti nevynaklada zadné vydaje
na vyzkum a vyvoj

s Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy
Zadné vyznamné udalosti po datu rozvahy nenastaly.

4.2. Informace o pravnim ramci uéetni zavérky

Tato Gcetni zavérka byla zpracovana v souladu s Uéetnimi postupy stanovenymi zak.
&. 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto G€etnich pravidel jsou uvadény Udaje za bé&zné i minule
obdobi. Posledni pfedchazejici ucetni zavérka spolenosti sestavena podle stejnych
pravidel byla sestavena k 31. 12. 2017.



