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Podle zakona €. 563/1931 8b.. zakona €. 30/2012 Sb. a dalsich relevantnich obecné zavaznich pravaich predpisi. V Teplicich dne 31, 3. 2021




Lazné Teplice v Cechéach a.s.

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2020

PODLE ZAKONA ¢&. 90/2012 Sb.,
a dalsich relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisu

V Teplicich dne 31.3.2021



A/ Zakladni Gdaje o emitentovi

Nazev: Lazné Teplice v Cechach a.s.

Sidlo: Miynska 253, 415 38 Teplice
Ceska republika
Tel.: +420 417 977 111
www.lazneteplice.cz
E-mail: info@lazneteplice.cz

ICO: 44569491

Datum zalozZeni: 1. 5. 1992

Pravni pfedpis, podle ktereho byl emitent zalozen: 513/1991 Sb., Obchodni zakonik
(Obchodni korporace se véak podfidila
zakonu €. 90/2012 Sb., jako celku
postupem podle § 777 odst. 5
uvedeného zakona)

Pravni forma: akciova spoleénost

Predmét podnikani: Clanek 3 Stanov

B/ Udaje o zakladnim kapitalu

deil Fa Zékla'_dnim kapitﬁlu 5% a vice tzaulwo:hla:n na 2 desetinnd mistaj:

Osoba %

Spanet B. V. 45,85
Singleman Limited 25,16
Loricatus Limited 6,49
Statutarni mésto Teplice 5,00

Udaje o akcionai s nejvétdim podilem na zakladnim kapitalu:
Spanet B. V. - zapsan do OR 10. 2, 2000
- zakladni kapital 20 tis. EUR
-1C0O 34119888
- adresa: Van Beuningenplein 53, 1051 VS Amsterdam

C/ Udaje o cennych papirech

Druh: kmenové akcie

Forma: listinny cenny papir na jmeno
Pocet: 279 825 ks

Celkova hodnota emise: 279 825 000,- Ké

Jmenovita hodnota: 1.000,- Ké&

D/ deaie o statutarnich a dozorcich organech emitenta, idaje o auditorovi

Pozn.: od 1.1.2021 ma spole¢nost dualisticky systém fizeni — pifedstavenstvo, dozoréi rada

Spravni rada:

Radek Popovié, MBA - pfedseda

Ing. Marcel Dostal - mistopfedseda
Ing. Petr Favel - &len



Statutarni feditel:
Radek Popovit, MBA

kcie v majetku &leni:

statutarni reditel 410 ks
spravni rady 408 ks (v majetku 1 osoby, bez statutarniha feditele = pledsedy spravni rady)
vedouci zaméstnanc 450 ks (v majetku 2 osob; ber osob vyie = statutamiho feditele a dend spravni rady)

Nesplacend dvéry nebo :
Statutdmimu organu, spravni radé ani jejich élendm, ani vedoucim pracovnikim z vedeni spoleénosti nebyly poskytnuty Uvéry a pajéky,

Udaje o osobé, kde ma emitent Giéast nejméné 10% vlastniho kapitalu:

do 30.9.2020

a) Obchodnl jméno: Klinika CLT, spol. s r.o.

b} Vyse upsaného zdkladniho kapitalu: 8,803.000,-Ké&

c) Vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu; 100%

od 1.10.2020

Na zaklade projektu fuze sloutenim ze dne 27. 03.2020 doélo ke slouceni, pfi némz na spoleénost Lazné Teplice
v Cechach a.s,, se sidlem Miynska 253/2, 41501 Teplice, ICO 44569491, jakozto spoleénost nastupnickou, preslo
jmeni zanikajici spoletnosti Klinika CLT, spol. s r.o., se sidlem Laubeho namésti 227/2, 415 01 Teplice, I1ICO
25049127 Nastupnicka spoletnost Lazné Teplice v Cechach a.s. vstoupila fuzl slougenim do pravniho postaveni
zanikajici spolecnosti Klinika CLT, spol. s r.o. Rozhodny den uvedené flze slougenim je 1.1.2020.

Auditor:
Ing. Petr Duchek - Azalkova 846, Jesenice, Homi Jir¢any, PSC 252 42,
registrovany KA CR s dekretem &. 1783 pod obchodnim jménem Ing. Petr Duchek

E/ Zakladni charakteristiky

{Udaje v tis. K&) 2020 2019

Zakladn| kapital 279.825 279.825
Aktiva celkem 796.543 860.952
Vysledek hospodafeni po zdanéni -36.303 12.939

F/ Budouci vyvoj spoleénosti

Pro rok 2021 a nasledujici pfedpoklada statutarni organ spolecnosti pokracovani ve stejné &innosti v oboru
lazefstvi jako v minulych obdobich.

V Teplicich dne 31.3.2021

T )
(5
Radek Popovit, MBA
¢len pfedstavenstva Lazné Teplice v Cechach as

Seznam pfiloh:

1) Zprava statutérniho organu o podnikatelské ginnosti
2) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

3) Individualni Oéetni zavérka



Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti za rok 2020

Obchod

Fok 2020 byl nejtragiétéjsim v novodobé historii 1azni. Pandemie COVID-19 v bfeznu pfinesla zakaz
pfijimani cizincl i éeskych samoplatcl a v dubnu doélo k dpinému uzavfeni lazni. Po znovuotevfeni se
provoz rozjizdél zvolna a bez zahraniénl klientely. Zprvu zaviené hranice, nasledné strach z cestovani a
restrikce pro pfijezdy ze zahrani¢i zplsobily, Ze cizinci tvofili pouhych 7% z celkového poétu klientodnd,
piitem vice nez polovina byla realizovana v prvnim Gtertleti.

Od zagatku cervence vyhlaseny program COVID lazné, ktery samoplatctm pfispél 4.000,- K¢ na lazerfisky
pobyt, znamenal zajem tuzemskych klientl o tydenni samoplatecké pobyty a wyvolal hlavné v tietim
kvartalu zvySenou poptavku. V fijnu viak pfisla daldi omezenl v podobé zakazu lé¢eni samoplate(l a bylo
nutno rusit jiz2 naplanované rezervace, Opét se zastavil i provoz THERMALIA. Po dvoutydennim
prosincovém uvolnéni byl provoz po pllce prosince ve vazbé na zpfisnéna opatfeni opét ukanden.

Vysledkem roku nejistoty, regulaci, zmén, zakazi a mimoiadnych nafizen! byl propad v klientodnech vice
ne? ttyficet procent oproti roku 2019,

Ekonomika

W roce 2020 byl hospodarsky vysledek po zdanéni na trovni -36,3 mil. K&, coz je v porovnani s pfedchozimi
roky vyrazne horsi vysledek. V roce 2020 jsme z divodu pandemie COVID-19 zaznamenali dramaticky
pokles zejmena v trzbach za lazerfiskou pééi a sluzeb THERMALIA, ktery &inil ve srovnani s rokem
pfechozim temer 155 mil. K&, co2 je pokles na Urovni 43%! | pfes obrovskou snahu maximalizovat Gspory
v nakladech, se podafilo pokles vykompenzovat jen z éasti, a proto spoleénost vykazala takto obrovskou

ztratu.
Hodnoceni

Statutarni organ hodnoti rok 2020 jako rok, kdy spolenost bojovala o pieziti a je zfejmé, Ze bude dlouhou
dobu trvat, nez se z udalosti hodnoceného roku vzpamatuje. Nejvétsi roli bude hrat vyvoj situace ohledné
pandemie COVID-19 v roce 2021,

Vyroéni zprava véetné zpravy o podnikatelské ¢innosti byla projednana a schvalena dozoréi radou
spoleénosti Lazné Teplice v Cechéch a. s. dne 26.3.2021.

V Teplicich dne 31.3.2021

To—

Radek Popovig, MBA
Clen pfedstavenstva Lazné Teplice v Cechach a. s.



ZPRAVA O VZTAZICH
spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s., se sidlem Mlynska 253,
415 38 Teplice, ICO: 44569491, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Usti nad Labem, sp. zn. B 207 (dale jen ,,Spoleénost*)
dle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen
LZOK*)

Statutamni organ Spoleénosti, zpracoval a pfedklada v souladu s ustanovenim §82 ZOK tuto zpravu o
vztazich za pfedchozi ucetni obdobi, kterym je kalendaini rok 2020, tj. za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
(rozhodne obdobi).

Al Struktura vztahu

1/ Ovladana osoba — zpracovatel této zpravy:
Firma Lazné Teplice v Ev:echéch a.s,

Sidlo Miynska 253, 415 38 Teplice, Ceska republika
ICO 44569491 )
Spisova znacka B 207 vedena u Krajskeho soudu v Ustl nad Labem
2/ Ovladajici osoba:
Firma SpanetB. V.
Sidlo Van Beuningenplein 53, 1051 VS, Amsterodam, Nizozemske kralovstvi
Podil na hlasovacich
pravech 45 85%
3 Oscby ovladané stejnou oviadajici osobou:

Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach a.s. je osobou ovladanou spoleénosti Spanet B. V. a soutasné
(do 30.9.2020) osobou ovladajici viéi spoleénosti Klinika CLT, spol. sro., se sidlem Laubeho
namésti 2, 415 01 Teplice, ICO 25049127, Spisova znatka C 15102 vedena u Krajského soudu v
Usti nad Labem (uvedena ovladana spoleénost zanikla s uéinnosti od 1.10.2020 fuzi slougenim
s ovladajici osobou jako spole¢nosti nastupnickou). Prostfednictvim spoleénosti Lazné Teplice
v Cechach as. tak dochazi (resp. do 30.9.2020 dochazelo) k nepfimemu oviaddani této spoleénosti
ovladajicl osobou, tj. spoleénost] Spanet B. V.

Dle sdéleni ovladajici osoby ani ze zjidténi &i cinnosti zpracovatele této zpravy nejsou mu znamy
Zadne dalsi osoby, ktere by byly ovladany stejnou ovladajici osobou.

B/ Uloha ovladané osoby, zpisob a prostiedky ovladani

1 Spole¢nost Lazné Teplice v Cechach as. jako zpracovatel této zpravy o vztazich je oscbou
ovladanou, a to spole¢nosti Spanet B. V. kterA ma 45.85% podil na hlasovacich pravech zpracovatele
zpravy a soucasné jsou Lazné Teplice v Cechach a.s. osobou ovladajic viéi spoleénostem Klinika CLT,
spol. s r.o., se sidlem Laubeho nameésti 2, 415 01 Teplice, ICO 25049127, Spisova znacka C 15102 vedens
u Krajského soudu v Usti nad Labem, kde je zpracovatel jedinym spoleénikem.

Pfedmétem podnikani Lazni Teplice v Cechach a.s. je predevéim poskytovani ambulantni rehabilitagni a
fyzikélni mediciny a liZzkové |azefiské lécebné rehabilitagni péée, pii niz se wyuziva pfedeviim mistnich
pfirodnich |éSivych zdrojii. Lazné Teplice v Cechach a.s. nejsou odbératelem ani dodavatelem vici své
ovladajici osobé Spanet B. V. nebot' se nejedna o skupinu (koncern) existujici za Géelem diverzifikace
tinnosti vyrobnich, distribuénich &i jinych.

Zpusab a prostfedky oviadani — Spanet B. V. je ovladajici osobou z divodu naplnéni predpokladu {znaku
ovladajici osoby) uvedeném v ustanovenl § 75 odst. 2 ZOK, protoze naklada s podilem na hlasovacich
pravech ovladané osoby — zpracovatele této zpravy — predstavujicich alespofi 40 % v&ech hlasi. Zplsab a
prostiedky ovladani zpracovatele této zpravy ovladajici osobou spotivaji ve vyu2iti podilu ovladajici osoby
na hlasovacich pravech osoby ovladang, pfitemz tento podil &ini 45,85% hlasovacich prav. Hlasovaci prava
vyuZiva ovladajici osoba v rdmci rozhodaovani nejvyssiho organu Spoleénosti — valné hromady, ktera je dle
stanov opravnéna mimo jine volit a odvolavat Eleny spravni rady Spoleénosti (pozn.: od 1.1.2021 &leny
dozorci rady Spole¢nosti) a schvalovat smlouvy o vykonu jejich funkce, rozhodovat o zmé&né stanov véetné
zmeny pfedmétu podnikani a zméné zakladniho kapitalu a rozdéleni zisku.

2! Spoletnost Klinika CLT, spol. sro. je (resp. do 30.9.2020 byla) osoba pfimo ovladana
zpracovatelem této zpravy jako dcefinad spolednost Lazni Teplice v Cechach as., kde uvedena akciova
spolecnost je (resp. do 30.9.2020 byla) jedinym spole¢nikem. Nepiimo je (resp. do 30.9.2020 byla) tak tato




spolednost ovladana ovladajici osobou Spanet B. V.

Klinika CLT, spol. sro. je (resp. do 30.9.2020 byla) stejné& jako zpracovatel zpravy poskytovatelem
zdravotnich sluzeb, a to zmména ortopedie, plastické chirurgie, laserovych zdravotnich a estetickych
zakrokl a daldich oborl zdravotni pédée dle rozhodnuti o registraci poskytovatele jako zdravotnického
zafizeni. Mezi spoleénosti Spanet B. V. a Klinikou CLT, spol. s r.o. Zzadné obchodni vztahy v roce 2020
neexistovaly na rozdil od spoleénosti Lazné Teplice v Cechédch as., kterd v rozhodném obdobi byla jak
odbératelem, tak dodavatelem viéi své ovladané osobé, nebot zde se jedna o subjekty wvyuzivajici
synergického efektu lazefiského zafizeni a specializované kliniky.

Zpusob a prostfedky ovladani — Spoletnost Lazné Teplice v Cechach a.s. jako zakladatel byla do 30.9.2020
jedingym spoleénikem spolegnosti Klinika CLT, spol. s r.o. a jako takova vykonavala ve spoleénosti Klinika
CLT, spol. s r.o. plsobnost valné hromady. Do pUsobnosti valné hromady pak v souladu se zakladatelskou
listinou spadala mimao jing volba a odvolani jednatelll véetn& schvaleni jejich smluv o wwkonu funkce, dale
pak rozhodovani o zméne stanov spoleénosti ¢i rozhodovani o zméné zakladatelské listiny véetné zmény
pfedmétu podnikani a zméné zakladniho kapitdlu a rozdéleni zisku.

cl Prehled jednani ué¢inénych v Géetnim obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, ktera byla uéinéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni ucetni zavérky

V prubéhu rozhodného obdobi neucinila Spole¢nost Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spoletnosti zjisténého podle posledni Géetni zavérky,

Pokud jde o vztahy mezi Spole¢nosti a ji ovliadanou osobou — Klinika CLT, spol. sr.o., pak na zakladé
projektu fuze slougenim ze dne 27. 03.2020 doslo ke slouéeni, pfi némZ na Spole¢nost, jakoZto spoleénost
nastupnickou, pfeslo jméni zanikajici spoleénosti Klinika CLT, spol. s r.o. a Spoleénost vstoupila fazi
sloucenim s uginnosti od 1.10.2020 do pravniho postaveni zanikajici spolenosti Klinika CLT, spol. s r.o
Rozhodny den uvedené flze slougenim je 1.1.2020,

D! Piehled vzajemnych smluv _mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici_nebo mezi
ovlddanymi osobami, posouzeni GUjmy osouzeni Gjmy ovladdané osol osoby

i Smlouvy mezi spole¢nosti Spanet B.V. a spole¢nosti Lazné Teplice v Cechéch a.s.

V rozhodnem obdobi nebyly uzavfeny ani zde neexistovaly mezi ovladajici a ovladanou osobou
{zpracovatelem zpravy) Zadné obchodni smlouvy ani jiné smluvni vztahy ve smyslu pfislusnych ustanoveni
ZOK. Totéz plati o smlouvach uzavfenych &i existujicich mezi Spanet BV, a spoleénosti Klinika CLT. spol.
S r.o.

21 Smlouvy mezi spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s. (LT) a Klinika CLT, spol. s r.o. (CLT)
‘u" rozhodném obdobi byly uzavieny nebo byly Géinné nasledujici smlouwy:

Typ smiouvy | Dodavatel | Odbératel | Plnéni Protipinéni
Rémmva LT CLT Uklidové sluzby Finan&ni Gplata
smlouva LT CLT Fronajem vypocéetni techniky + servis Finan&ni Gplata
LT CLT Licence k provoznimu software + servis Finanéni Oplata
LT CLT Pronéjem tel. linek + servis Finané&ni dplata
LT CLT RozUétovéni nakladi na energie® Finanéni Gplata
LT CLT Rozddétovani nakladu na pojisténi majetku® Finanéni Gplata

Smiouva o LT CLT Poskytovani éetnich, dafiovych, personainich a | Finanéni Uplata

poskytovani souvisejicich sluzeb

ucetnich a

personalinich

sluZeb - -

*Sidlo a provozovna spolecnosti Kilinika CLT, spol sro. jsou (resp. do 30.9.2020 hyly) umistény
v samostatne nebytove jednolce, jeZ se nachazi v budové &p. 227, kierd stojl na pozemku parc. & 415
v katastralnim gzemi Teplice. Vétdinovym vlastnikem (podilem 48632/59511) nemovitosti, tf pozemku a
budovy je matefska spolednost Lazné Teplice v Cechach a.s.

Mimo rozictovan! vySe uvedenych nakladia dle ramecové smilouvy, jsou ze strany matefské spolednosti
Klinice CLT, spol. s ro. standardné prefakturovany, v poméru die spoluviastnického podily na uvedeng
nemaovitosti, naklady na udrZbu a opravy spolecénych éasti nemovitosti. V roce 2020 se Zadné takové opravy
neuskutednily.



El Zhodnoceni vwhod a nevyhod plynoucich ze vztahi podle ustanoveni §82 odst. 1 ZOK mezi

vy¥se uvedenymi osobami _a posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé ujma a piipadné
posouzeni jejiho vyrovnani v souladu se ZOK

1/ Vzhledem k vy$e uvedenému, kdy mezi spole¢nosti Spanet B.V. a spole¢nosti Lazné Teplice
v Cechach as. existuje vztah ovladani pouze na Grovni majetkové (casti bez poskytovani jakychkoliv
vzajemnych pinéni, je posouzeni vyhod &i nevyhod bezpfedmétné, resp. tento stav ma neutraini podobu.
Z teho? divodu lze konstatovat, Ze ovladang osobé nevznikla v rozhodném obdobi, pro které je zpracovana
tato zprava, 2adna Gjma ani pro ni neplynou 2adna rizika.

21 Vztah ovladani mezi spoletnosti Lazné Teplice v Cechach as. jako matefské spolenosti a
spolednost! Klinika CLT, spol. sr.o. jako dcefine spoleénosti, je (resp. do 30.9.2020 byl) dan pfedevsim
kapitalovou Gtasti, kdy Lazné Teplice v Cechach a.s. byly jejim jedinym spolegnikem.

Viechny vyse uvedeng smiuvni vztahy byly uzavfeny za obvyklych smluvnich podminek, pfitemz sjednana
a poskytnuta pinéni nebo protipinéni odpovidala podminkam obwyklého obchodniho styku. Vzhledem
k tomu, Ze veskerd uvedena jednani byla zaloZena na standardnim zakladé, nevznikla z nich Klinice CLT,
spol. s r.o. 2adna Ojma ani pro ni neplynou 2adna rizika.

Ohledné wyhod & nevyhod plynoucich ze vztahu ovladani mezi zpracovatelem a spolecnostl Klinika CLT,
spol. s r.o. neidentifikoval zpracovatel této zpravy Zadné nevyhody a rizika pro jim ovladanou osobu. Klinika
CLT, spol. s r.o. ukontila fakticky svou obchodni éinnost k 31.12.2019 a dalsi ginnost sméfovala k realizaci
fuze slouéenim, jak je uvedeno vySe vtéto zpravé, Nadale byly zajistovany pouze zakladni (udrZovaci)
provozni potfeby Kliniky CLT, spol. sr.o. a tomu odpovidaly t&2 smiuvni vztahy se Spoleénosti k jejich2
vyhodam pro spoleénost Klinika CLT, spol. sr.o. lze zminit snizeni nakladi v oblasti personalni, pojisténi,
nakupu sluzeb, ktere byly dany vé&tiinou vyuZitim Uspory z rozsahu mnoZstevniho odbéru spoleénosti Lazné
Teplice v Cechach a.s.

Jiné smlouvy a dohody mezi Spoleénosti a Klinikou CLT, spol. s r.o. ve smyslu ZOK, nebyly v rozhodném
obdobi roku 2020 uzavieny.

Fl Obchodni tajemstvi

PredloZena zprava neobsahuje informace o cenach, platbach, splatkach, drocich ani o jinych finanénich
tastkach ve vztazich mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami, stejné jako jiné kvantitativni Odaje spojené s
t&mito vztahy. Takové informace a skutenosti jsou divérného charakteru a shora uvedeng osoby je
povaZujl za soucast sweho obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni §504 zakona €. 8%/2012 Sb,,
obgansky zakonik.

G/ Zavér

Zpracovani zpravy o vztazich bylo zajiténo statutarnim organem Spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s.
v zakonem stanoveng |hité.

Zprava o wvztazich byla zpracovana podle nejlepsiho védomi a znalostl zpracovatele, Gerpanych
z dostupnych dokumentld a podkladl, a s vynalozenim maximalniho Usili.

Zprava o vztazich bude pfedioZena k pfezkoumani kontrolnimu organu Spoleénosti, kterym je od 1.1.2021
dozoréi rada, kterd své stanovisko pfedloZi nejvyEEimu organu Spoleénosti — valné hromadé.

r{(—

Radek Popovic, MBA
élen pfedstavenstva

\ Teplicich dne 31. biezna 2021



Ing. Petr Duchek
auditor, eviden&ni ¢islo Komory auditori CR 1783
Azalkovi 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany

L4zn& Teplice v Cechach a.s.

Zprava auditora,
udetni zavérka a vyrocni zprava

k 31. prosinei 2020



Zprava nezavislého auditora

pro akcionafe spoleSnosti Lazng Teplice v Cechéch a.s.

Vyrok auditora bey vihrad

Provedl jsem audit pfiloZené wcetni zavérky spoletnosti Lazné Teplice v Cechach a.s. (dale
také ,,Spole¢nost”) sestavené na zakladé Seskych néetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o
penéznich tocich za rok konéici 31.12.2020, a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera qbsahuje
popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalii wvysvétlujici informace. Udaje o
Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1. prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Lézné Teplice v Cechéch a.s. k 31,12.2020 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodareni
a penéZnich toki za rok konéici 31.12.2020 v souladu s éeskymi O¢etnimi piedpisy.

Zdklad pro virok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsem
na Spoletnosti nezavisly a splnil jsem i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisi. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil. poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve viroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprivé mimo ucetni zédvérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Mij vyrok k Getni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem Gletni zdvérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gcetni zdvérkou & s mymi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracoviny v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostainich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadn¢
nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit tsudek Cinény na zdkladé
ostatnich informaci.

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni &islo Komory suditord O 1783
Azalkovi 846, 252 42 Jesenice, Horni Jirtany



Na zdkladé provedenych postuptl, do miry, jiZz dokazu posoudit, uvadim, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v USeni
zévéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zivérkoy a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zikladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné
nespravnosti. V ramei uvedenych postup jsem v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamneé (materialni) vécné nespravnosti nezjistil,

Odpovédnost statutarnihio orgdanu Spoleénosti za ucetnf zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s éeskymi GCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uéetni zavérky je statutdrni organ Spolefnosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pliloze Géetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutirni organ planuje zrueni Spole¢nosti
nebo ukondent jeji Einnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ddetni dvérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora
obsahujici mdj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
piedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus, Dale je moji
povinnosti:

¢ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ocetni zaveérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnost
Zzptisobené chybou, protoZze souasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Ing, Petr Duchek
guditor, evidenéni sle Komory auditorn CR1783
Azalkovi Ba6, 252 42 lesenice, Horni Jiréany



e Seznimit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audiy v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dang
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho vnitinfho kontrolnihe
systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, piiméfenost provedenych uetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti spravni rada Spoleénosti uvedla v pFiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ggetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok, Moje zavéry tykajici se
schopnosti Spolenosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskal do data moji zpravy. Nicméné budouci udilosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gfetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni,

Moiji povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribéhu uginil, véetné zjit€énych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Teplicich dne 31. biezna 2021

Auditor:
Ing. Petr Duchek
evidenéni ¢islo Komory auditorti CR 17§

Ing. Petr Duchek
auditor, evidenéni Sislo Komory auditord CR 1783
Acalkovd 846, 252 42 lesenice, Horni Jircany



Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Rozwaha v plném rozsahu (v tis. KE)

ke dni: 31.12.2020
o - 0 Minile Yeeing
Clznadeni AKTIVA P;c:“ Baing ieni sbdabi ity
Hrulbe Korakca Mizlia Metto
AKTIVA CELKEM 1276 304 -479 761 796 543 /60 952
(A, | Pohledavky & upsany zakladni kapital [1] [4] [/ [i
B, Stald akliva 1151 038 -ATH G 671 344 707 841
B.[ L Diouhodoby nehmotny majetek 3.2, 3 TBO -2T 338 9 444 (X
BT [ 1 Hehmatné vysledky vivala 7 [i ] o
2. Cearalng priva 32 Gf TED -27 336 FEET] B TE2
1 Sedlwiane 1.2 36 427 -27 081 & 348 LR
F Catetnl ocanilelnd prive 3.2 ] -266 Bl 1]
3. Gl ] 1 0 [1]
4. Ostatni disuhodoby nebmadm majotis o [0 [i]
5 Poskylnulé dlohy na doukadoby nefimolng majotek a 0 0 o o
; nedokondeny diouhadoby nehmony mejetak
1 Poskylnuld zdlohy na dioubodoby nehmolny majatek 1] i} 1] [i]
) Madokanteny diouhoooby netmolny magetek i 1] 0 0
B.{ L Dovhodoby hmotng majetek Ad. 1114 052 -452 158 GE1 694 671 873
B.lIL] 1, Pogervky # slavty 3.1 200 482 =278 055 626 423 G20 593
1] |Pozemky 31, 12 §a2 0 2682 12 5z
2. Stavby 3. BE3 800 -278 058 616 741 617 071
2. Hmolngé mowité wéci a epch soubory 4. 200 899 -174 268 26 600 34 852
a Qoefovaci rozdil k rabytimu miajelku [+] ] a i
4, Qstani dioshodoby hmedry majelel a1 3 DB [i] 3 06 am7
1. Péstilaleks celky irvefych porasi 7] [1] [1] 0
2 Draspia zvifata o jojch skping ] o 1] i
3, Jing diounadoby hnolity majelek 3.1 3 066 0 3 068 3017
Faskytnubé zalohy na diouhodoby hmelry majetes a nedokantany
5. dlouhadoby hmotny maj 31 G05 n G5 4411
1. Foskytrute zalohy na diouhodoby hmoling majetek 3. 0 0 0 LTk
2 [Medomondarm doubodoby hmlng majeiek 3.1 A0& 1] 605 aza
B. | HL. Dlouhodoby finantni majetek 3.3, 206 [1] 206 26 106
Bnf1 Fodily - oviddana nabo ovladajict oscba 3.3. i} [i] 1] 28 100
2 Zapdjtky a dvéry - ovddand nebo oviddajici osoba a 1] i} [1]
3. Padily - podslatmy viv i [+] a [1]
4. Zapupthy @ Gvary - podstatny iy i 0 [ [
L3 Crstatni douhodeba cenné paplry a padily [i] [1] [i] [i]
8 Zapajiky @ iviry - astalni 1 [] [ 0
T Catainl diowhodoby finantnl magelak 3.5, 20, 1) 206 208
1. Jirmy diouhosoby finantni majatek 3.3 206 [i] 208 208
2. Poskylnuld zdlehy ra diaubodaby fnanéni majetek 0 o 0 0
[ ObéEna aktiva 134 210 -67 124 143 161 836
C.| L Zasoly 2.7, 3 444 0 3 444 4 5&2
ClL]1 Malarial FE 2 4BD i] # 480 3 260
2. MadokanGena wyroba 8 polabovary 0 1] 1] 0
3, Wyrabky 8 zhodi 2.7, 64 (}| G4 1313
1 \fyrabky a [i] i a
2 fhafi 2.7 64 0 B4 1313
4, Mlada a calaini zvifala a |ejich skuginy 0 0 0 0
A, Poskytnuté zalohy na zaschy i} [} [i] i}
c.in Pohleddviy 3.5, 12 578 67 12 611 18 0461
G, Diauhedobd pahledivky [i [ 0 1]
1. Pohbadavky z obchodnich vzlahi [i] 1] [1] [i]
2 Pahfedavky - ovlddana nebo oviddajicl osoba [¥] 0 [ [1]
3, Paliedavky - podstainyg wiv [+] 0 0 ]
4. Odlo#ana dadova pohiedavia 0 i i [i]
5. iFuhbd-avkx - ostatni [i] [i] 0 [1]
T |Pahkedavky za spoloéniky 0 i] i [i]
2. |Dicuhodobé poskylnulé z&ahy 0 0 i [0
3. |Dohadné iély akiinl i A i 0
4. Lliné pobladayky 0 [1] [V ]
Congz Hratkadabe paliedivky 3.5 12 678 -B7 12 611 18 061
1. Fohledévky z obchadnich vatahd 3,8, B 233 BT a 166 15 226
2. Pohledavky - owladand nabo oviddajici osoba a5 i 0 [1] 202
a, Pohledavky - podstatmy vliv i [i] 0 0
4, Pohledivky - astalni 3.5 4 345 0 4 G485 2 543
1. |Pohledéviy za spokedniky 1] [i] il 0
2. |Sociaini zabezpetani a zdravatni pajistani [i] [i] [i] 1]
3. | Stk - diwiow poliadavy 3.5. 4 184 i 4 169 203
4, |Kralhosobd poskyinue sdlaby 3.5 114 o] 114 Sad
[ Dahadng Oty aklivni a.5, 1B 0| 18 1120
6. |Jma pohledavky ET 24 [i] 24 [
c.{m Hrithodaby finantni majeish 62 261 [1] 62 261 a
1, Podily - ovadanad nabo odadajici osoba 0 [+ 1] 4]
X Clstatmi krﬂiﬁ:nd&hj" finandinl mapetek B2 281 0 g2 H1 [1]
GV, Pendzni prostiedky 3.7 45 927 [1] 45 527 129 192
1, Pardini prostiedy v pakladni 3.1 1395 ] 1 385 1749
2. Panédnl prostfediy na ddlach a7, 44 532 0 44 532 127 43
0. Casové rozliieni aktiv 3.5. 1 056 [1] 1 056 117E|
[HER Maklady pdidich obdabi 3.5 a2 0 HTE 1176
2. | Kamplexni nakledy piislich ebdabi 0 [i [ 0
a. | Pijmy pFigsich obdobi 164 [i] 184 i




3 Had Bédné udelini Minulé GEatni
Kariageot BAEIVA pitlchy cxdobl obdabi
PASIVA CELKEM 706 543 BED 952
LA, | Viastni hapital ENF &04 440 554 516
Al Zakladni kapital ERFS 279 825 479 825
acf |1 Laklponi 4] 3.12. 27H 825 27825
] 2 lastni podily {-) a 1
4. Zmény zakladniho kapilalu a i
Al ll Ao A kapitilové fondy EXFH 1718 1718
FAINE i) 0 i
2. Hapialoyd o 3.12, 1718 1718
1, Qstalni kapilidowe fondy 312, 1718 178
2, Ocefiowsci rozdily 2 plecenénl majedlu & zavezkl (-] [i] [i]
3. Qeedavaci rozdily 7 plecentni pii plerénach sbehadnich i [
4, Roedily 2 pfamién obehodnich korporaci (+/-) [i] []
. Fordily 2 acendni pfl pleménach obchadnich karporsci (4= a 0
a1 Fondy e rishu 313 35 352 35 362
[AIRER Oisiaini razersni fondy 313, 45 352 X5 382
2. Statutami @ ostalni landy [i] 0
AV, Wysladeh hospodafeni minulyeh bet [+-) 3.12. 223 844 224 671
HITAER Merozoilany 2k 8 reuhrazend 2Eata mirlych el [+ 3.12 223 B44 224 671
2 Jiny wisledek hospodafeni minubych lat (+-) [i] [i]
ol sladek hoapodafeni béknéhe oéeinibo obdobi 3,12 =36 13 12 919
AW Rozrhodnute o zilohidch na wiplatu podilu na zisku 0 [1]
_g-j- [+ CIZI ZDROJE 289 600 403 563
B, Hezeryy 1.9 4 204
B.] L[ Ruzerva na dichoedy a podobné zavazhy [}l [i]
2. Hezena na dan z plijmu [¥ [i]
a Herery poda pvlddinich pravmich pradpisi 3.4 [i] i
4. Ostani razarey 3.9, 241 204
C. Favazhy 209 449 303 279
Cll Dlouhodobié rdvazhy 225 630 232 530
Cli]1 Wydang diuhopisy [ 1]
1. Wyrndnifeknd dubopisy [i] a
2 Ostatni diuhapisy 0 [i]
2 Zé'uElg.!.I k im!roﬂm malilugim 3.10 180 333 185 560
4. | Diouhodobd pljaé salaby i [i]
4 |Zavaziy z obehadnich vzlahl 0 [l
5. Diouhodots sménky & uhradé 1] i
. iy - aviadand rebo oviddsici csobe [i] [i]
i Leavazky - podstetry wiv 0 [i]
A Cdlodamy uaﬂuﬂ zavazek 3.143 46 297 42 475
g azky obkadni i [
1 Lavazky kB 5§ nikudim 1] [Y]
2, Diohadné ot uni [i] [\
3. |.J|m FAvETRY B i
C. 1l Kratkodobi zdvazhy 63 814 70 740
1 Wydané diuboplsy [1] o
1. Wymenilald duhopisy [i] i
2 Crstatni dubopisy [ 1
F Zavazky k owarowym Instduc:im 3.0, FERF 20 720
3. Fratkedabé prijalé zalohy 3.8, 4 701 5047
4. Zdvazky 2 obchodnich wetahi 3.8, 5 403 12 204
£ Krathodobé sménky k Ghrade [i] i
[ Zevazky - ovladana nebo ovddajici oscba 3.8, 0 i
I Livazky - padsiatng wiv [ o
] Zavazky ostainl 3.8 Z5 905 29 758
1. Lavazky ke spoletnikim a8 i [i]
2 Kriitkadaba finantni wypomoci 1] 0
3, Zavazky k zaméstnanciim 3.8 5 853 § 589
A Zinvazky s sociinihn zabazpedeni a zdravotnibo pofiEtEni 3.8, 3175 4 670
g, St - dadiowd rdvazky 8 dotace 3.8 961 2 656
6. Dohadne Gity paswnl EE] 3848 027
I %hﬁ Zavazky EEN 18 381 12 B16
AN asovéd rozligeni pasiv 2407 2 ET4
O] L] Wydaje pistich ebdobi 3.8 17 174
2 Wynosy pititich obdabi 3.8, 2 30 2 A85

Seatavano dne: 31 32021

Faodpisowy zéznam atalumiho
arganu Ofebn jednoliy

Radek Popovig, MBEA
Elan pledslavenatva

B




Lazné Teplice v Cechach a. s., Miynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu (v tis. K£)
ke dni: 31.12.2020

Bt Obsah pokizky p;EiE::,- Litetnirm obdaby
bdEng Frinulé
1. Triby z prodeje virobki a sluieh 3.20. 204 117 359 D48
Il Triby za prodej hoki 330, 2332 332
A, Vyhonové spotfeba 119 61 647 48 130
1. Maklady vynalofané na prodané zhod| 318, 1 B3 2327
2. Spoffeba materiglu a enenge 319, 37 4B6 58 777
ES SluEhy 2.19, 22 41BE 3T 024
B. Zména stavu zdsob viastni Elnnostl {+/-} o 1}
c. Aktivace [-) 3119 o a
0. Osobni ndklady 3,16, 181 B35 188 600
D. |1 Mazdowd naklady 316, 120 167 136 T4
2. Maklady na socialni sabezpeteni, zdravoini pojisténi a osteinl naklady 316, 41 468 48 308/
Maklady na socidln zabezpeteni a zdravoini pojisténi 316, 38 181 A6 06T
Oataini naklady 3,16, 3287 3738
E, Upravy hadnat v pravozni oblast 3,18, 20 490 27 938
1. Upravy hodned dicuhodebéha nebmetného a hmotnéhe majethu 318 20 488 27 B52
Lipravy hodnet dicuhadutiehu rebiroslneho s bt b - trvabd a9, 28 488 27 483
Lipravy hodned dicuhadobého mehrmetného @ hmoteéhe magei - dodasné 0 0
2. Upravy hodnot zésob [¥] 0
3 Upravy hodnod pohladavek 3.19 2 15
. Ostatni provoznl vinosy 3.20. 28 292 3188
. |1. Triby & prodaniého diouhodobého majethu 3,20 536 174
2. Triby 2 prodandho maberialu 3,20 32 A8
3, Jiné provozni vymosy 3,20, 27 T24 2974
F. Ostatni provozni naklady 3.19. 5 268 22 437
F, 1. Zustatkova cena prodaného diouhodobeéha majetku 3.18. 41 0
2. Prodary material 319 14 28
3 Cand a popladky 3.19. TE7 789
4, Rezervy v provozni oblasti a komplesni naklady pfistich obdobi 3.19, 43 144
5. Jné provaznl naklady a.18, 4 518 21476
A Provozni wisledek hospodafeni (+-) -23 188 28 457
V. Vynosy z dliouhodobéhe linanénihe majetku - podily 0 0
1. Wimasy 2 podild - oviddana nebo ovladajicl csoba o ]
2 Datalm winasy 2 podili 0 0
G. Naklady wynalofend na prodand podily [i] [
. Vynosy z ostatnihe diouhodobého finanéniho majetku a o
v 1 Wymosy 2 ostalnite dioubogobébo finanéniho majetku - oviddana nebe oviadajicl
2 4 okaba ¥ o
2. Oatalni wynosy 2 estatniho diouhodobéno finanéniho majetku 4] 0
H. MNaklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem ['] [}
Wl Vinosové Uroky a podobné vimosy 3.20. 263 787
i Wynosowd Oroky & podobré wynosy - oviddana nebo oviadajici csoba o o
2. Osdatni vimosowé Oroky a podobné winosy 3.20. 263 767
I Upravy hodnot a rezervy ve finantni oblasti 318, ] 2673
J. MNikladové Groky a podobné niklady 3.19. 3459 LELE]
1, Maskladove droky a podobné naklady - oviédend nebo ovladajic esoba 0 0
2. Cstatni ndkladowe roky a podobngé naklady 3.19, 3 489 6313
Wil Ostatni finanéni vimosy 3,210, B 096 4 B4
K. Ostatnl finanéni naklady 3.19, 13 648 =1 267
r Finantni vysledek hospodatani (+i-) -10 789 -2 128
e ysledek hospodafeni pred zdanénim |+/-) -31 988 28 328
L. Dah z piljmu 314, 2315 13 390
L. |1 Dwafi z pfijmd - splatna 3142 =3 3077
2 Daf zpfijmi - odiodend (+-) 3143 2318 10313
=i Vysledek hospodateni po xdandni (+/-) 322 -36 303 12 934
M. Plevod podilu na vwsledku hespedafeni spoleénikim (+-) ] 1]
e Wysledak hospodafeni za déetni obdaobi (+-) 3.22. -36 303 12939
= &isty obrat za Géatnl obdobl = 1, & |1, + 1. + IV, + ¥, + VI, + VI, 241 059 IT153
Seslaveno dne: 31.5.2021 Podpisovy shenam staturmibo

organu uceini jednatky:

Radek Popovid, MBA \'
then pladsiavenstva




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Pahled o penainich tocich - vwkaz Cash-flow (v tis. Ké}
ke dni: 31.12.2020

B piilahy S:::i :::‘:;

_;._Sla'-' peniinich prostiedki a pondZnich ekvivalenti na zaddiku Odetniho obdoki ar 129 192 70 143 .

Penéini toky z hlavnl vidiledna SGinnosti | provozni Einnost
T Lzatni zisk nebo ztrita z béné &innosti pled zdandaim =33 BEA 26 328 .
A, 1. Uprawy o nepenéini operace 40028 a6 147
A, 1. 1. | Cudplsy stalych aktiv B umaiiowani opepol, &k nabyldrme majatku 31,42 F 440 27 4973
A, 1 2. [Emdna skave opravmpch polodak, rezery 34, 35 -40 el Ty
A 1. 3 |Zisk(-), ztrita {+} 2 prodeje atdych akliv ERED -485 174
A 1. & |Vynosy z dividand a padild na zisku [} o
A 1. 5 |Wyillovand ndkladovd o wymosows Groky 518,320, 3238 6 54|
A 1. & |Ffipadna dpravy o cslatnl nependini operace Taar 1]
A, 2 Cisty pend2ni tok z provoznl £lnnostl pled zdandnim, zménami prac, kapitalu a mim, pod., & 040 62 475
A, 2. Zmény stavu nepeniinich skedek pracovnibe kapitalu 1730 12 34
A 2. 1 |Zména stavu pohledévek z provozni Sinnasti, akt0E0 Sas roal, & dohad. OE10 akiiv 3.5 633 - @A
A 2. & | Zména slave krdtk, zdvazkd z provozni Einnostl, peai il fas.razl. a dehad 080 pasiv 3.8, -6 047 -6 484
e 2. 3 |Zména stavue 2aeob % 164 -8
A 2.4 [Zména slave kratkodobého finanéning majelky respadajicibe do pendd prosif a ekvivalami Q 1]
A, L Claty penddnl tok 2 provaeni Sinnosti pied zdanénim a mim,polodkami 7770 50 144
A 3, Wiplacena droky 5 vyjimkou kaphalizovanych 318, -3480 -6 213
A 4. Phjaté troky 320, 263 TBT
A g, Zaplacand daf z piijmi za bainou dnnost a domérky dand za mineda obdobi 314, -3256 2150
A 6. Phijjata dividendy a podily na zisku (+) a 4]
A, s Cisty pandini tok z provozn Einnosti 1278 46 747

Pendini toky z investitni Sinnosti
B4 [wystaje spojens s nabytim staycn skiiv 3132 -13 501 22 700
B z |Peiimy z prodege s1aen akiv 3,20, 538 174
B 3, Pljky a vy spfizndnym osobam o L]
B. e Cisty pandini ok veiahujici se k investitni Einnosti -11 D58 -22 216

Panitini toky z finanénich Einnostl
. |Dopady zmén dicuhodobyen, resp, krathadatrjch zavazki at1n 0227 24 4650
C. 2 |ciopaty zmin viastning kaptah na pendini prostiediy a skvivalenty a.12. o -1
. 2 1. |Zwyiani penddnich proetiadkl 2 divodu rvideni zakladnibo kapitalu, 43ia, atd. 0 0
. 2 20 Wyplaceni podill na viasinim jménl spoleénikim 0 0
c. 2 3. |Daldi vklady panéEnich prostfedikl spoletniki a akcionaf 4] o
C. 2o 4 |Ubrada ety spoledniky i} o
C. 2. & |Pfimé pletby na wrub fondd Q 0
C. 2, 8 |Wyplacend dvidendy nabo podily na zisku wiatng zaplacend dand 31e, a A
. for: Claty pendZni tok vetahuici se k finanéni &innost 227 14 468
F.  Cistd zvyseni resp, snizeni penéinich prostfedid <21 D4 58 049
R.  Stav pendZnich prostiedki a pendEnich ekvivalentd na koncl déetnine abdobi 37 108 168 128 182

Bestavang doe: 3133021 Podpisovy zaznam staturniho

o Gftelni jedmatky;
o

Radek Popovie, MEA !
Gan predatavensiva
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Priloha k ucetni zavérce

Lazné Teplice v Cechach a.s.

Ugetni zavérka spoleénosti k 31. 12. 2020

Datum sestaveni ucetni zavéerky:
31.3.2021

Sestavil: Ing. Lenka Waldhauser
Ing. Lucie Kofenska

Radek Popovi¢, MBA
tlen predstavenstva

podpis statutarniho zastupce spoleénosti
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1. Ildentifikace spoleénosti

Lazné Teplice v Cechach a.s. (dale jen ,Lazn&" nebo ,Spolecnost”) je pravnicka osoba
zaloZzena dne 1. kvétna 1992 jako akciova spolecnost v Ceské republice se sidlem
v Teplicich, Miynska 253, PSC 415 38, IC 44569491. Je zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem ve slozce B. 207. Do roku 2020
byla Spoleénost rovnéz matefskou spoleénosti konsolidaéniho celku, za ktery
sestavovala a zvefejfiovala konsolidovanou ucetni zavérku. Na zakladé projektu fize
sloucenim ze dne 27.03.2020 doslo ke slouceni, pfi némZ na Spoleénost, jakozto
spolec¢nost nastupnickou, pfeslo jméni zanikajici spole¢nosti Klinika CLT, spol. s.r.o.
Rozhodny den uvedené flze slouéenim je 1.1.2020.

Predmétem ¢innosti spolecnosti je:

poskytovani komplexni ustavni a ambulantni lazefiské péce (preventivni, lédebné,
rehabilitacni a rekondicni), pfi niz se vyuZiva pfedev&im mistnich pfirodnich légivych
zdrojl, a to na trovni nejnovéjsich védeckych medicinskych poznatkd.

Spolecnost je emitentem akcii, které byly vyfazeny z obchodovani na Burze cennych
papir( Praha 1. 9. 2008 a na RM-S k 20. 8. 2008.

Druh:  kmenové akcie
Forma: listinny cenny papir na jméno (do 4.8.2016 zaknihovany cenny papir na
majitele, ISIN CS0008422853)

Struktura akcionafl k 31. 12. 2020:

Osoba %

Spanet B. V. 45 85
Singleman Limited 2516
Loricatus Limited 6,43
Statutarni mésto Teplice 5,00

Struktura spoleénosti k 31. 12. 2020:

Valna hromada akcionafi

Spravnirada | SR —
Predseda e Radek Popovi¢, MBA
Mistopfedseda | Ing. Marcel Dostal
Clen Ing. Petr Pavel

Statutarni reditel Radek Popovi¢, MBA

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 29.12.2020 o zméné stanov
spolecnosti od 1.1.2021 a ustanovila dualisticky systém vnitini struktury a
organy spolec¢nosti jsou kromé valné hromady pfedstavenstvo a dozoréi rada.

Predstavenstvo spoleénosti od 1.1.2021
Radek Popovi¢, MBA - ¢len




Dozorci rada od 1.1.2021
Ing. Marcel Dostal — élen
Ing. Petr Pavel - ¢len

2. Piehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupti
2.1.  Pravni ramec tcetni zavérky

Pfilozena Gcetni zavérka spoleénosti Lazné Teplice v Cechach a.s. byla zpracovana
podle zakona ¢&. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, a jeho provadécich piedpisii ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

2.2, Zakladni vychodiska

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno v éeské méné a Géetni vykazy jsou prezentovany
v tis. K& Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ocefovany v K& kurzem platnym
k datu jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v ¢eskych
korunach v kurzu platném v dobé& jeho pofizeni nebo v dobé, kdy byly jednotlivé
poloZky zahrnuty do majetku. PenéZni hotovost, vklady na bankovnich Uétech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku piepoéteny kurzem platnym k
31.12. 2020, resp. 2019 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Veskere zisky a ztraty vzniklé pfi vypofadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odlisnych od téch, v jakych byly tyto transakce plvodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty pro pfislugné obdobi.

2.3. Vynosy

O vynosech se Gétuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Zze podnik ziska ekonomicky
prospéch plynouci z transakce, a &astku vynosil je mozné spolehlivé uréit. Vynosy
jsou ocefiovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se vykazuiji
v netto vysi, tj. snizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zboZi jsou zauctovany, jakmile se uskuteéni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch jsou pfevedeny na kupujiciho.
» Trzby za prodej sluZeb se Gétuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty tieti strané.
» Uroky se G&tuji casové rozlisené ve vécné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuiji.

2.4, Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevsim pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocefuji v pofizovacich cenach snizenych o opravky a pfipadné opravné polozky.
Pfi prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky oduétuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotného majetku odpovida cené& pofizeni zvy$ené o dovozni clo,
nevratné dané a dalSi pfimeé naklady, které byly vynaloZeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto uréeni. Souéasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpoétu dané.



Vydaje vynaloZene po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
udrzbu a generalni opravy, se G¢tuji do nakladt obdobi, v némz byly vynaloZeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. K& se odpisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Odpisy budov a zafizeni se poéitaji linearné podle pifedpokladané doby Zivotnosti
jednotliveho majetku:

Pocet let
Budavy, haly a stavby 30-75
Vytahy 20
Stroje, piistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12
Dopravni prostredky 4-12

Spolecnost pravidelné pfehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s otekavanym
ekonomickym pfinosem daného majetku a jeho rozloZzenim v ¢ase.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokoncen proces pofizeni, se ocenuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji
naklady na jejich pofizeni a jiné pfimé naklady. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5. Zavazky a casoveé rozliseni

Zavazky se ocefiuji nominalni hodnotou, vydaje pfistich obdobi se ocefiuji
predpokladanou hodnotou jejich tGhrady v budoucnu.

2.6, Penézni prostfedky a kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostredky zahruji penize v pokladné, ceniny a penize na bankovnich
uctech.

Kratkodoby finanéni majetek zahrnuje poloZky, které spoleénost nabyva s imyslem
drzet je po dobu krats$i nez 1 rok od nabyti.

2.7 Zasoby

Zasoby zahrnuji pfedevsim potraviny, lékafsky material, material pro udrzbu, material
pro stravovaci a ubytovaci Usek. Tyto polozky se ocefiuji v niz$i ¢astce z pofizovaci
ceny a prodejni ceny sniZzené o naklady spojené s prodejem. Ocenéni zasob je
upravovano opravnou poloZkou na sniZzeni hodnoty zastaralych a nepouZitelnych
zasob. Nakupované potraviny, léky a jiné zasoby se pfi pofizeni G&tuji jako zasoby a
jejich spotieba se nasledné zahrnuje bud pfimo do nakladl, nebo se aktivuje
do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K 31. 12. 2020 a 2019
nevykazovala spole¢nost opravnou polozku na zastaralé a nevyuZitelné zasoby.

2.8. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi software a ocenitelna prava (ochranna znamka)
s pofizovaci hodnotou prevySujici 10 tis. K& Ocefuje se pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici. Souéasti ocenéni dlouhodobého

5



majetku je | ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpoctu dané. Nasledné
se majetek vede v pofizovaci cené snizené o opravky, pfipadné o opravné polozky.
Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérné po dobu pfedpokladané
Zivotnosti, ktera ¢ini 36 mésicl, u vyznamnych poloZek (s pofizovaci cenou nad 100
tis. K&) stanovuje spoleénost dobu pouzZitelnosti individualnim odhadem. Doba
Zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoroéné pirehodnocuji, a to vZdy na konci
téetniho obdobi.

2.9. Dan z prijmu

Daf z pfijm0 obsahuje dan z pfijmd pravnickych osob, vypocétenou podle darové
legislativy v Ceské republice, a odloZenou dan. Vy$e dané z piijmi se stanovi v
souladu s ¢eskymi dafiovymi zakony a vychazi z hospodaiského vysledku spolecénosti
stanoveného podle ¢eskych Gcetnich pfedpisii a upraveneho o trvale nebo docasné
dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Spolec¢nost podléha dani
z prijmu pravnickych osob stanovovane pro rok 2020, resp. 2019 sazbou 19 %.

Nékteré polozky vynost a nakladd se Gétuji do jiného obdobi pro tcely danové a do
jiného obdobi pro Géely finanéniho vykaznictvi. OdloZzena daf z pfijml se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZzenou na rozvahovem pristupu a vychazi z docasnych
rozdill mezi Gcetni a dafovou hodnotou aktiv a zavazkl. Odlozena dan je spodtena
sazbou pfedepsanou dariovou legislativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
pfedpoklada realizace téchto rozdill. Pfedpoklad platné sazby je dan zakonnou
Upravou dafiovych sazeb k datu ucéetni zavérky. Pro obdobi 2020, resp. 2019, pouZiva
spole¢nost sazbu odloZené dané z pfijmu ve vysi 19%.

Odlozena darova pohledavka nebo zavazek se ocenuji v nominalni hodnoté a
vrozvaze se vykazuji jako dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. OdloZenou
dafovou pohledavku vykazuje spoleénost v pfipadé, Ze je pravdépodobne, Ze
spolecnost v budoucnu vytvofi dostateény zdanitelny zisk, proti némuz bude moci
odloZenou dafovou pohledavku zapocist. O odloZzeném dafovem zavazku se GCtuje u
vEech dogasnych rozdilu.

V pfipadé, ze se splatna a odloZzena dar tyka polozek, které se v daném nebo jiném
zdanovacim obdobi uctuji pfimo na vrub nebo ve prospéch viastniho kapitalu, uctuje
se tato odloZena daf take pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu.

2.10. Rezervy

O rezervach U(ctuje spolecnost v pfipadech existence smiuvnich nebo mimosmluvnich
povinnosti, které byly zaloZeny minulymi udalostmi a které v budoucnu pfinesou
ubytek ekonomickych zdrojli. Vyse rezerv je zalozena na odhadu a pfehodnocuje se
vzdy k datu G€etni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktualnimu stavu.

. f Diouhodoby finanéni majetek

Diouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové Ocasti, realizovatelné cenne
papiry a podily a je uétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje piime
naklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize makléfim, poradcim,
burzam.



Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovemu dni pfecenovany realnou
hodnotou. Zisky/ztraty ztohoto pfecenéni neovliviiuji hospodafsky vysledek
spolecnosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uétovany jako zména
ocenovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazk( ve vlastnim kapitalu spoleénosti.

Majetkove ucCasti jsou ocefovany pofizovaci cenou. V pfipadé sniZeni hodnoty
majetkovych (Easti jsou tvofeny opravné poloZky, popf. je Ugetni hodnota snizena
mimofadnym odpisem, z titulu trvalého poklesu jejich hodnoty a to individudiné za
kazdy podil.

Vynosy ztohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finanéniho
majetku.

2.11.1. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztahu s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se ocefiuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je dlvodna
domnénka nizsiho ekonomického pfinosu pro spoleénost. Snizeni hodnoty pohledavky
opravnou poloZkou se promita do nakladi. Opravna poloZka se tvofi k pohledavkam,
které nebyly protistranou uhrazeny ve stanoveném terminu a k pohledavkam, u
kterych doslo ke zhorSeni platebni schopnosti dluznika. Vy$e opravné poloZzky zalezi
na dobé prodleni a pravdépodobnosti Uhrady. JestliZe se hodnota pohledavky
opétovné zvysi a toto zvySeni je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po vytvofeni opravne poloZky, opravna polozka se zuétuje do wvynosl. O zvyseni
hodnoty se vSak Uctuje pouze do vySe, které by dosahovala jeji jmenovita hodnota
v pripade, Ze by Zadna opravna poloZka vytvofena nebyla.

2.11.2. Bankovni tvéry a ostatni pljéky

Bankovni tvéry ziskané od tuzemskych bank na zaklad& uzavienych Uvé&rovych smluv
Jjsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako souéast cizich zdroji. Bankovni Gvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se odekava, Ze budou vypoiadany
v ramci dvanacti mésicll od data rozvahy. VSechny ostatni Uvéry a pljéky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi (véry a pljckami jsou vykazovany ve vykazu ziski a
ztrat jako Nakladové Uroky.

2.11.3. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht (obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soucéast cizich zdroji. Obchodni a ostatni zavazky jsou
klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ocekava, Ze budou vypofadany v ramci
dvanacti mésici od data rozvahy. Véechny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splatnosti del8i, nez dvanact mésici od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.



2.11.4. Derivaty

Spolecnost uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardl a opci k omezeni
rizik vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzti a zmén hodnoty budoucich cizoménowvych
pfijmu. Vedle ménovych forwardu spolec¢nost vroce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi Urokove sazby cCerpanych investiénich uvérl. Zakladnim Gg&elem
uzaviranych derivatovych obchodu je zajisténi hodnoty budoucich penéznich tok(.

Spolecnost priibéZné sleduje redlnou hodnotu uzavienych nevypofadanych
derivatovych pozic a k datu rozvahy vykazuje ¢astku pfecenéni na realnou hodnotu
vrozvaze jako soucast Kratkodobych aktivipasiv v polozce Jiné pohledavky/Jiné
zavazky.

SpoleCnost nevyuziva moZnosti zajistovaciho Gcetnictvi, véechny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni promita do vykazu zisku a
ztraty.

2.12. Leasingy (pronajmy)
Spolecnost bé&Zné vyuziva najaty majetek pro zajisténi své podnikatelské &innosti.
Pronajata aktiva nejsou vykazovana jako soucéast dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku spoleénosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich
naklad( spole¢nosti na zakladé vécné a asové souvislosti s iéetnim obdobim.

. Polozky aktiv, pasiv, nakladi a vynosu

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Prehled dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Budovy Stroje, Pozemky a | Opravky a Celkem
a stavby | pfistroje a | ostatni dl. opravné netto
zafizeni majetek polozky
Stav k 31. 12. 2018 638 071 200 096 11 741 400 319 449 589
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirlstky 235731 8102 781 0 244 614
Vyrazeni 75 4 659 0 4 734 0
Odpisy za obdobi (15906) | (10 836) 0 26 742 26 742
SniZzeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2019 873 727 203 539 12 522 422 327 667 461
£ e B R L ———————a =

Stav k 01, 01. 2020 882 750 206 845 12 682 429 398 672 879
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirustky 11 164 5258 0 0 16 422
Vyrazeni 114 5138 0 5252 0
Odpisy za obdobi (16 947) (11 265) 0 28 212 28 212
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2020 893 800 206 965 12 682 452 358 661 089




K 31. 12. 2020, resp. 2019 cinil piné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uZivani, v pofizovacich cenach 164 283 tis. K&, resp. 160 534 tis. K¢.

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu feditelstvi, 4 lazefiské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V poloZce stroje a zafizeni spole¢nost vykazuje
specialni pristroje pro lééebné procedury.

K31. 12. 2020, resp. k 31. 12. 2019 vykazovala spole¢nost nedokonéené hmotné
investice ve vysi 605 tis. K&, resp. 328 tis. K&, které zahrnovaly nedokonéené stavebni
rekonstrukce provoznich objektll spole¢nosti. Dale spoleénost vykazala k 31. 12,
2020, resp. k 31. 12. 2019 zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 0 tis. Kg,
resp. 4 083 tis. KE. Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vys$e uvedené tabulce.

Na zakladé a v souladu s Gcetnimi politikami popsanymi v Gvodu této Ugetni zavérky,
zejmeéna v bodé 2.4, provadi spoleénost pravidelné pfehodnoceni doby Zivotnosti
pouzivaného majetku. Spolecnost provedla vyznamné zmény v téchto odhadech
v letech 2006 a 2007, v letech 2019 a 2020 nebyly Zadné vyznamné zmény v této
oblasti provedeny.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2020, resp. 31. 12. 2019, nehmotna aktiva ve vy&i
9 444 tis. K¢, resp. 9 762 tis. K& Tyto majetkové polozky se skladaji z nakoupeného

softwaru a ochranné znamky.

Prehled nehmotnych aktiv k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Ochranné Opravky a Nakoupeny Opravky a Celkem
znamky opravné software | opravné polozky | netto
polozky k ochr. k software
znamce

Stav k31.12. 2018 202 101 32 764 24 618 8 247

= e — " E-EEEE———————
Prirustky 0 0 2726 0 2726
Vyfazeni 0 0 53 53 0
Odpisy za obdobi (12) 12 {1 199) 1199 1211
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2019 202 113 35437 25 764 9762

== S e TR E———————
Stav k 01. 01, 2020 353 239 35 454 25780 9 788
Prirtstky 0 0 973 0 973
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (16) 16 (1 301) 1301 1317
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12, 2020 a3 255 36 427 27 081 9444

————— | e e I

Odpisy nehmotnych aktiv Gétované do nakladi obdobi &inily 1 317 tis. K& v roce 2020,
resp. 1 211 tis. KE€ vroce 2019. Spoleénost uZiva nehmotna aktiva v celkové vysi
24 857 tis. KE Kk 31. 12. 2019, resp. 24 716 tis. KE k 31. 12. 2018, ktera jsou v disledku
odpisovani jiz vykazovana v nulové hodnoté.



K 31. 12. 2020, resp. K 31. 12. 2019 vykazovala spoleénost nedokonéené nehmotné
investice ve vysi 0 tis. K¢, resp. 0 tis. K& Tyto hodnoty nejsou uvedeny ve vyse

uvedené tabulce.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019

(v tis. KE):

2020 2019
Podily v ovladanych spoleénostech 0 26 100
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 206 206
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 206 26 306

Jako dlouhodoby finanéni majetek zafadila spoleénost 100% majetkovy podil
voviadané osobé, dcefiné spoleénosti — Klinka CLT s.ro. Podil byl vykazan
naposledy vroce 2019, jelikoz vroce 2020 byla realizovana fuze sloudenim
spolecnosti Lazné a Klinika CLT, kdy se spolecnost Lazné stala nastupnickou
spolecnosti. Dal$i poloZkou dlouhodobého finanéniho majetku je podil na bytovém
druzstvu, ktery nezaklada rozhodujici ani podstatny vliv na této pravnické osobé.
Vroce 2020 resp. 2019, vykonavala spoletnost véechna prava souvisejici s timto
Clenskym podilem. K datu G¢etni zavérky nebyla znama realna hodnota tohoto podilu
a jeji zjistovani by vzhledem k vyznamnosti této polozky nemélo vliv na zobrazeni
realne finanéni situace Gcetni jednotky. K rozvahovému dni nebyly znamy Zadné

okolnosti, které by napovidaly znehodnoceni této investice.

3.4.Investice do dcefiné spoleénosti
Prehled investic do dcefiné spole¢nosti k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Spoleénost

Klinika CLT, s.r.o.

Klinika CLT, s.r.o.

Sidlo

Teplice, Laubeho nam. 2

Teplice, Laubeho nam. 2

Druh éinnosti

vieobecna a plasticka
chirurgie, interni lékarstvi

véeobecna a plasticka
chirurgie, interni lekarstvi

“Udaje k 31. 12. 2020 31.12. 2019
Majetkovy podil - 100%
Aktiva celkem - 13 636
Vlastni kapital - 12 333
Zakladni kapital a kap. fondy - 8 803
Fondy ze zisku = 0
Nerozdéleny zisk/ztrata - 6 196
minulych let
Zisk b&Zného roku - -2 666
Cena pofizeni podilu - 63 273
Nominalni hodnota podilu 8 803
Kapitalova hodnota - 12 333
Dividendy - 0
Pofizovaci cena investice - 63 273
Opravna poloZka a7 173




Spolecnost vytvarela opravnou polozku k Gcasti v dcefiné spolecnosti podle hodnoty
jejino viastniho kapitalu k 31.12. béZného roku a modifikace (zvy$eni) teto hodnoty na
zakladé znaleckého posudku ocenéni nemovitosti v majetku dcefiné spoleénosti.
V roce 2016 doslo k aktualizaci znaleckého posudku ocenéni nemovitosti. Na zaklade
tohoto znaleckeho posudku doslo ke zvySeni opravné polozky. K 31. 12. 2019
provedla spolecnost aktualizaci odhadu vySe opravneé polozky na zakladé vysledki a
vyhledu hospodafeni dcefiné spolecnosti a vy$e uvedeného posudku na ocenéni jejiho
majetku. V ramci flze spolecnosti byla opravna polozka zrusena a jeji vySe byla
pfevedena do nerozdéleného zisku minulych let.

Uvedena spolecnost do roku 2019 tvofila spolu s Géetni jednotkou nejuzsi skupinu, za
kterou byla sestavovana konsolidovana uéetni zavérka; konsolidujici ucetni jednotkou
Lazné Teplice v Cechach, a.s. a konsolidovana udéetni zavérka je zvefejnéna na

internetovych strankach spolecnosti www.lazneteplice.cz.

3.5. Pohledavky

Prehled Uctu kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

2020 2019
Pohledavky z obchodnich vztah( 8233 15 290
Pohledavky — ovladana a ovladajici osoba 0 292
Stat — danové pohledavky 4 189 203
Kratkodobé poskytnuté zalohy 114 324
Dohadné G&ty aktivni 18 1120
Jiné pohledavky 24 896
Kratkodobé pohledavky celkem 12 578 18 125
Opravne polozky k pohledavkam (67) (64)
Pohledavky celkem 12 511 18 061
Pohledavky z obchodnich vztahi
Mominalnl Opravng Zistatkova
k 31. 12, 2020 hodnota (brutto) poloZky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 7 966 7 966
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnu po splatnosti 95 95
30 - 90 dni po splatnosti 5 5
80 - 180 dnl po splatnosti 0 0
180 - 365 dnl po splatnosti 73 73
déle neZ 365 dnl po splatnosti 94 67 27
'Odpis pohledavek do nakladi z duvodu nedobytnosti,
amitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 32
Pohledavky z obchodnich vztahi
Mominalni Opravné Zlstatkova
k 31.12. 2019 hodnota (brutto) FoloZky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 15 235 16 235
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 87 83
30 - 90 dni po splatnosti 151 151
80 - 180 dnd po splatnosti 1 1
180 - 365 dnl po splatnosti 0 0
déle nez 365 dnl po splatnosti 108 64 44
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Odpis pohledavek do nakladd z divodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod.

20

Jiné pohledavky

Mominalni Opravne Zustatkova
k 31.12. 2020 hodnota (brutio) Polozky hodnota (netto)

Pohledavky ve splatnosti 4 345 4 345
Pohledavky po splatnosti;
do 30 dni po splatnosti
30 - 90 dni po splatnosti
90 - 180 dni po splatnosti
180 - 365 dnd po splatnosti
déle nez 365 dnil po splatnosti

Odpis pohledavek do naklada z duvodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Jiné pohledavky

| Nominaini Opravné Zustatkova
k31.12. 2019 hodnota (brutto) poloZky hodnota (netto)

Pohledavky ve splatnosti 2 543 2 543
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti
30 - 90 dnl po splatnosti
90 - 180 dnii po splatnosti
180 - 365 dnd po splatnosti
déle nez 365 dnl po splatnosti

Odpis pohledavek do nakladi z divodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod.

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluzeb spolecnosti, Ostatni pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméstnanci,
pohledavky ke statnimu rozpoétu z titulu pfeplatki na danich a jinych plnéni)) a
pfedplacena budouci pinéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze sniZzeni hodnoty spociva v davodném predpokladu spole¢nosti, Ze budouci
penezni inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se
pravidelné k rozvahovému dni. Spolec¢nost klasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluznika a dobé uplynulé po lhité splatnosti.

3.6. Derivaty

Spoleénost uzavird derivatové obchody typu ménovych forward( k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmé&n ménovych kurzii a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
prijma. Vedle ménovych forwardii spoleénost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi urokove sazby Cerpanych investi¢nich uvéru. Veskere derivaty uzaviene
vroce 2020 resp. 2019 slouzily k zajisténi hodnoty budoucich penéznich toku.
Pfecenéni téchto polozek bylo wvykazano k31.12.2020 vrealné hodnoté
v Kratkodobych zavazcich, v poloZce Jiné zavazky ve vysi 6 520 tis. K& (k 31.12.2019
v realné hodnoté v Kratkodobych pohledavkach, v polozce Jine pohledavky ve wysi
839 tis. K¢) a bylo zalétovano do vykazu zisku a ztraty.
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3.7. Penézni prostredky a ekvivalenty

Prehled penéznich prostfedkil a ekvivalentt k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

2020 2019 |
Penézni prostredky v pokladné 1395 1749
Penézni prostiedky na Uétech 44 532 127 443
Kratkodobé cenné papiry a podily 62 261 0
Celkem 108 188 128 192
—_—mm—l _—

Penézni ekvivalenty zahmuji penize platnych mén v hotovosti a na béznych Gétech
spolecnosti bez omezeni v disponovani. PoloZka Kratkodobé cenné papiry a podily
zahrnuje sménku Energetického a primyslového holdingu a.s., kterou spoleénost

v roce 2020 koupila a je splatna 11.1.2021.

3.8. Zavazky

Prehled kratkodobych zavazkd k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

2020 2019
Zavazky z obchodnich vztahl 5 403 12 204
Zavazky — ovladana a ovladajici osoba 0 11
Zavazky ke spoleénikiim 0 0
Zavazky k Gvérovym institucim 23720 23720
Zavazky k zaméstnancum 5953 8 589
Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 3175 4 670
Stat — danové zavazky a dotace 991 2 656
Kratkodobé prijaté zalohy 4 791 5047
Dohadné G&ty pasivni 395 927
Jiné zavazky 19 391 12 916
Kratkodobe zavazky celkem 63 819 70 740

Rozdéleni zavazkll podle splatnosti obsahuje nasleduijici tabulka:
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Zavazky k 31. 12. 2020 Zavazky z Zavazky —- | Zavazky | Zavazky Stat - Krath. Zavazky Dahadne Tiné
obchodnich ovladana a k ze 57 a dafove prijate ke (vErawy Géy zdvazky
vztahi avladajici zameastn r o zavazky zalohy il pasivni +
osaba ancum a dotace institucim zéavazky
ke
spoledni
kim
splatne do 1 mésice 5 044 0] 5953 3175 991 | 4791 | 23720 395 | 19 391
splatné za 1 - 3 mésice 46
splatne za 3 - 12 mésicl 35
se splatnosti delsi nez 1 rok 278 180 333
Zavazky celkem 5403 0] 5853 3175 991 4791 | 204 053 385 | 19 391
Zavazky k 31. 12. 2019 Zavazkyz | Zavazky -- | Zavazky | Zavazky | Stat- Kratk. | Zavazky | Dohadne Jingé
obchodnich | ovlddana a k za 5Za darfiové piijaté kK dvérowy Gty zavazky
vztahu ovladajici zaméstn ZP zavazhy zalohy m pasni +
osaba ancim a dotace institucim z2évazky
ke
spoleéni
kiim
splatné do 1 mésice 11 523 11| 8589 4670 | 2656 | 5047 | 23720 927 | 12 916
splatné za 1 - 3 mésice 681 ]
splatné za 3 - 12 mésicl
se splatnosti delsi nez 1 rok 0 189 560
Zavazky celkem 12 204 11| 8589 4670 | 2656 | 5047 | 213280 927 | 12 916

Zavazky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za dodavky energie,
sluzeb, materialu a potravin.

V polozce Jineé zavazky je k31. 12. 2020 resp. k 31.12.2019 vykazan i zstatek
zavazku za byvalymi akcionafi spole¢nosti z titulu drazebniho prodeje nevyzvednutych
akcii po zméné jejich formy a podoby. Na zakladé rozhodnuti vainé hromady
spolecnosti ze dne 24. 6. 2016 doslo ke zméné zaknihovanych akcii na majitele na
listinné akcie na jmeno. Vsouladu sustanovenim § 543 zak. & 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, spole¢nost ve vefejné draZzbé zajistila prodej akcii, které ve
stanovenych |hitdch nebyly akcionafi vyzvednuty. VytéZek ztohoto drazebniho
prodeje (po zapoéteni pohledavek na Ghradu nakladi spojenych s timto prodejem)
eviduje spolecnost jako zavazek za dotéenymi vlastniky akcii — byvalymi akcionafi.
K 31.12.2020 spole¢nost eviduje zavazek na vyplatu téchto plnéni 12 872 tis. Ké&.

Polozka jiné zavazky dale zahrnuje zavazky z derivatovych obchodii ve vy&i 6 520 tis.
KE.

3.9. Rezervy

Vroce 2020 resp. vroce 2019 spoleénost netvofila a necerpala Zzadné zakonné
rezervy.

3.10. Bankovni avéry

Prehled bankovnich Gvérd k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Kratkodobé Uvéry Dlouhodobé Gvéry
Ugelové | Netéelove | Uéelové | Nedéelové
Stav k 31. 12. 2018 23720 0] 155 091 0
Pfirustky - nové pfijaté Gvéry 0 0| 58189 0
Splatky 0 0| 23720 0
Pfevod do kratkodobych Gvérl 23720 0 0 0




Stav k 31. 12. 2019 23720 0| 189 560 0
Prirustky - nové prijaté Gvéry 0 0 0 0
Splatky 0 0| 9227 0
Prevod do kratkodobych Uvéru 23720 0 0 0
Stav k 31. 12. 2020 23720 0| 180 333 0

Spoleénost v roce 2017 uzaviela bankovni Gvérové smilouvy k zajisténi financovani
vystavby noveho termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazeriském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. Ké. Dle
pUvodnich uvérovych smluv méla ¢init vyse splatek v roce 2020 celkem 23 720 tis. Ké.
Viivem pandemickych opatieni doslo k omezeni €innosti Lazni a v souvislosti s tim
spole¢nost vyuzila vladou schvaleného moratoria na splatky Gvérl. Spoleénost tak
prerusila splaceni Uvérli na 6 mésici.

3.11. Najaty majetek (Leasing)

Spolecnost v roce 2020 resp. 2019 nepouziva pro zajisténi své podnikatelské Einnosti
najaty majetek na zakladé uzaviené leasingové smlouvy.

Bé&Zné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pii nichZ spole&nost
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji kratkodobé
pronajmy kancelaiske techniky a zdravotnich pfistrojli. Pronajata aktiva nejsou
vykazovana jako souc¢ast dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
spole¢nosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich nakladl spoleénosti
na zakladé vécné a ¢asové souvislosti s Gcetnim obdobim.

3.12. Vlastni kapital

Vlastni kapital spolec¢nosti se sklada ze zakladniho kapitalu a rezervniho fondu, ktery
spole¢nost vykazuje a tvofi v reZimu stanoveném stanovami spole¢nosti a ostatnimi
zavaznymi pravnimi pfedpisy CR, a nerozdélenym ziskem minulych let, ktery byl
ponechan valnou hromadou ve spole¢nosti.

K 31. 12. 2020 resp. k31. 12. 2019, se zakladni kapital spolecnosti skladal
z 279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé, s nominalni hodnotou 1 000 K&.

V letech 2020 a 2019 spolecnost neprovadéla operace se zakladnim kapitalem.

Zmény vlastniho kapitalu jsou uvedeny ve vykazu Prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu ke dni 31.12.2020, ktery je soucasti Uéetni zavérky spoleénosti k 31.12.2020.
Viivem fuze doslo ke zméné vlastniho kapitalu spoleénosti .

3.13. Rezervni fond

Od roku 2014 se na spoleénost nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho
fondu. V roce 2020, resp. 2019 nebyl proveden pfidél do rezervniho fondu, vytvofeny
rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2020 resp. 2019 ¢&inil zustatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp. 35 362 tis.
KC a byl vykazan jako samostatna poloZka vlastniho kapitalu spole¢nosti.



3.14. Dani z prijma

3.14.1. Danova legislativa

Dan z pfijmu pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijmi.
V roce 2020 ¢ini sazba dané z pfijm{ pravnickych osob 19 %.

V roce 2020 nevznika spole¢nosti Zadna danova povinnost. V poloZce splatné dané
r. 2020 spolegnost vykazuje douctovani dané z pfijmu za rok 2019 ve vysi - 3 tis. K¢,
V roce 2019 spolecnosti vznikla povinnost platit dan z pfijmu pravnickych osob
ve wysi 3 077 tis. Ké.

3.14.2. Vypocet dané z pfijmu

SloZky dané z pfijml k 31. 12. 2020 a k 31, 12. 2019 (v tis. K&):

2020 2019
Splatna dan -3 3077
QOdlozena dan 2318 10 313
Celkem 2315 13 390

3.14.3. Odlozena dan

Prehled odloZenych dafovych pohledavek (zavazki) k 31. 12. 2020 a
k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

2020 2019

OdloZena danova pohledavka:

Opravna polozka k nedobytnym pohledavkam 0 0
Opravna polozka k dlouhodobému majetku 0 0
Soc. a zdrav. pojisténi nezaplacené do 31.1. nasl. roku 0 0
Rezervy — Gcetni 46 54
Financni majetek ocenény realnou hodnotou 0 0
Odlozena danova pohledavka celkem 46 54
OdloZeny danovy zavazek:

Odpisy dlouhodobého majetku 45 343 42 588
Rezerva na opravy a udrzbu 0 0
Opravna polozka k pohledavkam 0 0
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 0 445
OdloZeny danovy zavazek celkem 45 343 43 033
Odlozena danova pohledavkal/zavazek celkem, netto 45 297 42 979

Do vypoétu odloZené dané nebyla zahrnuta dafiova ztrata vykazana k 31.12.
2020. Vedeni spoletnosti se domniva, Ze existuje vyznamna nejistota
moZneho uplatnéni danovych ztrat v pfistich letech.

3.15. Potencialni zavazky

Spole¢nost neevidovala ke konci let 2020 a 2019 zadné potencialni zavazky, které
nebyly vykazany v ucetni zavérce.
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3.16. Osobni naklady a pramérny pocet zaméstnanci

Prehled osobnich nakladi a primérného pfepoéteného stavu zaméstnancu (v tis. Ké&):

2020 2020 2019 2019
CELKEM Z toho CELKEM | Ztoho
vedouc] vedouc/
zameéstnanci zamestnanci
Mzdove naklady 115 951 11 518 134 643 11 388
" Odmény &lenam organu obchodni 4216 3 563 4 151 3498
korporace |
Naklady na SZ a ZP 38 181 5312 46 067 5 268
' Socialni naklady 3287 422 3739 422
Osobni naklady celkem 161 635 20 815 188 600 20 576
" Pocet zaméstnanc( 314 11 395 11

Osobni naklady vykazované spole¢nosti zahrnuji veskera pinéni zaméstnancim
spolecnosti z pracovnépravnich vztaht, a to véetné véech proménlivych a motivaénich
sloZzek a nahrad, ke kterym je spole¢nost povinna na zakladé platné pracovnépravni
upravy.

V ramci nepenézniho plnéni je poskytovano pouZivani osobniho automobilu
statutarnimu rediteli a obchodni feditelce.

3.17. Finanéni rizika

Spolecnost je v rozsahu své ¢innosti vystavena mé&novému, Gvérovému a trokovému
riziku.

3.17.1. Ménové riziko

Hodnota pohledavek a zavazku spoleénosti denominovanych v cizich ménach podléha
zmeénam v zavislosti na pohybech ménovych kurzi. Spoleénost uzavira kontrakty
v cizi méné (EUR) jako béznou souéast své obchodni &innosti. K rozvahovému dni
nevykazuje spolecnost Zadné dlouhodobé cizoménové pohledavky. K 31. 12, 2020
eviduje spolec¢nost kratkodobé obchodni pohledavky denominované v cizich ménach
ve vysi 6 tis. KE v nasledujicim rozdéleni (v tis. K&).

2020 2019
Pohledavky v EUR 6 6 |

Z ostatnich poloZzek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
ziistatky v pokladnach a na béZnych Gétech (v tis. K&).

2020 2019
Penézni prostfedky v pokladné EUR 11 26
Penézni prostfedky na uctech EUR 30 482
Celkem penézni prostredky EUR 508 508




K rozvahovému dni nevykazuje spolecnost Zadne dlouhodobée cizoménové zavazky.
K 31. 12. 2020 eviduje spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky denominovane v cizich
ménach ve vysi 11 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. KE).

2020 2019_"|
50 |

Zavazky v EUR 11

Strategie fizeni ménového rizika spodéiva ve vyuzivani finanénich derivatl, které
spole¢nost uzavira jako oteviené forwardové pozice viéi partnerske bance CSDB,

a. s. a UniCredit Bank v pfipadech, kdy celkova vy$e cizoménovych pohledavek
piesahne stanoveny limit bezpecné ménové expozice. Cilem téchto kontraktu je zajistit
ménové kurzy EUR/CZK pro pfipad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybi
ménovych kurzl na vysi inkas.

3.17.2. Riziko bonity obchodnich partneru

Hodnota pohledavek spolecnosti je snizena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
nevile dluznika. Spoleénost vytvaii 100% opravné polozky k pohledavkam za dluZniky
v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou deldi nez 12 mésicu
po splatnosti.

Spolec¢nost k 31. 12, 2020 vykazuje celkem 8 233 tis. K¢ pohledavek
z obchodnich vztahii. Pro fizeni Gvérového rizika spoletnost déli pohledavky
na jednotlivé rizikové skupiny:
+ Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
« Pohledavky za stalymi bezproblémovymi partnery (viechny pohl. ve
splatnosti)
» Pohledavky se zpoZzdénymi thradami (vSechny pohl. po splatnosti bez
konkurs( a vyrovnani)
« Pohledavky za nesolventnimi dluzniky (konkursy a vyrovnani)

31.12. 2020 31.12. 20189
Skupiny Nominalnii OP Ugetni | Nominalni OP Ucetni
hodnota hodnota hodnota hodnota

Pohledavky se zpochybnénou 0 0 0 0 0 0
pravni existenci
Pohledavky za stalymi 7 966 0 7 966 15 235 0 15 235
bezproblémovymi
partnery (vSechny pohl.
ve splatnosti)
Pohledavky se zpozdénimi 200 0 200 283 0 283
uhradami (viechny pohl. po
splat. bez konkurslu a vyrovnani)
Pohledavky za nesolventnimi 67 67 0 64 64 0
diuZniky (konkursy a vyrovnani)

B 233 67 8 166 15 582 64 15 518

Z celkovych obchodnich pohledavek spoletnosti je 29,4% za nejvétsim odbératelem,
21 % za druhym nejvétsim odbératelem a za dal§imi 5 nejvétsimi odbérateli je 44,9 %
z celkové vyse obchodnich pohledavek spoleénosti.
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Spole¢nost omezuje Uvérové riziko spodivajici v defaultu dluznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Spoleénost
nepiijala v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami Zadnou zastavu nebo jiné hmotné
zajisténi.

Stav k 31. 12. 2020 v tis. K&

'Pohledévky celkem 8233
Pohledavky se zajisténim 0
Pohledavky vystavené riziku : 8 233

K 31. 12. 2020 tak byla celkova hodnota pohledavek vystavenych Gvérovému riziku
8 233 tis. K& Vedeni spolecnosti zaroveri zastava nazor, ze vytvofené opravné
polozky k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zménu jejich hodnoty a riziko
nesplaceni podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.17.3. Urokové riziko

Spolecnost v roce 2017 uzaviela bankovni Uvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazefiském domeé Beethoven v celkové vyi 237 000 tis. K&,

3.17.4. Likviditni riziko

Spolecnost v pribéhu roku 2020 uhrazovala pribézné vsechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2020 vykazuje zavazky po datu splatnosti ve vyéi 359 tis. K&, a to v disledku
pozdé doslych dokladl, nedofesenych reklamaénich fizeni & nedofesenych obchodnich
zaleZitosti. Na zakladé analyzy splatnosti zavazk(i vykazanych k 31. 12. 2020 a na
zakladeé vyhledu obchodni ¢innosti na rok 2021 spoletnost neoéekava problémy
s Uhradou splatnych zavazkd.

3.17.5. Trzni a jina cenova rizika

Spole¢nost je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani vystavena standardnim
podnikatelskym rizikim véetné rizik zmén cen nakupovanych komodit i poskytovanych
vykonu. Tato rizika v8ak nelze vztahnout k Zadné konkrétni skuping aktiv nebo pasiv,
protoZe spolecnost v souasné dobé nevlastni zadny majetek se zamérem profitovat
Z kratkodobych zmén trznich cen.

3.18. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spoleénost eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé pfed 31. 12. 1994 v podrozvahové
evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. K&. a pohledavky z ukonéeného konkurzu ve
vysi 169 tis. K&E.



3.19. Naklady spoleénosti

2020 2019
Prodane zboZi 1643 2 327
Spotreba materialu a energie 37 486 58 777
Spotreba potravin 13 742 25512
Spotfeba materialu S 683 11 968
Spotfeba energie 18 061 21 287
Sluzhy 22 418 37 026
Opravy a udrzovani 2928 6 658
Ostatni sluzby 19 490 30 368
Aktivace 0 0
Osobni naklady 161 635 188 600
Dané a poplatky 737 789
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 29 488 27 953
Uprava hodnot pohledavek 2 -15
Zustatkova cena prodaného DLM 41 0
Prodany material 14 28
Zména stavu rezerv - 42 144
Jiné provozni naklady 4518 21 476
Celkem 257 940 337 105

Spotieba potravin vyjadiuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluzeb. Spolecnost UEtuje o spotiebé potravin podle skuteéného vydeje do spotieby na
zakladé skladové evidence. Spotfeba potravin zahrnuje i vicendklady spojené se
znehodnocenim  potravin v pribéhu zpracovani v mife obvyklé v obdobnych
stravovacich provozech.

Spotfeba  ostatniho  materidlu  zahrnuje  spotfebu  kancelaiskych  potieb
v administrativnich provozech, spotfebu léciv a l|étebnych preparatl v lazeiiskych
provozech, spotiebu pohonnych hmot, propagaéniho materialu a pfedméti, spotfebniho
materialu pro stravovaci a ubytovaci provoz, spotfebu ochrannych pracovnich odévii a
dal§iho spotfebniho materialu.

Spotieba zboZi zahrnuje nakupované zbozi prodavané v nezmén&ném stavu ocenéné
nakupnimi cenami vcetne vedlejsich nakladi spojenych s jeho pofizenim.

Spole¢nost zachycuje jako spotfebu energie dodavky elekifiny, plynu a vody. Jako
spotifeba energii jsou vykazovany i dodavky tepla ze zdrojl jinych provozovateld.
Spolecnost zachycuje jako naklady na opravy a udrzovani veskeré naklady na servis a
Udrzbu vlastnéného majetku, jejichZ cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotfebeni
tohoto majetku. Jako naklad na opravy a udrzovani jsou v pfipadé software Uétovany
naklady na jeho update. Spole¢nost nezahrnuje do naklad( na opravy a udrzovani
dodatecné vydaje spojené s majetkem, které prokazatelné zvysuji jeho uZitnou hodnotu
a prodluzuji jeho zivotnost s dopadem na budouci ekonomicky prospéch plynouci
Z tohoto majetku.

Zprostiedkovani a provize zahrnuji naklady na samostatnou obchodni &innost
obchodnich zastupcl a zprostfedkovatelli, ktefi vyvijeji obchodni, marketingovou a
zprostiedkovatelskou &innost orientovanou na domaci a zahraniéni klientelu na zakladé
uzavienych smliuv.

Ostatni provozni naklady zahmuji pfedevéim naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem, a ostatni naklady, které maji nahodily nebo jednorazovy
dopad na hospodareni spoletnosti.
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Dane a poplatky zahrnuji odvody statnimu rozpoétu a skladaji se pfedeviim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, silniéni dané&, poplatkii za ubytovaci a
lazenskou kapacitu, poplatkil za provoz televiznich a rozhlasovych piijimacu.

Z finanéni éinnosti v tis. Ké 2020 2019

Urokové naklady 3 499 6313
Ostatni finanéni naklady 1157 2613
Zména stavu rezerv a OP 0 2673
MNaklady z pfecenéni CP a derivatl 12 492 -3 880
Celkem 17 148 7718

Spolecnost zahrnuje do finanénich nakladl prevazné naklady z pfepoctu kurzli, droky
z Uvérl a bankovni poplatky.

3.20. Vynosy spolecnosti

Z bézné cinnosti v tis. K& 2020 2019

Trzby za zboZi 2 332 3 321
Trzby za prodej sluzeb 204 117 359 045
Ostatni provozni vynosy 28 292 3 196
Celkem 234 71 365 562

Spolecnost dosahuje pfevainé vétsiny trzeb za prodej lééebnych procedur lazeriského
charakteru zaméfenych na nemoci pohybového Ustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Souc¢asti téchto sluzeb je ubytovani lazerfiskych
hosti ve vlastnich ubytovacich zafizenich spoleénosti a souvisejici sluzby stravovani.
Skupinu zakaznik(l spolecnosti tvofi pojiSténci tuzemskych zdravotnich pojitoven,
tuzemsti samoplatci a zahraniéni lazensti hosté. VSechny aktivity spole¢nosti vytvari
jeden celek, ktery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedepsané penale a jiné
smluvni sankce smiuvnim partneriim, nahrady $kod vyplacené pojistovnou, zuétovani
dotaci z vefejnych rozpoétl (blize viz bod 3.23 této Pfilohy) a ostatni pfileZitostné
vynosy provozni ¢innosti.

Z finanéni éinnosti v tis. Ké 2020 2019

Urokové vynosy 263 767
Ostatni finanéni vynosy 35561 1024
\ynosy z prfecenéni CP a derivat( 2 544 3 800
Celkem 6 358 5 591

Spolecnost zahrnuje do finanénich vynosl pfevazné vynosy z piepottu kurzl a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovém trhu k datu rozvahy na realnou
hodnotu. Vzhledem k ucetni klasifikaci sjednanych ménovych derivatl a udetni politice
spolecnosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodaiského vysledku.

3.21. Transakce se spfiznénymi osobami

Vzhledem k fuzi zapsané do obchodniho rejstiiku v roce 2020 jsou transakce
se spiiznénymi osobami vykazany jen k 31.12.2019.



2020 2019
Pohledavky z obchodnich vztahu - 292
Zavazky z obchodnich vztahl - 11

Objem prodeje a nakupu realizovany se spfiznénymi osobami (v tis. K&):

2020 2019
Prode; - 1447

Nakup - 96 |

Nakupy od spfiznénych osob zahrnovaly pfedevsim lékaiska vySetfeni. Prodeje
spfiznénym osobam zahrnovaly predevéim lécebné pobyty, prodej obédd,
prefakturace sluZeb, energii, pronajmy. Zistatky z obchodnich vztahl se spfiznénymi
osobami ke konci roku vznikly jako vysledek téchto transakci. Véechny transakce
byly realizovany za obvyklych podminek.

3.22. Rozdéleni zisku

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti konané 14. 06. 2019, resp. 15. 06.
2020 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku za rok 2018, resp. 2019 (v tis. K&):

2019 2018
Zisk roku 12 939 17 050
Pridél do
s rezervniho fondu 0 0
* ponechani v nerozdélenych ziscich 12 939 17 050
minulych let
e Cerpani  nerozdélenych  ziskd 0 0
minulych let na vyplatu dividend
= yyplata dividend, tantiém 0 0

3.23. Dotace

Vroce 2020, resp. 2019 zalctovala spoleénost do polozky ostatnich
provoznich vynost ¢astku 26 397 tis. K&, resp. 250 tis. K& V roce 2019
odpovidala €astka dotaci ziskané z vefejnych prostfedki na realizaci kurzii
prohlubovani a zvySovani kvalifikace zaméstnanci spole¢nosti. V roce 2020
se predevsim jedna o dotaéni tituly vyhlagené viadou v souvislosti s viadnimi
proti pandemickymi opatfenimi.

3.24. Ostatni

e Spolecnost vzhledem k pfedmétu své Einnosti nevynaklada zadné vydaje na
vyzkum a vyvoj.

* Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy
Vedeni Spoletnosti dikladné zvaZilo potenciadlni dopady pandemie COVID-19
na sveé aktivity a podnikani v dalSich letech a dospélo k zavéru, Ze neohrozi
predpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla tUéetni zavérka k

31. 12. 2020 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti.
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Vedeni spoleCnosti nejsou znamy Zzadné daldi udalosti, které nastaly po
rozvahovem dni a které by si vyZzadaly Upravu uéetni zavérky spolecnosti.

3.25. Informace o pravnim ramci uéetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla zpracovana v souladu s ucetnimi postupy stanovenymi
zak. ¢. 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi uéetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto Ucetnich pravidel jsou uvadény (daje za bé&Zné i minulé
obdobi. Posledni pfedchazejici Gcetni zavérka spolecnosti sestavena podle
stejnych pravidel byla sestavena k 31. 12. 2019.

Tato Gcetni zavérka podléha povinnosti auditu podle § 20 zak. ¢ 563/1991 Sb., o
ucetnictvi.
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