POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

statutarni organ
spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s.
se sidlem Mlynska 253, Teplice, PSC 415 38, 1CO 44569491,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 207
(dale jen ,,Spole¢nost*)

svolava

v souladu s § 406 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*™)
a stanovami Spolec¢nosti

VALNOU HROMADU SPOLECNOSTI

na 17. ¢erven 2022 od 10:00 hod.,
na adresu Laubeho namésti 227/2, 415 01 Teplice — Lazeiisky dim Cisaiské lazné, 1. NP — jidelna

Porad jednani valné hromady:

1. Schvéleni jednaciho a hlasovaciho fadu valné hromady

2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za ucetni
obdobi roku 2021

St Zpréava dozor¢i rady Spolecnosti o vysledcich kontrolni ¢innosti za G¢etni obdobi roku 2021

4. Schvéleni fadné acetni zavérky Spoleénosti za ucetni obdobi roku 2021

51 Schvéleni navrhu statutarniho organu Spole¢nosti na rozdéleni zisku Spole¢nosti za ucetni obdobi
roku 2021

6. Schvaleni zastaveni zdvodu/€asti jméni ve smyslu ustanoveni §421 odst. 2 pism. m) ZOK k zajisténi
bankovnich Gveri/aveérovych ramct/finanénich transakei

7. Urc¢eni statutarniho auditora na Gcetni obdobi roku 2022 ve smyslu ustanoveni §17 odst. 1 zakona &.

93/2009 Sb., zakon o auditorech

Podminky t¢asti na valné hromadé — obecné:

Prezence akcionait (zapis do listiny pfitomnych) bude zahdjena v 9:30 hod. v den a na misté konani valné
hromady.

Rozhodnym dnem pro Ucast na této valné hromad¢ je 7. den predchazejici dni konani valné hromady, tedy
10. Cerven 2022.Vyznam rozhodného dne spodiva v tom, ze uréuje, kdo je opravnén Ucastnit se valné
hromady a vykondvat na ni akcionafska prava dle zakona a stanov Spole¢nosti. Toto opravnéni piislusi tomu,
kdo mél tato opravnéni k rozhodnému dni, tj. osoba, ktera bude k rozhodnému dni zapsana jako vlastnik akcii
Spolecnosti v seznamu akcionaii Spolecnosti. Akcionafi fyzické osoby se prokazuji pfedloZenim platného
prilkazu totoznosti. Osoby zastupujici pravnické osoby se prokazuji kromé svého prikazu totoznosti také
dokladem osvédCujicim existenci pravnické osoby a jejich opravnéni pravnickou osobu zastupovat.
Zmocnénci akciondit se prokdzi navic pisemnou plnou moci s vymezenim rozsahu zmocnéni a Gfedné
ovérenym podpisem zmocnitele.

VySe uvedené listiny, budou-li vyhotoveny zahrani¢énimi organy ¢&i institucemi nebo opatfeny jejich
ovefovacimi dolozkami, museji byt opatfeny apostilou nebo jinou dolozkou ¢i ovéfenim, které jsou
vyzadovany v fednim styku ceskymi organy u obdobnych zahraniénich listin. Pokud budou vy$e uvedené
listiny ¢i dolozky vyhotoveny v cizim jazyce, museji byt rovnéz opatieny Gfednim piekladem do ¢eského
jazyka.

Dalsi informace:

U prezence obdrzi akcionéfi podklady pro jednani valné hromady, kterych je dle nazoru svolavatele potieba
pro rozhodovéni akcionéfi a déle hlasovaci listky, na nichZ je uveden pocet hlasi. Zastupuje-li uréita osoba
jednoho nebo vice akcionaft, obdrzi za kazdého zastoupeného akcionafe samostatné hlasovaci listky
s uvedenim individudIniho poc¢tu hlast kazdého zastoupeného akcionéfe.

Néklady spojené s ucasti akcionafe na valné hromadé nejsou Spole¢nosti hrazeny.

Pozvanka na uvedenou valnou hromadu Spole¢nosti je uvefejnéna na webové adrese (internetovych
strankach) Spolecnosti: www.lazneteplice.cz a na strankach internetového Obchodniho véstniku.



Udaj o celkovém poctu akcii emitovanych Spolecnosti a hlasovacich pravech s nimi spojenych: Spole¢nost
emitovala celkem 279 825 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1000,-K¢
na jednu akcii. S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 1000,- K¢ je spojen jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlast
spojenych s akciemi Spole¢nosti tedy ¢ini 279 825 hlast.

Navrhy usneseni / vyjadieni statutarniho orgdnu k jednotlivym bodiim programu valné hromady:

K bodu 1. Schvileni jednaciho a hlasovaciho Fadu Fadné valné hromady

Ndvrh usneseni:

,, Valnd hromada schvaluje jednaci a hlasovaci rad této valné hromady ve znéni predloZeném statutdrnim
orgdnem Spolecnosti*

Zduvodnéni:

Jednaci a hlasovaci fad predstavuje nastroj, ktery detailngji upravuje a konkretizuje pravidla jednani a
hlasovani obsazena v zdkoné a stanovach Spolecnosti a navrhované znéni vychdzi z dosavadni praxe
Spole¢nosti.

K bodu 2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
za ucetni obdobi roku 2021

Ndvrh usneseni:

Neni predkladan navrh usnesent

Vyjadreni statutarniho orgdnu:

K tomuto bodu potadu jednani neni navrhovano zadné usneseni k hlasovani akcionait, nebot’ pod timto
bodem programu uvedend zalezitost neni pfedmétem hlasovani.

Statutarni organ Spolecnosti je dle obecné zavaznych pravnich piedpisii a stanov Spole¢nosti povinen
zpracovat a predlozit valné hromadé Zpravu statutarniho orgdnu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o
stavu jejitho majetku za uplynulé Gcetni obdobi (dale t€Z jen ,,Zprava statutarniho orgénu®).

K bodu 3. Zpriva dozor¢i rady Spole¢nosti o vysledcich kontrolni ¢innosti za icetni obdobi roku 2021
Ndvrh usneseni:

Neni predkladan navrh usnesent

Vyjddreni statutdrniho orgdnu:

K tomuto bodu potadu jedndni neni navrhovéno zadné usneseni k hlasovani akcionditi, nebot’ pod timto
bodem programu uvedena zalezitost neni pfedmétem hlasovani.

Dozor¢i rada Spolecnosti je dle obecné zavaznych pravnich ptedpist a stanov Spole€nosti povinna predlozit
valné hromadé své vyjadieni k vysledkiim kontrolni ¢innosti kontrolniho orgdnu Spole¢nosti, vcetné
ptezkoumadni Gcetni zaveérky Spolecnosti za Gcetni obdobi, stanoviska ke zpravé o vztazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za
ptislusné cetni obdobi a stanoviska k ndvrhu statutarniho organu Spolecnosti na rozdéleni hospodarského
vysledku Spole¢nosti za ptislusné ucetni obdobi (dale téz jen ,,Zprava dozor¢i rady™).

K bodu 4. Schvaleni iadné acetni zavérky Spole¢nosti za ucetni obdobi roku 2021

Ndvrh usneseni:

,, Valnd hromada Spolecnosti schvaluje Fadnou ucetni zavérku Spolecnosti za ucetni obdobi roku 2021 ve
zneéni predlozeném statutdrnim orgdanem Spolecnosti. *

Zdivodnéni:

Statutarni organ Spolecnosti je dle obecné zavaznych pravnich ptedpisii a stanov Spole¢nosti povinen
piedlozit valné hromadé ke schvaleni fadnou ugetni zavérku Spole¢nosti za predchozi Géetni obdobi. Radna
Gcetni zavérka za Gcetni obdobi roku 2021 (dale téZ jen Ucetni zavérka®) byla sestavena ve stanoveném
terminu v souladu s Ceskymi Géetnimi standardy a s platnymi predpisy pro rok 2021. V souladu se zikonem
o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory
auditort CR, provedl Ing. Petr Duchek audit Ugetni zavérky k 3 1. prosinci 2021. Dle nazoru auditora Ugetni
zavérka ve vSech vyznamnych ohledech vérné a poctivé zobrazuje aktiva, vlastni kapital, zavazky a finanéni
situaci Spolecnosti k 31. 12. 2021 a néklady, vynosy a vysledek hospodateni Spolec¢nosti za ucetni obdobi
roku 2021, a to vie v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi standardy, se zdkonem o Géetnictvi a s daldimi piislusnymi
piedpisy Ceské republiky. K Ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2021, vydal auditor dne 29.4.2022




zpravu auditora, ze které vyplyva nazor auditora odpovidajici vyroku bez vyhrad. Na zakladé téchto
skutecnosti doporucuje statutarni organ i dozor¢i rada schvalit Ugetni zavérku za ucetni obdobi roku 2021.

K bodu 5. Schvaleni niavrhu statutdrniho organu Spoleénosti na rozdéleni zisku Spole¢nosti za Giéetni
obdobi roku 2021

Ndvrh usnesent:

» Valna hromada schvaluje navrh statutdrniho organu Spolecnosti na rozdélent zisku Spolecnosti za ucetni
obdobi roku 2021 v celkové vysi 115.985.636,90 K¢ (jedno sto patndct milionii devét set osmdesdt pét tisic
Sest set tricet Sest korun ceskych a devadesat haléru) tak, Ze cédst zisku Spolecnosti ve vysi 13.991.250 K¢
(tFindct milionu devét set devadesdt jeden tisic dvé sté padesdt korun ceskych) bude vyplacena jako podil na
zisku Spolecnosti akciondriim Spolecnosti. Na jednu akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ pripadne Castka ve
vysi 50,-- K¢ (padesat korun Ceskych) pred zdanénim. Cdstka predstavujici podil na zisku bude po splnéni
danovych povinnosti podle obecné zdvaznych predpisii a stanov Spolecnosti vyplacena akciondrim
Spolecnosti do 3 mésicu ode dne prijeti tohoto usneseni, a to bezhotovostnim prrevodem na bankovni iicet
uvedeny v seznamu akciondru a na ndklady a nebezpeci Spolecnosti. Zbyvajici ast zisku Spolecnosti ve vysi
101.994.386,90 K¢ (jedno sto jeden milion devét set devadesdt Ctyri tisice tFi sta osmdesdt Sest korun ceskych
a devadesat haléri) bude prevedena na ucet nerozdéleného zisku minulych let. Valnd hromada uklada
statutdrnimu organu Spolecnosti zabezpecit vyplatu dividendy v souladu se zdkonem a timto usnesenim.
Zdivodnéni:

Statutarni organ Spolecnosti je dle obecné zavaznych pravnich piedpisii a stanov Spole¢nosti povinen
predlozit valné hromadé ke schvéleni navrh na rozdéleni kladného hospodafeni (zisku) ¢i zaporného
hospodareni (ztraty) Spole¢nosti za piislusné Ucetni obdobi, piezkoumany dozor¢i radou Spole&nosti.
PiedloZeny navrh na rozdéleni zisku dle nazoru statutarniho organu odpovida aktualni ekonomické situaci
Spole¢nosti s tim, ze zohlediuje nutné také potencialni budouci rizika vyplyvajici jednak z rapidniho
cenového ristu nakladovych polozek véetné energii s odhadem dlouhodobé tendence v této oblasti a jednak
skuteCnost a kvalifikovany odhad vyvoje poctu klientd a jejich struktury. Je tieba vzit v uvahu, Zze zisk
vykazany za rok 2021 je v historii Spole¢nosti ojedinély a ovlivnény mnoha mimofadnymi
neopakovatelnymi vlivy (antigenni testovani provadéné Spole¢nosti, promléeny nevyplaceny vytézek
z drazby nevyzvednutych akcii, dotace COVID 2021 + Gastro, kompenzace od zdravotnich pojistoven,
danové vlivy), bez téchto vlivl by byl hospodaisky vysledek nékolikanasobné nizsi. Po odeznéni predchozich
pandemickych vin COVID-19, resp. zrudeni plosnych protiepidemiologickych opatieni nedochazi
k potfebnému ndvratu tradi¢ni zahrani¢ni klientely, kdy propad proti pfedchozim srovnatelnym obdobim &ini
desitky procent, a to jak u klientely arabské tak u klientely némecké, pricemz ruskou klientelu vzhledem
k vale¢nému konfliktu na Ukrajing nelze o¢ekavat viibec a takovy je i soucasny stav. S ukon¢enim finanéni
podpory pobytd ¢eskych samoplatcti ze strany statu koncem roku 2021, ktefi ¢asteéné kompenzovali
chybéjici zahrani¢ni zakazniky, projevuje se navrat k dobé pred uvedenou podporou, kdy &esti samoplatci
tvofili zanedbatelné procento klientely a v drtivé vétsing tak zékazniky Spolegnosti tvofi pacienti jejichz
pobyty jsou hrazeny zdravotnimi pojistovnami u nichZ mimo jiné nelze adekvatné reagovat cenovou
politikou na soucasné a predvidané inflaéni tlaky. Z celkovych ¢ty hlavnich lazeniskych zafizeni Spole¢nosti
se léCebna péce poskytuje pouze ve dvou z nich a pro zbylé kapacity chybi poptavka. Celou situaci pak
dramaticky komplikuje neuspokojivé situace na trhu prace, zejména kriticky nedostatek zdravotnického
persondlu, coz pro Spolecnost znamena, ze i v piipadé potencialné zvysené poptavky neni schopna tuto
z uvedeného dlvodu saturovat a vylepsit tak ptijmovou oblast. Spole¢nost splaci bankovni avéry, pfi¢emz
jejich nesplacena vyse k 30.4.2022 ¢ini 175.589.000 K¢&. Vedle toho bude Spole¢nost potiebovat finanéni
prostiedky v fadu desitek milionti korun na rekonstrukci zastaralych &asti hlavniho lazefiského domu
Beethoven (vstupni ¢ast budovy, recepce, lobby, zbyvajici nezrekonstruovana ¢ast provozu balnea). Timto
krokem se sleduje nejen potiebnd oprava a modernizace, ale téz efektivnéjsi organizace prace v dotéenych
prostorach po piestavbé. Jak naznaceno vyse, vsechny vstupni nédklady se zvy3uji nebyvalym tempem. Pokud
jde o energie, hleda Spole¢nost do budoucna pod vlivem recentnich udalosti na trhu energiemi a s tim, jak
budou koncit fixace dodavatelskych smluv (aktudlné koncem roku smlouva na odbér tepelné energie)
moznosti alternativnich feSeni proti stavajicim dodavkam, které Spole¢nost aktudlné posuzuje jak technicky,
tak ekonomicky. Pfipadna realizace alternativ po posouzeni moznosti a efektivity nutn& vyvola milionové
vstupni investice. Dozor¢i rada Spole¢nosti uvedeny navrh na rozdéleni zisku a jeho zdivodnéni
prezkoumala s doporucenim jej schvélit v pfedkladaném znéni. Valné hromadé se tedy navrhuje ptijeti
usneseni o rozdéleni zisku Spolecnosti za G¢etni obdobi roku 2021 ve vyse uvedeném piedkladaném znéni.
Podrobngjsi podminky vyplaty shora uvedené dividendy (zahdjeni vyplaty, kontakty, sazby dané apod.)
budou uvedeny v oznameni o vyplaté¢ podilu na zisku Spole¢nosti, které bude zvefejnéno po pfijeti
predmétného usneseni valnou hromadou Spole¢nosti.




K bodu 6. Schvaleni zastaveni zivodu/¢asti jméni ve smyslu ustanoveni §421 odst. 2 pism. m) ZOK
k zajisténi bankovnich dvéru/ivérovych ramcu/finanénich transakci

. Valna hromada Spolecnosti schvaluje, ve smyslu ustanoveni § 421 odst. 2 pism. m) zdkona ¢é. 90/2012 Sh.,
zakon o obchodnich korporacich (ddle jen ,,ZOK") a dle ¢lanku 10 odst. 1 pism. o) stanov Spolecnosti,
zastaveni ddle uvedené cdsti jméni Spolecnosti ve prospéch:

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 15057, ICO 00001350,

zapsanda v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, viozka 46 (ddle téz jen

CSOB"), spocivajici ve ziizeni zdstavniho prava smluvniho jako prdva vécného k nemovitym vécem ve

viastnictvi Spolecnosti, a to

- pozemkii parc. ¢. 1803, parc. & 1822 (jehoz souldsti je stavba bez cp/ce), parc. ¢. 1823, parc. ¢.

1824, parc. ¢. 1826 (jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1101), vSe v katastrdalnim vzemi Teplice a obci
Teplice, a to

véetné zakazu zcizeni a/nebo zatizeni bez predchoziho souhlasu banky po dobu existence zdstavniho prdava a

zavazku nezajistit zdstavnim prdavem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh a zdavazku neumoznit zdpis nového

zastavniho prava namisto starého, a to

na zdkladeé jedné nebo vice samostatnych smluv o zrizeni zdstavniho prava, které budou uzavieny mezi
Spolecnosti jako zdstavcem a CSOB jako zdstavnim véritelem za podminek vyZadovanych CSOB k zajisténi
dluhu (pohledavek), a to

1. vevysi jistiny 15.000.000,-- K¢ s prisluSenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru ¢é. 2021008857 uzaviené
dne 25.8. 2021 (ddle jen ,,Smlouva A*); a

2. ve wysi jistiny 10.000.000,-- K¢ s prisluSenstvim, které budou vznikat nejpozdéji do 31.5.2042,
vyplyvajicich jednak z Ramcové smlouvy ¢. 0101/18/01036 uzaviené dne 29.1.2018 (ddle jen ,,Smlouva B*)
a jednak ze smluv-transakci na financnim trhu, uzaviranych v souladu se Smlouvou B; a

3. do castky 25.000.000,-- K¢ za dluhy, které jiz vznikly a/nebo vzniknou ode dne uzavieni zdstavni smlouvy
do 31.5.2042, pricemz jde o dluhy z titulu navyseni uvérového limitu/limitu u vyse uvedenych smluv pod body
1. a 2. (ddle jen ,, Financni dokumentace ) véetné jejich prislusenstvi, poplatkii, smluvnich pokut a ndhrad
Skody, dluhu splatnych na zdakladeé ukonceni nebo zruSeni jakékoliv Financéni dokumentace, dluhu z titulu

bezduvodného obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo nevymahatelnosti jakékoliv
Financni dokumentace.

Valna hromada uklada statutdrnimu orgdnu zabezpecit realizaci tohoto usnesent, tj. uskutecnéni prislusnych
potiebnych navazujicich prdvnich jedndni, na jejichz zdkladé bude vySe uvedené zdstavni prdavo/prdiva
zFizena. "

Zdavodnéni:

Zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni Spolecnosti, kterd by znamenala podstatnou zménu skute¢ného
ptedmétu podnikdni nebo Cinnosti Spole¢nosti, je v daném piipadé zélezitosti, ktera spada do plisobnosti
valné hromady podle § 421 odst. 2 pism. m) ZOK. Spole¢nost ma zato, ze v daném piipadé jsou naplnény
defini¢ni znaky vyse zmiflovaného ustanoveni ZOK, a to zejména v piipadé realizace pfedmétné zastavy, jak
shora uvedeno (mimo jiné pfedmétem zastavy jsou nemovitosti, ve kterych se nachazi jedina détska l1é¢ebna
Spole¢nosti, ktera predstavuje jednu ze Etyf hlavnich lazeniskych budov Spoleénosti). Zafazeni predmétného
bodu na potad valné hromady souvisi s pozadavkem CSOB na zajisténi ¢erpanych Gvérovych prostiedki,
piipadné Gve€rovych ramci vyplyvajicich z vyse uvedenych smluv, tj. Smlouva A — jejimz pfedmétem je
poskytnuti nezavazného kontokorentniho tvérového ramce do vyse 15.000.000 K¢ a Smlouva B — jejimz
pfedmétem je uzavirani transakci na finanénim trhu (devizové transakce, swapové transakce apod.). V
souladu s ustanovenim § 416 ZOK se k pfijeti rozhodnuti podle § 421 odst. 2 pism. m) ZOK vyzaduje souhlas
alespont dvoutfetinové vétSiny hlast ptitomnych akcionaii a rozhodnuti valné hromady o téchto
skute¢nostech se osvédcuje notarskym zapisem.



K bodu 7. Urceni statutirniho auditora na uéetni obdobi roku 2022 ve smyslu ustanoveni §17 odst. 1
zakona €. 93/2009 Sb., zakon o auditorech

Ndvrh usneseni:

w Valnd hromada schvaluje (uréuje) pana Ing. Petra Duchka, Azalkovd 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany
IC 16157958, dekret cislo 1783 statutdrnim auditorem pro veskeré povinné audity vztahujici se k ucetnimu
obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a schvaluje v tomto smyslu budouci uzavieni Smlouvy o
povinném auditu mezi Spolecnosti a panem Ing. Petrem Duchkem.

Zduvodnéni:

Auditora pro povinné audity uruje nejvyssi organ Spolecnosti v souladu s ustanovenim § 17 zakona ¢.
93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni. Navrhovany auditor spliiuje vSechny
formalni pozadavky na vykon uvedené auditorské ¢innosti a ma taktéz dostate¢né zkusenosti k vykonu této
¢innosti.

Upozornéni pro akcionaie — informace a dokumenty

Akcionafi Spolecnosti mohou v dobé& od uvefejnéni této pozvanky v kazdy pracovni den v dob& od 10.00
hod. do 15.00 hod. az do dne konani valné hromady nahlizet v sidle Spole¢nosti do téchto dokumentti, které
tvori piilohu pozvanky:

- Navrhované znéni Jednaciho a hlasovaciho fadu valné hromady;

- Zprava statutarniho organu (jako soucast Vyroéni zpravy Spole¢nosti za rok 2021);

- Zprava dozor¢i rady;

- Ugetni zavérka (jako soucast Vyro¢ni zpravy Spole¢nosti za rok 2021);

- Navrh na rozdéleni zisku Spole¢nosti za i¢etni obdobi roku 2021 véetné navrhovanych podminek vyplaty;

Vyro€ni zprava Spolecnosti za rok 2021 obsahuje déle zpravu o vztazich ve smyslu ust. § 82 a nasl. ZOK.

Spolecnost zada akcionéfe, aby zajem nahlizet do dokumentii a pofizovat si z nich opisy ¢i vypisy nahlasili
nejméné jeden pracovni den piedem na tel. ¢. 417 977 439 nebo na e-mail akcionar@lazneteplice.cz.
Dokumenty jsou soucasné uvefejnény na internetovych strankach Spole¢nosti www.lazneteplice.cz v sekci
»Informace pro akcionafe™ kde je mozné si je stahnout nebo vytisknout a budou akcionafim Spole¢nosti
volné k dispozici v den konani valné hromady Spole¢nosti v misté jejiho kondni.

V Teplicich, dne 13.5.2022

T

Radek Popovic v. r.
Clen predstavenstva
Lazné Teplice v Cechach a.s.





