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Cechidjeh

Podle zakona ¢. 563/1992 Sb, zakona ¢. 90/2012 Sh.
a dalsich relevantnich obecné zavaznych predpist.



Lazné Teplice v Cechach a.s.

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2025

PODLE ZAKONA ¢&. 90/2012 Sb.,
a dalsich relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisu

V Teplicich dne 27.3.2026



A/ Zakladni udaje o emitentovi

Nazev: Lazné Teplice v Cechach a.s.

Sidlo: Milynska 253, 415 38 Teplice
Ceska republika
Tel.: +420 417 977 111
www.lazneteplice.cz
E-mail: info@lazneteplice.cz

ICO: 44569491

Datum zalozeni: 1.5.1992

Pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zalozen: 513/1991 Sh., Obchodni zakonik
(Obchodni korporace se podfidila
zakonu ¢&. 90/2012 Sb., jako celku
postupem podle § 777 odst. 5
uvedeného zakona)

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Predmét podnikani: Clanek 3 Stanov

B/ Udaje o zakladnim kapitalu

POd" na Zékladnim kapité|u 5% a Vice {zaokrouhleno na 2 desetinna mista):

Osoba %

k 31.12.2025;

Lazensky holding a.s. 86,49
Statutarni mésto Teplice 5,00

Udaje o akcionafi s nejvétsim podilem na zakladnim kapitalu:

Lazensky holding a.s. - zapsan do OR 4.11.2021
- zakladni kapital 4 400 000,- K¢ (splaceno 100 %)
-1C0O 13954989
- sidlo: Rooseveltova 272/5, 415 01 Teplice

C/ Udaje o cennych papirech

Druh: zakladni akcie

Forma: listinny cenny papir na jméno
Pocet: 279 825 ks

Celkova hodnota emise: 279 825 000,- K&

Jmenovita hodnota: 1.000,- K&



D/ Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta, tiidaje o auditorovi

Dozoréi rada:
(do 31.5.2025)

Ing. Marcel Dostal - Clen
Ing. Petr Pavel - Clen
(od 1.6.2025)

Ing. Jifi Rebenda - Clen
Ing. Petr Pavel - Clen

Statutarni organ — predstavenstvo:
Radek Popovi¢, MBA - jediny Clen predstavenstva

Akcie v pfimém majetku ¢lenu organu a vedoucich zaméstnancu:

Clenové predstavenstva -0
Clenové dozordi rady -0
vedouci zaméstnanci -0

Nesplacené tivéry nebo pujéky:
Clendm statutarnino organu, ¢lenim dozor¢i rady, ani vedoucim pracovnikim z vedeni
spole¢nosti nebyly poskytnuty spole¢nosti Uvéry ani pljcky.

Auditor:
Ing. Karel Plaéek — U jezera 2047/2, Stod(ilky, Praha 5, PSC 155 00, registrovany KA CR
s dekretem €. 2166 pod obchodnim jménem Ing. Karel Plagek, ICO 71217169

E/ Zakladni charakteristiky

(tdaje v tis. KC) 2025 2024

Zakladni kapital 279.825 279.825
Aktiva celkem 950.848 907.382
Vysledek hospodareni po zdanéni 84.061 35.509

F/ Budouci vyvoj spole¢nosti

Pro rok 2026 a nasledujici prfedpoklada statutarni organ spoleCnosti pokralovani ve
stejné Cinnosti v oboru lazenstvi jako v minulych obdobich.

V Teplicich dne 27.3.2026

r

Radek Popovi¢, MBA §
Clen pfedstavenstva Lazné Teplice v Cechach a.s.

Seznam priloh:

1) Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti

2) Zprava o vztazich podle § 82 zakona o obchodnich korporacich
3) Individualni Fadna rocni UCetni zavérka k 31. 12. 2025



Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti za rok 2025

Obchod

Rok 2025 byl v Cisafskych [aznich ve znameni vyznamné investice, ktera si v prvnim kvartalu vyzadaia
jejich uzavfeni. To vedlo k do¢asnému vypadku znaéné ¢asti l0zkové kapacity. Z hlediska obchodni ¢innosti
v8ak lIze rok hodnotit jako Uspésny, protoze zejména podzimni mésice pFinesly vysledky, které pfekrogily
planovany pocet klientodn. Vyraznym trendem byl rlst poctu klientd vyuzivajicich kratsi pobyty, coz se
promitlo do zkraceni priimérné délky pobytu. Tento vyvoj byl zplsoben jednak niz§im podilem zahrani&ni
klientely, ktera v minulosti pfijizdéla zpravidla na del§i obdobi a zaroven vy$sim pocétem tuzemskych
samoptateckych klientd, kteff nejcastéji vyuzivali wellness balicky.

Pocet klientd hrazenych zdravotnimi pojistovnami meziro¢né vzrostl pfiblizné o deset procent. Rusky
hovofici klientela zaznamenala oproti predchozimu roku procentualné vyraznéjéi narist, jeji celkovy objem
v§ak stale dosahuje pfiblizné pouze tficeti procent rovné z obdobi pfed valeénym konfliktem. Jednalo se
pfedevsim o zakazniky z lzraele, Némecka a CasteCné také z Ukrajiny a stfedoasijskych republik. U
némeckeé klientely jsme zaznamenali rlst poétu hostl, avSak zajem spise o kratkodobé pobyty. Naopak u
arabské klientely doslo k mirnému prodlouzeni priimérné doby pobytu. Nejvice arabskych hostl pfijelo z
Kuvajtu, Saudské Arabie a Spojenych arabskych emirat(.

Ekonomika

Z ekonomického pohledu Ize hodnotit hospodafsky vysledek za rok 2025 na Grovni 84,1 mil. KE po zdanéni
jako velmi dobry. Spole¢nost tim nejen navazala na vynikajici hospodarské vysledky prfedchozich let, ale
zaroven vice nez dvojnasobné prekonala vysledek roku 2024. Tento vyvoj potvrzuje dlouhodobé pozitivni
trend hospodareni a stabilni ekonomickou kondici spole¢nosti.

Hodnoceni

V roce 2025 se podafilo zmodernizovat dalsi ¢asti lazenského provozu a spole¢nost byla opét schopna i

pfes veskera provozni omezeni vygenerovat zisk. Statutarni organ spole¢nosti tudiz hodnoti zminéné
obdobi jako uspésné.

Vyroc€ni zprava véetné zpravy o podnikatelské Cinnosti byla projednana bez vyhrad dozoréi radou
spole€nosti Lazné Teplice v Cechach a. s. dne 27.3.2026.

V Teplicich dne 27.3.2026

a

Radek Popovi¢, MBA
Clen predstavenstva Lazné Teplice v Cechach as.



Lazné Teplice v Cechach a.s.

se sidlem Mlynska 253, 415 38 Teplice, 1CO: 44569491
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp. zn. B 207

zprava o vztazich za rok 2025

I. Uvod

Zprava byla zpracovéna jedinym ¢lenem predstavenstva spole¢nosti Lazné Teplice v Cechach a.s., jako
statutarnim orgdnem, a to v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolectnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jako ,,ZOK”) za ucetni obdobi od
1.1.2025 do 31.12.2025 (dale jako ,,uCetni obdobi roku 2025) a popisuje vztahy mezi ovladajici osobou
a osobou ovlddanou a mezi ovldadanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale
také spoleéné jako , propojené osoby").

Il. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami (§ 82 odst. 2 pism. a) ZOK}

1. Ovladand osoba

Ovladanou osobou a zpracovatelem této zpravy je obchodni korporace Lazné Teplice v Cechach a.s.,
se sidlem Mlynskd 253, 415 01 Teplice, ICO 44569491, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 207 (déle také jako ,Lazné Teplice v Cechéch a.s. nebo
také ,ovlddand osoba").

2. Ovladdajici osoba

Ovladajici osobou ovlddané osoby je obchodni korporace Lazerisky holding a.s., se sidlem Rooseveltova
272/5, 415 01 Teplice, ICO 13954989, zapsana v obchodni rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, sp. zn. B 2851 {dale také jako “Lazerisky holding a.s.” anebo ,,oviddajici osoba”). Ovlddajici
osoba napliuje zdkonné kritérium ovlddani, tj. disponuje podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim alespori 40 % vSech hlasl v ovlddané osobé. Toto kritérium bylo splnéno po celé
relevantni Ucetni obdobi roku 2025 a ke dni 31.12.2025 ovladajici osoba disponovala s podilem na
hlasovacich pravech v oviddané osobé ve vysi 86,49 %.

(a) Do 28. 1. 2025 byla vlastnicka struktura ovladajici osoby tvofena dvéma akciondfi, a to panem
Radkem Popovitem a pani Andreou Pavlovou, z nichz kazdy vlastnil 50% podil na hlasovacich pravech
a akciich ovladajici osoby. Tito akcionari, jakoZzto osoby blizké, jednali ve shodé, a proto jsou v této
zpravé o vztazich uvedeni jako ovlddajici osoby.

(b) Od 29. 1. 2025 doslo ke zméné vlastnické struktury ovladajici osoby, kdy jeden akcionar vlastni 50
% podil na hlasovacich pravech a zbyvajicich 50 % je drzeno dvéma akcionafi, z nichZ kazdy vlastni 25
%, pricem? tito akciondfi jsou osobami blizkymi a jednaji ve shodé. Vzhledem k tomu, Ze Z4dna z téchto
osob nedisponuje vétsinou hlasovacich prav ani jinym zplsobem nevykonava rozhodujici vliv, nelze
identifikovat ovladajici osobu ovladajici osoby.



1. Uloha ovlddané osoby (§ 82 odst. 2 pism. b) ZOK)

Lazné Teplice v Cechdch a.s. je obchodni korporaci, jejimz stéZejnim pfedmétem podnikani je zejména
poskytovani ambulantni rehabilitacni a fyzikdIni mediciny a l0zkové lazenské |é¢ebné rehabilitaéni
péce, pfi niZ se vyuZiva pfedevsim mistnich pfirodnich léCivych zdrojd, pricemz tato lazenska péce je
hrazena dle typu pobytu a povahy sluZeb jak z prostfedk(i vefejného zdravotniho pojisténi, tak pfimo
klienty.

V. ZpUsob a prostiedky ovladani (§ 82 odst. 2 pism. c) ZOK)

Vztahy ovladani mezi osobami uvedenymi v ¢lanku Il. této zpravy jsou obecné zaloZeny na majetkové
ucasti v obchodni korporaci, tj. na viastnictvi podild ve smyslu ZOK a s tim spojeného vykonu prav
spoletnika prostrednictvim valnych hromad ovladanych osob.

Vztahy ovladani mezi bezprostiedné oviddajici spole¢nosti a ovladanou spoleénosti jsou zaloZeny na
naplnéni zakonné domnénky ovladani ve smyslu § 75 odst. 1 a odst. 2 ZOK. Zplisob a prostiedky
ovladani spocivaji ve vyuziti podilu spoleénosti Lazerisky holding a.s. na hlasovacich prévech osoby
ovlddané, pricemz tento podil €inil ke dni 31.12.2025 86,49 % hlasovacich prav. Hlasovaci prdva vyuziva
ovladajici osoba v ramcirozhodovani nejvys$siho organu ovladané spolecnosti, kterym je valnd hromada
akcionar(, ktera je dle stanov opravnéna mimo jiné volit a odvolavat ¢leny dozor¢i rady a schvalovat
smlouvy o vykonu jejich funkce, rozhodovat o zméné stanov véetné zmény predmétu podnikani a
zméné zakladniho kapitalu a rozdéleni zisku ovladané osoby.

V. Jedndni ucinénd na popud nebo v zajmu propojenych osob v poslednim Géetnim obdobi tykaijici
se majetku nad 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle Ucetni zavérky za ucetni
obdobi bezprostfedné predchazejici uéetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich (§ 82
odst. 2 pism. d) ZOK)

V prabéhu uéetniho obdobi neudinila oviadand spolecnost Zadné jednani na popud nebo v zajmu
ovlddajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % viastniho kapitdlu oviddané spolecnosti zjisténého podle Gletni zdvérky za ucetni obdobi
bezprostiedné predchazejici ietnimu obdobi, za néZ se zpracovavad tato zprdva o vztazich, tj. neudinila
Zadné jednani ve smyslu prislusného ustanoveni ZOK.

VI. Pfehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami (§ 82 odst. 2 pism. ) ZOK)

Mezi propojenymi osobami, kde je smluvni stranou ovlddand osoba, byly uzavieny ¢i existovaly (byly
ucinné) v ucetnim obdobi smlouvy uvedené v pfehledu nize, ktery predstavuje Uplny jejich vycet.
Viechny smlouvy uzavfely propojené osoby za podminek béznych v obchodnim styku.

Prehled smluv:

Smiuvni typ Smiuvni strany Predmét smiouvy
Najemni smlouva Pronajimatel: pronajem kancelafe
Lazné Teplice v Cechdch a.s.
Nadjemce:
Lazensky holding a.s.

V obdobi relevantnim pro ovladani ve smyslu ¢lanku Il. odst. 2 bod (a), tj. od 1.1.2025 do 28.1.2025,
méla ovladand osoba uzavieny s propojenymi fyzickymi osobami smlouvy neobchodniho typu, a to




smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva s panem Radkem Popovicem (¢len predstavenstva) a
pracovni smlouvu s pani Ing. Andreou Pavlovou.

Vil. Posouzeni vyhod a piipadné ujmy (§ 82 odst. 4 ZOK)

Statutdrni orgdn ovladané osoby Lazné Teplice v Cechach a.s. konstatuje, 7e ze vztahli mezi
propojenymi osobami neplynou pro ovladanou osobu rizika a nevznikla ji na zdkladé téchto vztahi
74dna majetkova djma.

Viill. Zavér

Zpracovani zpravy o vztazich bylo zajisténo ¢lenem predstavenstva obchodni korporace Lazné Teplice
v Cechach a.s. v zakonem stanovené |h(ité. Zprava o vztazich byla zpracovéna podle nejlep3iho védomi
a znalosti zpracovatele, ¢erpanych z dostupnych dokumentl a podkladd, a s vynaloZzenim pfiméfeného
usili.

V souladu s ustanovenimi § 83 a § 84 ZOK, bude tato zprdva o vztazich predloZena dozoréi radé
ovladané osoby k pfezkoumani. Zprava o vztazich je soucdsti vyrocni zpravy ovlddané osoby a podléha
ovéreni statutdrnim auditorem ovlddané osoby. Spole¢né se stanoviskem dozoréi rady a zprdvou
statutarniho auditora bude predloZena valné hromadé ovladané osoby a nasledné uloZzena do sbirky
listin vedené pfislusnym rejstfikovym soudem.

V Teplicich, dne 12.3.2026

Lazné Teplice v Cechach a.s.
Radek Popovié
¢len predstavenstva




Zprava nezavislého auditora
0 overeni ucetni zaverky spolecnosti
Lazné Teplice v Cechdch a.s.
k 31. 12. 2025



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni ucetni zavérky spolecnosti Lazné Teplice v Cechach a.s.

Se sidlem: Teplice, Mlynska 253, PSC 41538

Identifikaéni Cislo: 44569491

Hlavni predmét podnikani: poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni lazenské
péce

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Gcéetni zdvérky je uréena akcionardm spoleénosti Lazné
Teplice v Cechéch a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené Gcetni zavérky spole¢nosti Lazné Teplice v Cechéach a.s. (dale také
»Spoleénost”) sestavené na zdkladé Ceskych Uéetnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy k31. 12.
2025, vykazu zisku a ztraty za rok kondéici 31. 12. 2025, pfehledu o penéinich tocich, pfehledu o
zménach vlastniho kapitdlu a pfilohy této Gcetni zavérky, vCetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych U¢etnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v Gvodu piilohy této
UCetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka poddvé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti Lazné
Teplice v Cechéch a.s. k 31. 12. 2025 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodaFeni a penéznich
tok( za rok kon¢ici 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisG. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroni zprdvé mimo ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spolecnosti.

Nas vyrok k acetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim UCetni zavérky sezndameni se s ostatnimi informacemj




s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovdani Uletni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splniuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda ptipadné nedodrieni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych {materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiadlni) vécné
nespravnosti nezjistili,

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za G¢etni zavérku

Statutdrni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Uletnimi ptedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni Uéetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zdvérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti, tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pFipadd, kdy statutarni orgdn planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze uletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nds
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provddéni auditu v souladu svy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Uisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ [dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdvérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zédkladé
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz




disledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoie soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
amyslnd opomenuti, nepravdivad prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych Gletnich odhad( a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedio v pfiloze ucetni
zdvérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Uletni zdvérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni}) nejistota wvyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolednosti nepretriité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamnda (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gtetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrZité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk(d ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Teplicich, dne 27. 3. 2026

lond, Fead\

Auditor:

Ing. Karel Placek

U Jezera 2047/2
15500 Praha 5

Cislo opravnéni 2166



Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, IC0: 44569491

Rozvaha v pIném rozsahu (v tis. K¢&)
ke dni: 31.12.2025

oo e . Minulé ucetni
Oznageni AKTIVA pgl‘;iy Bezné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1544 077 -593 229 950 848 907 382
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0 0
B. Stala aktiva 1322 644 -593 161 729 483 700 926
B.| I Dlouhodoby nehmotny majetek 3.2. 40 997 -34 916 6 081 6 645
8. L |1 Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava 3.2. 40 997 -34 916 6081 6 645
1. Software 3.2. 40 637 -34 577 6 060 6 606
2. Ostatni ocenitelna prava 3.2 360 -339 21 39
3. Goodwill 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0 0
) nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.] 1. Diouhodoby hmotny majetek 3.1. 1 281 647 -558 245 723 402 694 281
8. | H|1. Pozemky a stavby 3.1. 1038 542 -366 518 672 024 642 165
1. Pozemky 3.1 13 043 0 13 043 13 043
2. Stavby 3.1. 1025 498 -366 518 658 981 629 122
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 3.1. 238 404 -191 727 46 677 42 188
3. Qceiovaci rozdil k nabylému majetku 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 3.1. 3771 0 3771 3 543
1. Péslitelské celky trvalych porostt 0 0 ¢] 0
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 3.1, 3771 0 3771 3543
5. Posky1nulé' zalohy pa dlpuhodoby hmotny majetek a nedokon&eny 31 930 0 930 6385
dlouhodoby hmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 3.1. 0 0 0 1383
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3.1, 930 0 930 5002
B.| L Dlouhodoby finanéni majetek 3.3. 0 0 0 0
B[] 1. Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 3.3. 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0 0 Q
3. Podily - podstatny vliv Q 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhcdobé cenné papiry a podily 0 Q 0 o]
6. Z&pUjéky a Gvéry - ostatni 0 1] 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 3.3. o] 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 3.3. o] 0 0 0
2. Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C. Obé&zna aktiva 219 404 -68 219 336 204 698
C.l L Zasoby 2.7. 6 364 0 6 364 6 201
C.ll |1t Material 2.7. 5105 0 5105 4972
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi 2.7. 1259 0 1259 1229
1. Vyrobky 0 0 0 0
2. Zbozi 2.7. 1259 0 1259 1229
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 0
C.[ I Pohledavky 3.4. 36 760 -68 36 692 39 199
C.lI.]1. Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztaht 0 0 0 0
2. Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
4. QdloZena danova pohledavka 0 0 0 0
5. Pohledavky - ostatni 0 0 0 Q9
1. |Pohledavky za spoleéniky 0 0 0 0
2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 0
3. |Dohadné gty aktivni 0 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.| N ]2 Kratkodobé pohledavky 3.4. 36 760 -68 36 692 39 199
1. Pohledavky z obchodnich vztahi 3.4. 32178 -68 32110 26 514
2. Pohtedavky - oviddana nebo oviddajici osoba g 0 ¢ [¢]
3. Pohledavky - podstatny vliv o] [} 0 0
4. Pohledavky - ostatni 3.4. 4 582 0 4 582 12 685
1. |Pohledavky za spoleéniky 0 0 0 0
2. [Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 0 0 0 0
3. [Stat - dariové pohledavky 3.4. 0 o] 0 6177
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 3.4. 282 0 282 313
5. [Dohadné uély aktivni 3.4. 2 623 0 2623 3398
6. |Jiné pohledavky 3.4. 1677 0 1677 2797
C. |1 Kratkodoby finan€ni majetek 0 0 0 0
1. Podily - ovadana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C.[IV. Pené&Zni prostfedky 3.6. 176 280 0 176 280 169 298
1. PenéZni prostfedky v pokladné 3.6. 2 431 0 2 431 2110
2. Penézni prostiedky na uétech 3.6. 173 849 o] 173 849 157 188
D. Casové rozliSeni aktiv 2 029 0 2029 1758
[ N&klady pristich obdobi 2 029 0 2029 1675
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 0 0 o] 0
3. Prijmy pfislich obdobi 0 0 0 83




§ Bod B8é&2né uetni Minulé ucelni
Oznaceni PASIVA piilohy obdobi obdobi

PASIVA CELKEM 950 848 907 382
A. Vlastni kapital 3.11. 750 372 694 220
Al Zakladni kapital 3.11. 279 825 279 825
ALl Zakladni kapital 3.11. 279 825 279 825
2. Viastni_podily (-) 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu [0} 4]
Al Azio a kapitalové fondy 311, 1718 1718
AL |1, Azio 0 0
2. Kapitalové fondy 3.11. 1718 1718
1. Ostatni kapitalové fondy 3.11. 1718 1718
2. QOceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 0 Q
3. Oceilovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich 4] 0
4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0
5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich karporaci (+/-) [4] 0
A |l Fondy ze zisku 3.12, 35362 35 362
A llIL] 1. Ostatni rezervni fondy 3.12. 35362 35362
2. Statutarni a ostatni fondy 0 0
A [IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 3.21. 349 406 341 806
AfIV.] 1L Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 3.21. 349 406 341 806
2. Jiny vysledek hospodaieni minuiych let (+/-) 0 0
A V. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 84 061 35 509
A. (VI Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 0 0
B.+ C. ClZI ZDROJE 191 466 203 921
B. Rezervy 3.8. 749 457
B.[L]1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 1] 0
2. Rezerva na daii z pfijmu 0 0
3. Rezervy podie zvladinich pravnich predpist 3.8. 0 0
4. Ostatni rezervy 3.8. 749 457
C. Zavazky 190 717 203 464
C.| I Dlouhodobé zavazky 116 006 138 090
Cll]1 Vydané diuhopisy 0 0
1. Vyménitelné dluhopisy 0 0
2. Ostatni dluhopisy 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 3.9. 53 633 77 353
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 4 0
6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 0 0
8. Odlozeny daiovy zavazek 3.13.3. 62 373 60 737
9. Zavazky ostatni 0 0
1. Zavazky ke spolednikim 0 0
2. DOohadné uéty pasivni 0 ¢]
3. Jiné zavazky 0 0
C.[I. Kratkodobé zavazky 3.7. 74 711 65374
1. Vydané diuhopisy [4] 0
1. Vyménitelné dluhopisy 1] 0
2. Ostatni diuhopisy 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 3.9. 23715 23720
3. Kratkodobé prijaté zalohy 3.7 10 279 10 619
4. Z&vazky z obchodnich vztaht 3.7. 9 567 11 060
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 3.7. 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 0 0
8. Zavazky ostatni 3.7. 31150 19 975
1. Zavazky ke spole€nikim 3.7. 579 573
2. Kratkodobé finanéni vypomoci [}] 0
3. Zavazky k zaméstnanclim 3.7 11 803 10172
4. Zavazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 3.7. 6 434 5577
5. Stat - dafiové zavazky a dotace 3.7 11574 2 564
8. Dohadné ¢ty pasivni 3.7. 664 993
7. Jiné zavazky 3.7 96 96
D.] L Casové rozlieni pasiv 9010 9 241
DI ]1. Vydaje pfistich obdobi 88 159
2. Vynosy pfi§tich obdobi 8922 9082

Sestaveno dne: 27.3.2026

Podpisovy zéznam staturniho
organu O¢etni jednotky:

Radek Popovi¢, MBA

¢&len predstavenstva

rs




Lazné Teplice v Cechach a. s., Milynskéa 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Vykaz zisku a ztraty v piném rozsahu (v tis. K¢&)
ke dni: 31.12.2025

Oznaceni Obsah polozky .B,Od ycetnim obdobi
prilohy — —
béiné minulé
1. Trzby z prodeje vyrobku a siuzeb 3.19. 519 234 425 200
I Trzby za prodej zbozi 3.19. 6 600 5309
A Vykonova spotieba 3.18. 142 407 131 669
A |t Néklady vynaloZzené na prodané zboZi 3.18. 3700 3106
2. Spotieba materialu a energie 3.18. 89 200 81 063
3. Sluzby 3.18. 49 507 47 500
B. Zména stavu zasob vlastni Cinnosti (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 3.18 -160 -103
D. Osobni naklady 3.15. 228 379 211081
D. |1. Mzdové naklady 3.15. 168 287 155969
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 3.15. 60 092 55112
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3.15. 56 370 52033
Ostatni naklady 3.15. 3722 3079
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3.18. 34 222 30 544
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3.18. 34222 30 559
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3.18. 34222 30 559
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného maijetku - docasné 0 0
2, Upravy hodnot zasob 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 3.18. 0 -15
. Ostatni provozni vynosy 3.19. 2 366 1478
" {1. Trzby z prodaného dlouhodohého majetku 3.19. 18 1
2. Trzby z prodaného materialu 3.19. 9 1
3. Jiné provozni vynosy 3.19. 2339 1476
F. Ostatni provozni naklady 3.18. 17 257 16731
F. |1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 3.18. 0 0
2. Prodany material 3.18. 0 Y]
3. Dané a poplatky 3.18. 498 741
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 3.18. 293 83
5. Jiné provozni naklady 3.18. 16 466 14 907
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 106 095 43 065
. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 0 0
1. Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosy z podil(i 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 0 0
v |1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku - oviadana nebo ovladajici 0 0
osoba

2. Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 0 0
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy 3.19. 4757 9084
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 3.19. 4757 9084
( 1. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 3.18. 0 0
J. Nakladové troky a podobné néklady 3.18. 4095 7371
1. Nakladové droky a podobné néaklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné néaklady 3.18. 4095 7371
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 3.19. 2305 2144
K. Ostatni flnanéni naklady 3.18. 2748 1691
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 219 2 166
* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 106 314 45 231
L. Dan z pfijmu 3.14. 22 253 9722
L. [1. Dan z pfijmli - splatna 3.13.2. 208617 7 990
2. Dan zpfijmt - odloZena (+/-) 3.13.3. 1636 1732
- Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 3.21 84 061 35 509
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolednikiim (+/-) 0 0
o Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi (+/-) 3.21. 84 061 35 509
* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + II. 525 834 430 509

Sestaveno dne; 27.3.2026

Podpisovy zaznam statumiho
organu ucetni jednotky:

Radek Popovi¢, MBA
¢len predstavenstva




Lazné Teplice v Cechach a. s., Mlynska 253, 415 38 Teplice, ICO: 44569491

Pfehled o penéznich tocich - vykaz Cash-flow (v tis. K&)
ke dni: 31.12.2025

Bod piilohy f:j:li (':’l‘)izg‘béi

P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentli na zatatku u¢etniho obdobi 3.7. 159 298 273 316

Penézni toky z hlavni vydé&le€né &innosti ( provozni innost )
Z. (&etni zisk nebo ztrata z b&zné Einnosti pied zdan&nim 106 314 45 231
A. 1. Upravy o nepenézni operace 33835 28 928
A 1. 1. [Odpisy stalych akliv a umofovani opr.pol. k nabytému majetku 3.1.3.2. 34 222 30 559
A 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 34.35. 293 83
A. 1. 3. |Zisk(-), ztrata (+) z prodeje stalych akliv 3.19. -18 -1
A 1. 4. |Vynosy z dividend a podill na zisku 0 0
A. 1. 5. |Vyuctované nakladové a vynosové Groky 3.18.,3.19. -662 -1713
A. 1. 6. |Piipadné Opravy o ostatni nepenézni operace
A. * Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zm&nami prac. kapitalu a mim. pol. 140 149 74159
A. 2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -4 286 13 898
A. 2. 1. |Zmeéna stavu pohledavek z provozni Cinnosti, akt.(¢ld ¢as.rozl. a dohad. (¢t akliv 3.4. -7172 2744
A 2. 2. |Zména stavu krélk. zavazkd z provozni ¢innosti, pasiv.Ucti ¢as.rozl. a dohad.(¢td pasiv 3.7. 3049 11 710
A. 2. 3. |Zména stavu zasob 2.7. -163 -556
A, 2. 4. [Zména stavu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéz.prosti. a ekvivalentd 0 0
A. .- Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mim.polozkami 135863 88 057
A 3. Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych 3.18. -4 095 -7371
A. 4. Pfijaté aroky 3.19. 4757 9084
A 5. Zaplacena dan z pfijmd za béznou &innost a domérky dané za minula obdobi 3.13. -5 148 -12 588
A. 6. Prijjaté dividendy a podily na zisku (+) 0 Q
A. o Cisty penézni tok z provozni &innosti 131377 77 182

Pendzni toky z investitni &innosti
B. 1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv 3.1.3.2. -62 779 -102 741
B. 2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 3.19. 18 1
B. 3. Pajcky a Gvéry spiiznénym osobdm Q Q
B. b Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -62 761 -102 740

Pené&zni toky z finan&nich &innosti
C. 1. Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazki 3.9. -23725 -32 495
C. 2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 3.11. -27 909 -65 965
C. 2. 1. |Zvy3eni penéZnich prostfedkd z divodu zvy3eni zakiadniho kapitalu, 4zia, atd. Q 0
C. 2. 2. |vyplaceni podild na vlastnim jméni spoleCnikam 4] 0
C. 2. 3. |Daldi vklady penéznich prostfedki spole€nikd a akcionari 0 0
C. 2. 4. |Uhrada ztraly spoleéniky 0 0
C. 2. 5. [Pfimé plaiby na vrub fondu 0 0
C. 2. 6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané 3.11. -27 909 -55 965
C. e Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni &innosti -51 634 -88 460
F. Cisté zvyseni resp. snizeni pen&znich prostfedki 16 982 -114 018
R.  Stav penéznich prostiedkl a pendznich ekvivalent na konci G¢etniho obdobi 3.6. 176 280 159 298

Sestaveno dne: 27.3.2026 Podpisovy zaznam staturniho

organu cetni jednotky:

Radek Popovi¢, MBA

¢&len predstavenstva
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Priloha k ucetni zavérce

Lazné Teplice v Cechach a.s.
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1. Identifikace spole¢nosti

Lazné Teplice v Cechach a.s. (dale jen ,Spole¢nost*) je pravnicka osoba zaloZena dne
1. kvétna 1992 jako akciova spoleCnost v Ceské republice se sidlem v Teplicich,
Miynska 253, PSC 415 38, IC 44569491. Je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem ve sloZce B. 207.

Predmétem podnikani Spolecénosti je:
poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni lazenské péce (preventivni, lécebné,

rehabilitaéni a rekondi¢ni), pfi niZ se vyuziva pfedevs§im rmistnich pfirodnich I&givych
zdrojli, a to na Urovni nejnovéjsich védeckych medicinskych poznatku.

Druh:  zakladni akcie
Forma: listinny cenny papir na jméno

Struktura akcionara k 31. 12. 2025:

Osoba %
Lazensky holding a.s. 86,49
Statutarni mésto Teplice 5,00

Udaje o akcionafi s nejvétsim podilem na zakladnim kapitalu:
Lazersky holding a.s. - zapsan do OR 4.11.2021

- zakladni kapital 4 400 000,- K& (splaceno 100 %)

- 1CO 13954989

- sidlo: Rooseveltova 272/5, 415 01 Teplice

Struktura Spoleénosti k 31. 12. 2025:

Valna hromada Akcionafi
Predstavenstvo e ——— i
Clen Radek Popovi¢, MBA
Dozoréirada = =~ e .
Clen R Ing. Jifi Rebenda
Clen Ing. Petr Pavel

Ucetni jednotka patfi do konsolidaéni skupiny spoleénosti Lazerisky holding
a.s. se sidlem: Rooseveltova 272/5, 415 01 Teplice, ktera sestavuje
konsolidovanou ugetni zavérku.
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2,

Pfehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupl
2.1.  Pravni ramec ucetni zavérky

Pfilozena UcCetni zavérka Spoleénosti byla zpracovana podle zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, a jeho provadécich predpist ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

2.2. Zakladni vychodiska

Ugetnictvi Spoleénosti je vedeno v éeské mé&né a udetni vykazy jsou prezentovany
v tis. K& Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ocenovany v K& kurzem platnym
k datu jejich vzniku, majetek pofizeny za protihodnotu v cizi méné je ocenén v Ceskych
korunach v kurzu platném v dobé jeho pofizeni nebo v dobé&, kdy byly jednotlivé
polozky zahrnuty do majetku. Penézni hotovost, vklady na bankovnich Uctech a
pohledavky a zavazky v cizi méné jsou ke konci roku pfepocteny kurzem platnym k
31.12. 2025, resp. 2024 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Veskeré zisky a ztraty vzniklé pfi vypofadani nebo vykazovani transakci v cizi méné v
kurzech odliSnych odtéch, v jakych byly tyto transakce plvodné ocenény, jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty pro pfislu§né obdobi.

2.3. Vynosy

O vynosech se uctuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, ze podnik ziska ekonomicky
prospéch plynouci z transakce, a €astku vynosU je mozné spolehlivé urcit. Vynosy
jsou ocenovany v hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Trzby se vykazuiji
v netto vy$i, tj. snizené o dané z prodeje a slevy.
e Trzby za prodej zbozi jsou zauctovany, jakmile se uskuteéni dodavka a rizika,
resp. souvisejici prospéch, jsou pfevedeny na kupujiciho.
e Trzby za prodej sluzeb se Uctuji, jakmile jsou tyto sluzby poskytnuty treti strané.
o Uroky se uétuji Gasové rozlisené ve v&cné souvislosti s obdobim, ke kterému se
vztahuji.

2.4, Diouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevsim pozemky, budovy a zafizeni, které
se ocefuji v pofizovacich cenach sniZzenych o opravky a pfipadné opravné polozky.
Pfi prodeji nebo vyfazeni majetku se jeho pofizovaci cena a opravky odudtuji
z rozvahy do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena hmotného majetku odpovida cené pofizeni zvySené o dovozni clo,
nevratné dane a dali pfimé naklady, které byly vynaloZeny v souvislosti s uvedenim
majetku do provozu a jeho dopravou na misto uréeni. Soucasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpodtu dané.

Vydaje vynalozené po uvedeni majetku do provozu, jako napf. naklady na opravy,
udrzbu a generalni opravy, se G&tuji do nakladli obdobi, v némz byly vynalozZeny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 5 tis. K& se odpisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Odpisy budov a zafizeni se pocitaji linearné podlegEGPRK|adané doby Zivotnosti
jednotlivého majetku: '
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Pocet let
Budovy, haly a stavby 30-75
Vytahy 20
Stroje, pfistroje a zafizeni 6-12
Inventar 6-12
Dopravni prostfedky 4-12

Spole¢nost pravidelné pfehodnocuje odhady doby Zivotnosti v souladu s oCekavanym
ekonomickym pfinosem daného majetku a jeho rozlozenim v Case.

Pozemky, budovy a zafizeni a ostatni dlouhodoby hmotny majetek, u kterych dosud
nebyl dokonlen proces pofizeni, se ocefuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji
naklady na jejich pofizeni a jiné pfimé naklady. Nedokonceny dlouhodoby hmotny
majetek neni odpisovan.

2.5. Zavazky a ¢asove rozliseni

Zavazky se ocefuji nomindlni hodnotou, vydaje pfiStich obdobi se ocenu;ji
pfedpokladanou hodnotou jejich Uhrady v budoucnu.

2.6. Penézni prostredky a kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostredky zahrnuji penize v pokladné, ceniny a penize na bankovnich
uétech.

Kratkodoby finanéni majetek zahrnuje polozky, které Spole¢nost nabyva s imyslem
drzet je po dobu krat8i nez 1 rok od nabyti.

2.7. Zasoby

Zasoby zahrnuji pfedevS§im potraviny, zdravotnicky material, materidl pro udrzbu,
material pro stravovaci a ubytovaci Usek. Tyto polozky se ocehuji v nizsi ¢astce z
pofizovaci ceny a prodejni ceny snizené o naklady spojené s prodejem. Ocenéni
zasob je upravovano opravnou polozkou na snizeni hodnoty zastaralych a
nepouzitelnych zasob. Nakupované potraviny, Iéky a jiné zasoby se pfi pofizeni GCtuji
jako zasoby a jejich spotfeba se nasledné zahrnuje bud pfimo do nakladl, nebo se
aktivuje do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K 31. 12. 2025 a 2024
nevykazovala Spolecnost opravnou polozku na zastaralé a nevyuzitelné zasoby.

2.8. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi software a ocenitelna prava (ochranna znamka)
s porizovaci hodnotou pfevysujici 10 tis. K& Ocenuje se pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje také naklady s pofizenim souvisejici. Soucéasti ocenéni dlouhodobého
majetku je i ¢ast DPH z ceny jeho pofizeni neuplatnéna do odpodtu dané. Nasledné
se majetek vede v pofizovaci cené snizené o opravky, pfipadné o opravné polozky.
Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje rovnomérné po dobu predpokladané
zivotnosti, ktera ¢ini 36 mésicll, u vyznamnych polozZek (s pofizovaci cenou nad 100
tis. KE&) stanovuje Spole¢nost dobu pouzitelnosti individualnim odhadem. Doba
zivotnosti a metoda odpisovani se kazdoro¢né prehodpecHlicaNo viZdy na konci
ucetniho obdobi.
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2.9. Dari z prijma

Dan z pfijmG obsahuje dan z pfijm0 pravnickych osob, vypoétenou podle dariové
legislativy v Ceské republice, a odloZenou dan. VySe dané z pfijml se stanovi v
souladu s ¢eskymi dafovymi zakony a vychazi z hospodaiského vysledku Spoleénosti
stanoveného podle ¢eskych Ucetnich predpisi a upraveného o trvale nebo docasné
dariové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Spole¢nost podleéha dani
z pfijmu pravnickych osob stanovované pro rok 2025, resp. 2024, sazbou 21 %.

Nékteré polozky vynos(l a naklad( se uUctuji do jiného obdobi pro ucely dafové a do
jiného obdobi pro Géely finanéniho vykaznictvi. Odlozena dan z pfijmu se kalkuluje
zavazkovou metodou zaloZzenou na rozvahovém pfistupu a vychazi z do€asnych
rozdill mezi ucetni a darovou hodnotou aktiv a zavazk(l. OdloZzena dan je spodtena
sazbou predepsanou dafovou legislativou Ceské republiky pro obdobi, ve kterém se
pfedpoklada realizace téchto rozdill. Predpoklad platné sazby je dan zakonnou
Upravou danovych sazeb k datu Ucetni zavérky. Pro obdobi 2025, resp. 2024 pouziva
Spole¢nost sazbu odlozené dané z pfijmu ve vysi 21 %.

Odlozena dafiova pohledavka nebo zavazek se ocefuji v nominalni hodnoté a
vrozvaze se vykazuji jako dlouhodobé pohledavky, resp. zavazky. OdloZzenou
danovou pohledavku vykazuje Spole¢nost v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze
Spole¢nost v budoucnu vytvofi dostateény zdaniteiny zisk, proti némuz bude moci
odlozenou danovou pohledavku zapogist. O odlozeném danovém zavazku se uctuje u
v8ech do¢asnych rozdill.

V pfipadé€, Ze se splatna a odlozena dan tyka polozZek, které se v daném nebo jiném
zdanovacim obdobi U&tuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu, uctuje
se tato odloZena dan také pfimo na vrub nebo ve prospéch viastniho kapitalu.

2.10. Rezervy

O rezervach uUctuje Spole¢nost v pfipadech existence smluvnich nebo mimosmluvnich
povinnosti, které byly zaloZeny minulymi udalostmi a které v budoucnu pfinesou
ubytek ekonomickych zdroji. Vyse rezerv je zaloZzena na odhadu a pfehodnocuje se
vzdy k datu u€etni zavérky a upravuje se tak, aby odpovidala aktualnimu stavu.

2.11. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti, realizovatelné cenné
papiry a podily a je uétovan v pofizovaci cené&. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize makléfim, poradcim,
burzam.

Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni pfecefovany realnou
hodnotou. Zisky/ztraty ztohoto pfecenéni neovliviuji hospodaisky vysledek
Spole¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni uétovany jako zména
ocenovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazku ve viastnim kapitalu Spole¢nosti.

Majetkové uc€asti jsou ocerfiovany pofizovaci cenou. V pfipad€ sniZzeni hodnoty
majetkovych Gc&asti jsou tvofeny opravné polozky, popf. je Ucetni hodnota snizena
mimoradnym odpisem, z titulu trvalého poklesu jejich hodpaty, a to individualné za
kazdy podil.

6/21



Vynosy z tohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finanéniho
majetku.

2.11.1. Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku (obchodni pohledavky) a ostatni pohledavky vzniklé
ze vztahU s odbérateli a jinymi povinnymi subjekty se ocefiuji jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pohledavek se upravuje opravnou polozkou v pfipadech, kdy je divodna
domnénka niz8iho ekonomického pfinosu pro Spole¢nost. Snizeni hodnoty
pohledavky opravnou poloZkou se promitd do nakladl. Opravna polozka se tvofi
k pohledavkam, které nebyly protistranou uhrazeny ve stanovenem terminu a
k pohledavkam, u kterych doslo ke zhor$eni platebni schopnosti diuznika. Vyse
opravné polozky zalezi na dobé prodleni a pravdépodobnosti Uhrady.

2.11.2. Bankovni tvéry a ostatni pujcky

Bankovni uvéry ziskané od tuzemskych bank na zakladé uzavfenych Gvérovych smluv
jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté jako soucast cizich zdroji. Bankovni Uvéry jsou
klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se oCekava, ze budou vyporadany
v ramci dvanacti mésicll od rozvahového dne. V$echny ostatni Uvéry a pljcky jsou
klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Naklady souvisejici s pfijatymi Gvéry a pljckami jsou vykazovany ve vykazu zisk( a
ztrat jako nékladové uroky.

2.11.3. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( (obchodni zavazky) a ostatni zavazky jsou vykazovany
ve jmenovité hodnoté jako soucéast cizich zdroji. Obchodni a ostatni zavazky jsou
klasifikovany jako kratkodobé, pokud se ocekava, ze budou vypofadany v ramci
dvanacti mésicl od rozvahového dne. V8echny obchodni a ostatni zavazky s dobou
splatnosti delSi, nez dvanact mésicll od data rozvahy jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.

2.11.4. Derivaty

Spole¢nost uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardll a opci k omezeni
rizik vyplyvajicich ze zmén ménovych kurz(i a zmén hodnoty budoucich cizoménovych
pfijmd. Vedle ménovych forwardl Spoleénost v roce 2018 uzavrela také obchody
k zajisténi Urokové sazby d&erpanych investi¢nich uvérl. Zakladnim Gc¢elem
uzaviranych derivatovych obchodt je zajisténi hodnoty budoucich penéznich tokd.

Spole¢nost pribézné sleduje realnou hodnotu uzavienych nevyporadanych
derivatovych pozic a k datu rozvahy vykazuje &astku pfecenéni na realnou hodnotu
v rozvaze jako soucast Kratkodobych aktiv/pasiv v polozce Jiné pohledavky/Jiné
zavazky.

Spole¢nost nevyuziva moznosti zajistovaciho Uéetnictvi, vsechny uzaviené derivaty
klasifikuje jako derivaty k obchodovani a jejich pfecenéni propakte=dQ vykazu zisku a
ztraty.
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2.12. Leasingy, pronajmy

Pronajata aktiva nejsou vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku Spoleénosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznich
naklad(i Spole¢nosti na zakladé vécné a ¢asové souvislosti s U¢etnim obdobim.

. Polozky aktiv, pasiv, naklad( a vynosti

3.1.Dlouhodoby hmotny majetek

Prehled dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K¢&):

Budovy Stroje, Pozemky a | Opravky a Celkem
a stavby | pfistroje a | ostatni dl. opravné netto
zafizeni majetek polozky

Stav k 01. 01. 2024 899 043 215642 13 043 512787 614 941
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirtstky 76 353 25 649 0 0 102 002
Vyrazeni 0 6 111 0 6111 0
Odpisy za obdobi (17 594) (11 453) 0 20 047 29 047
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2024 975 396 235180 13 043 535723 687 896
Prefazeni 0 0 0 0 0
Prirustky 50 103 16 911 0 0 67 014
Vyrazeni 0 9916 0 9916 0
Odpisy za obdobi (20 244) (12 194) 0 32 438 32 438
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2025 1025 499 242 175 13 043 558 245 722 472

K 31. 12. 2025, resp. 2024 ¢inil piné odepsany dlouhodoby hmotny majetek, ktery je
dosud v uzivani, v pofizovacich cenach 189 739 tis. K&, resp. 187 107 tis. K&.

Budovy a stavby zahrnuji administrativni budovu feditelstvi, 4 lazeriské domy,
2 depandance a souvisejici stavby. V polozce stroje a zafizeni Spole¢nost vykazuje
specialni pfistroje pro léCebné procedury.

K31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 vykazovala Spole¢nost nedokonfené hmotné
investice ve vysi 930 tis. K&, resp. 5 002 tis. K&, které zahrnovaly nedokonéené
stavebni rekonstrukce provoznich objektl Spole¢nosti. Tyto hodnoty nejsou uvedeny
ve vySe uvedené tabulce.

Ve vy8e uvedené tabulce rovnéz nejsou uvedeny poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek k 31.12.2025 ve vysi 0 tis. K&, resp. k 31.12.2024 ve vysi 1 383 tis. K&

Na zakladé a v souladu s Uéetnimi politikami popsanymi v Gvodu této pfilohy Gcetni
zavérky, zejména v bodé 2.4, provadi Spoleénost prfehodnoceni doby zivotnosti
pouzivaného majetku. Spole¢nost provedla vyznamné zmény v téchto odhadech
v letech 2006 a 2007. V roce 2024 doslo k pfehodnoceni doby Zivotnosti technického
zhodnoceni nemovitych kulturnich pamatek. Nové& je technické zhodnoceni
nemovitych kulturnich pamatek odepisovano samostatné pedcd®
s budovou, jako tomu bylo v pfedchozich letech.




3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole€nost vykazuje k 31. 12. 2025, resp. 31. 12. 2024, nehmotna aktiva ve vysi
6 081 tis. K&, resp. 6 645 tis. KE. Tyto majetkové polozky se skladaji z nakoupeného
softwaru a ochranné znamky.

Piehled nehmotnych aktiv k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

Ochranné Opravky a Nakoupeny Opravky a Celkem
znamky opravné software opravné polozky | netto
polozky k ochr. k software
Znamce
Stav k 01. 01. 2024 353 305 38 196 31 315 6 929
PHrtistky 7 o 1220 ol 1227
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (16) 16 (1 495) 1495 1511
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2024 360 321 39 416 32 810 6 645
Prirustky 0] o  1221] O] 1221
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Odpisy za obdobi (18) 18 (1767) 1767 1785
Snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2025 360 339 40 637 34 577 6 081

Odpisy nehmotnych aktiv Gétované do nakladl obdobi &inily 1 785 tis. KE v roce 2025,
resp. 1 511 tis. KC vroce 2024. Spole€nost uziva nehmotna aktiva v celkove vysi
25 986 tis. KE k 31. 12. 2025, resp. 25 979 tis. K& k 31. 12. 2024, ktera jsou v dUsledku
odpisovani jiz vykazovana v nulové hodnoté.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024

(v tis. KE):
2025 2024
Podily v ovladanych spole¢nostech 0 0
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Diouhodoby finanéni majetek celkem 0 0
K31.12.2025 resp. k31.12.2024 nevykazuje ucetni jednotka zadny podil

v ovladanych spole€nostech ani Zadny jiny dlouhodoby finanéni majetek.




3.4. Pohledéavky

Prehled U&tu kratkodobych pohledavek k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

2025 2024
Pohledavky z obchodnich vztah 32178 26 578
Pohledavky — ovladana a ovladajici osoba 0 0
Stat — danové pohledavky 0 6177
Kratkodobé poskytnuté zélohy 282 313
Dohadné ucty aktivni 2623 3398
Jiné pohledavky 1677 2801
Kratkodobé pohledavky celkem 36 760 39 267
Opravné polozky k pohledavkam (68) (68)
Pohledavky celkem 36 692 39199
Pohledavky z obchodnich vztaht
Nominaini Opravné Zustatkova
k 31.12. 2025 hodnota (brutto) polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 31266 31266
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnd po splatnosti 620 620
30 - 90 dni po splatnosti 218 218
90 - 180 dn{l po splatnosti 0
180 - 365 dnli po splatnosti 0
déle nez 365 dnl po splatnosti 74 68 6
Odpis pohledavek do nakladi z diivodu nedobytnosti, 6
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod.
Pohledavky z obchodnich vztahu
Nominalni Opravné Zistatkova
k 31.12. 2024 hodnota (brutto) Polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 25796 25796
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnl po splatnosti 565 565
30 - 90 dni po splatnosti 59 59
90 - 180 dna po splatnosti 7 7
180 - 365 dnl po splatnosti 87 87
déle nez 365 dnll po splatnosti 64 64 0
Odpis pohledavek do nakladi z diivodu nedobytnosti,
zamitnuti konkurzu a vyrovnani apod. 20
Jiné pohledavky
Nominalni Opravné Zistatkova
k 31.12. 2025 hodnota (brutto) Polozky hodnota (netto)
Pohledavky ve splatnosti 4 5682 4 582

Pohledavky po splatnosti:

do 30 dnl po splatnosti

30 - 90 dni po splatnosti

90 - 180 dnl po splatnosti

180 - 365 dnl po splatnosti

déle nez 365 dnl po spiatnosti
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Odpis pohledavek do nakladti z diivodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod. 4

Jiné pohledavky

Zistatkova
hodnota (netto)

12 685

Nominalni
hodnota (brutto)

12 685

Opravné
k 31.12. 2024 polozky
Pohledavky ve splatnosti
Pohledavky po splatnosti:
do 30 dnil po splatnosti
30 - 90 dni po splatnosti
90 - 180 dnil po splatnosti
180 - 365 dnli po splatnosti

déle nez 365 dni po splatnosti 4 4 0

Odpis pohledavek do nakladu z diivodu nedobytnosti, zamitnuti
konkurzu a vyrovnani apod. 0

Pohledavky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené pohledavky vzniklé prodejem
sluzeb Spoleénosti. Jiné pohledavky zahrnuji pohledavky za zaméstnanci, pohledavky
z titulu precenéni derivatli, pohledavky ke statnimu rozpoétu z titulu preplatkll na
danich a jinych pInéni, pfedplacena budouci plnéni a poskytnuté zalohy na né.

Ztrata ze snizeni hodnoty spociva v divodném predpokiadu Spole¢nosti, ze budouci
penézni inkasa nedosahnou vykazované hodnoty pohledavky. Stanovuje se
pravidelné k rozvahovému dni. Spole¢nost klasifikuje pohledavky v zavislosti na pravni
situaci dluznika a dobé& uplynulé po |hité splatnosti.

3.5. Derivaty

Spoleénost uzavira derivatové obchody typu ménovych forwardd k omezeni rizik
vyplyvajicich ze zmén ménovych kurzi a zmén hodnoty budoucich cizomé&novych
pfijm0. Vedle ménovych forward( Spoleénost v roce 2018 uzaviela také obchody
k zajisténi urokové sazby Cerpanych investi¢nich uvérl. Veskeré derivaty uzaviené
vroce 2025 resp. 2024 slouzily k zajisténi hodnoty budoucich penéznich tokd.
Pfecenéni téchto polozek bylo vykazano k31.12.2025 vrealné hodnoté
v Kratkodobych pohledavkach, v polozce Jiné pohledavky ve wvysi 1 593 tis. K¢
(k 31.12.2024 ve vySi 2 750 tis. K&) a bylo zau&tovano do vykazu zisku a ztraty.

3.6. Penézni prostredky a ekvivalenty

Prehled penéznich prostredkll a ekvivalentl k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

2025 2024
Penézni prostfedky v pokladné 2431 2110
PenézZni prostfedky na Gc¢tech 173 849 157 188
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
Celkem 176 280 159 298

ty

Penézni ekvivalenty zahrnuji penize plathych mén v hotovosti a na bé&znych uctech
Spolecnosti bez omezeni v disponovani.

11721




3.7.Zavazky

Prehled kratkodobych zavazki k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

2025 2024
Zavazky z obchodnich vztahu 9 567 11 060
Zavazky — ovladana a ovladajici osoba 0 0
Zavazky ke spoleé¢nikiim 579 573
Zavazky k uvérovym institucim 23 715 23720
Zavazky k zaméstnancim 11 803 10 172
Zavazky ze socidlniho zabezpecéeni a zdravotniho pojisténi 6 434 5577
Stat — danové zavazky a dotace 11 574 2 564
Kratkodobé pfijaté zalohy 10 279 10 619
Dohadné uéty pasivni 664 993
Jiné zavazky 96 96
Kratkodobé zavazky celkem 74 711 65 374
Rozdéleni zavazk{ podle splatnosti obsahuje nasledujici tabulka:
Zavazky k 31. 12. Zavazky z Zavazky Zavazky Zavazky Stat — Kratk. Zavazky Dohadné Jiné
2025 obchodnich ovladana a k zeSZa danové piijaté k tvér ucty zavazky,
vztahi ovladajici zamést ZP zavazky zalohy institucim pasivni zavazky
osoba nanclim a dotace ke
spoleéni
kim
kratkodobé ve 95633 0| 11803 6434 | 11574 | 10279 23715 664 675
splatnosti
kratkodobé po 34
splatnosti
se splatnosti delsi 0 53633
nez 1 rok
Zavazky celkem 9 567 0] 11803 6434 | 11574 | 10279 77 348 664 675
Zavazky k 31. 12 Zavazky z Zavazky Zavazky Zavazky Stat ~ Kratk. Zavazky Dohadné Jiné
2024 obchodnich ovladana a k ze SZ a danové pfijaté k Gvérovy ucty zavazky
vztahu ovladajici zaméstn ZP zavazky zalohy m pasivni +
osoba ancim a dotace institucim zavazky
ke
spoleéni
kim
kratkodobé ve 9823 010172 58677 | 2564 | 10619 23720 993 669
splatnosti
kratkodobé po 1237
splatnosti
se splatnosti del8i 0 77 353
nez 1 rok
Zavazky celkem 11 060 0] 10172 5577 2564 | 10619 | 101073 993 669

Zavazky z obchodniho styku zahrnuji nezaplacené zavazky za dodavky energii,
sluzeb, materialu a potravin. VeSkeré zavazky po splatnosti jsou dany pozdé doslyrmi

doklady, popiipadé nevyfizenymi reklamacemi.

Zavazky ke spole¢nikim zahrnuji k 31. 12. 2025 nevyplaceny podil na zisku roku
2024, 2023 a 2022, o kterém bylo rozhodnuto na fadné vainé hromadé konané

30.5.2025, resp. 14.6.2024, resp. 16.6.2023.
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3.8. Rezervy

V roce 2025 resp. vroce 2024 Spolec¢nost netvofila a nelerpala Zadné zakonné
rezervy. SpoleCnost tvofi v roce 2025 Ucetni rezervu na nevy€erpanou dovolenou ve
vysi 613 tis. K& a na opravu dvefi ve vysi 136 tis. KE, vroce 2024 rezervu na
nevyCerpanou dovolenou ve vysi 457 tis. K&.

3.9. Bankovni uvéry

Pfehled bankovnich avért k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

Kratkodobé uvéry Dlouhodobé uvéry

Ugelové | Neudelové | Ugelové | Neudelové
Stav k 31. 12. 2023 32 495 0] 101073 0
PrirGstky - nové prijaté Gvéry 0 0 0 0
Splatky -32 495 0 0 0
Prevod do kratkodobych avérd 23720 0[-23720 0
Stav k 31. 12. 2024 23720 0| 77353 0
PrirGstky - nové prijaté Uvéry 0 0 0 0
Splatky ' -23 720 0 -5 0
Pfevod do kratkodobych Gveért 23715 0]-23715 0
Stav k 31. 12. 2025 23715 0] 53633 0

Spole¢nost v roce 2017 uzavfela bankovni uvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazefiském domé Beethoven v celkové vysi 237 000 tis. K&. Uvéry
jsou uroéeny fixni Urokovou sazbou a fixni pfirazkou k t€mto sazbam. Vyse urokovych
sazeb odpovida béZznym obchodnim podminkam platnym v dobé& uzavieni Uvérovych
smluv. Vroce 2025 a vroce 2024 Spole¢nost hradila splatky ve vy$i odpovidajici
uzavienym Qvérovym smlouvam a jejich splatkovym kalendarim.

Uvéry jsou zajistény zastavnim pravem k nize uvedenému nemovitému majetku

- Pozemek parc. & 413/4 a jednotka &. 227/1, 227/3, 227/4, 227/5 vymezené
v budové €.p. 227 postavene na pozemku parc. €. 415, k.u. Teplice

- Jednotka €. 227/2, 227/6, 227/7 vymezené v budové &.p. 227 postavené na
pozemku parc. €. 415, k.0. Teplice

- Pozemek parc. &. 748, v k.u. Teplice

- Pozemek parc. ¢. 1803, 1822, 1823, 1824, 1826, v k.u. Teplice

3.10. Najaty majetek (Leasing)

SpoleCnost vroce 2025 resp. 2024 nepouzivala pro zajisténi své podnikatelske
¢innosti najaty majetek na zakladé uzaviené leasingove smiouvy.

Bézné pronajmy majetku, které maji kratkodoby charakter a pfi nichZz Spole¢nost
neziskava pravni ani ekonomickou odpovédnost za majetek, zahrnuji kratkodobée
pronajmy kancelafské techniky a zdravotnich pfistroji. Pronajata aktiva nejsou
vykazovana jako soucast dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Spoleénosti. Pfedepsané najemné je zahrnovano do provoznighaakladli Spoleénosti
na zaklade vécné a ¢asové souvislosti s Uéetnim obdobim.




3.11. Viastni kapital

Vlastni kapital Spole€nosti se sklada ze zakladniho kapitalu a rezervniho fondu, ktery
Spolecnost vykazuje a tvofi v rezimu stanoveném stanovami Spolecnosti a ostatnimi
zavaznymi pravnimi pfedpisy CR, a nerozd&lenym ziskem minulych let, ktery byl
ponechan valnou hromadou ve Spoleénosti.

K 31. 12. 2025 resp. k31. 12. 2024, se zakladni kapital Spole&nosti skladal
Z 279 825 ks akcii na jméno v listinné podobé&, s nominalni hodnotou 1 000 K¢.

V letech 2025 a 2024 Spoleénost neprovadéla operace se zakladnim kapitalem.

Zmény vlastniho kapitalu jsou uvedeny ve vykazu Prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu ke dni 31.12.2025, ktery je soucasti GCetni zavérky Spole¢nosti k 31.12.2025.

3.12, Rezervni fond
Od roku 2014 se na Spoleénost nevztahuje zakonna povinnost tvorby rezervniho
fondu. V roce 2025, resp. 2024 nebyl proveden pfidél do rezervniho fondu, vytvofeny

rezervni fond byl i nadale zachovan.

K 31. 12. 2025 resp. 2024 ¢&inil zlstatek tohoto fondu 35 362 tis. K&, resp.
35 362 tis. K& a byl vykazan jako samostatna polozka vlastniho kapitalu Spole€nosti.

3.13. Dan z prijma
3.13.1. Danova legislativa

Dan z pfijm0 pravnickych osob je stanovena v souladu se zakonem o danich z pfijmd.
V roce 2025, resp. 2024 ¢inila sazba dané z pfijm0 pravnickych osob 21 %.

3.13.2. Vypocet dané z pfijmu

Slozky dané z pfijmu k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

2025 2024
Splatna dan 20617 7 990
Odlozena dan 1636 1732
Celkem 22 253 9722
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3.13.3. Odlozena dan

Prehled odlozenych dariovych pohledavek (zavazk() k 31. 12. 2025 a
k 31. 12. 2024 (v tis. K&):

2025 2024
Odlozena danova pohledavka:
Opravna poloZka k nedobytnym pohledavkam 0 0
Opravna poloZka k dlouhodobému majetku 0 0
Soc. a zdrav. poji$téni nezaplacené do 31.1. nasl. roku 0 0
Rezervy — ucetni 157 96
Finan&ni majetek ocenény realnou hodnotou 0 0
QOdlozena danova pohledavka celkem 157 96
Odlozeny danovy zavazek:
Rozdil zUstatkovych cen dlouhodobého majetku 62 530 60 833
Rezerva na opravy a udrzbu 0 0
Opravna polozka k pohledavkam 0 0
Precenéni dlouhodobého majetku pfi vkladu 0 0
QdloZeny danovy zavazek celkem 62 530 60 833
Odlozena danova pohledavkal/zavazek celkem, netto 62 373 60 737
3.14. Potencialni zavazky

Spole¢nost neevidovala ke konci let 2025 a 2024 Zadné potencialni zavazky, které
nebyly vykazany v uéetni zavérce.

3.15. Osobni naklady a primérny pocet zaméstnancu

Pfehled osobnich nakladl a primérného prepoéteného stavu zaméstnancu (v tis. K&):

2025 2024
Mzdové naklady 162 485 150 453
Odmeény ¢Elentm organ 5802 5516
Naklady na SZ a ZP 56 370 52 033
Socialni naklady 3722 3079
Osobni naklady celkem 228 379 211 081
Pocet zaméstnancl 334 315
- Ztoho vedouci 9 10
zaméstnanci

Osobni naklady vykazované Spoleénosti zahrnuji veskera plnéni zaméstnancim
Spole¢nosti z pracovnépravnich vztahu, a to véetné v8ech proménlivych a motivacnich
slozek a nahrad, ke kterym je Spole€nost povinna na zakladé platné pracovnépravni
apravy.

3.16. Financni rizika
Spole¢nost je v rozsahu své Cinnosti vystavena mé&novému, Uvérovému a urokovému

riziku.
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3.16.1. Ménové riziko

Hodnota pohledavek a zavazkl Spoleénosti denominovanych v cizich ménach
podléha zménam v zavislosti na pohybech meénovych kurzll. Spole¢nost uzavira
kontrakty vcizi méné (EUR) jako bé&znou soulast své obchodni Cinnosti.
Krozvahovému dni nevykazuje Spole¢nost zadné dlouhodobé cizoménové
pohledavky. K 31. 12. 2025 eviduje Spoleénost kratkodobé obchodni pohledavky
denominované v cizich ménach ve vysi 62 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. Kg&).

2025 2024

Pohledavky EUR (v tis. K&)

I3

6

Z ostatnich polozek aktiv a pasiv jsou ménovému riziku vystaveny cizoménové
zlstatky v pokladnach a na béznych Gétech (v tis. KE).

2025 2024
Penézni prostiedky v pokladné EUR (v tis. K&) 854 900
Penézni prostfedky na Uctech (v tis. K&) 27 160 101
Celkem penézni prostredky (v tis. K&) 28 014 1 001

K rozvahovému dni nevykazuje Spole¢nost zadné dlouhodobé cizoménové zavazky.
K31. 12. 2025 eviduje Spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky denominované
v cizich ménéch ve vysi 108 tis. K& v nasledujicim rozdéleni (v tis. KE&).

2025 2024
Zavazky v EUR 108

I

Strategie fizeni meénového rizika spolivad ve vyuzivani finan¢nich derivatl, které
Spoleénost uzavird jako oteviené forwardové pozice vicéi partnerské bance CSOB
a UniCredit Bank v pfipadech, kdy celkova vy$e cizomé&novych pohledavek presahne
stanoveny limit bezpe¢né ménové expozice. Cilem téchto kontraktl je zajistit ménove
kurzy EUR/CZK pro pfipad poklesu a omezit tak negativni dopady pohybl mé&novych
kurzd na vy$i inkas.

3.16.2. Riziko bonity obchodnich partnert

Hodnota pohledavek Spolegnosti je snizena v pfipadé platebni neschopnosti nebo
nevlle dluznika. Spole¢nost vytvaii 100% opravné polozky k pohledavkam za dluzniky
v konkursnim nebo vyrovnavacim fizeni a k pohledavkam s dobou del$i nez 12 mésicl
po splatnosti.

Spole¢nost k 31. 12. 2025 vykazuje celkem 32 178 tis. K& pohledavek z obchodnich
vztahll v nominalni hodnoté. Pro fizeni Gvérového rizika Spoleénost déli pohledavky na
jednotlivé rizikové skupiny:

e Pohledavky se zpochybnénou pravni existenci
e Pohledavky za stalymi bezproblémovymi partnery (v8echny pohl. ve
splatnosti)
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e Pohledavky se zpozdénymi uhradami (vSechny pohl. po splatnosti bez
konkursll a vyrovnani)
e Pohledavky za nesolventnimi dluzniky (konkursy a vyrovnani)

31.12. 2025 31.12. 2024

Skupiny Nominalni OP Ucetni Nominalni OP Ugetni

hodnota hodnota hodnota hodnota
Pohledavky se zpochybnénou 0 0 0 0 0 0

ravni existenci
Pohledavky za stalymi 31 266 0 31 266 25796 0 25796
bezproblémovymi
partnery (v§echny pohl.
ve splatnosti)
Pohledavky se zpozdénimi 844 0 844 718 0 718
Uhradami (vSechny pohl. po
splat. bez konkurstl a vyrovnani)
Pohledavky za nesolventnimi 68 68 0 64 64 0
dluZniky (konkursy a vyrovnani)
32178 68 32 110 26 578 64 26 514

Z celkovych obchodnich pohledavek Spoleénosti ke dni 31.12.2025 je 96 % za naSimi
nejvétsimi odbérateli (zdravotni pojiStovny) a zbyla ¢ast pohledavek je tvofena ostatnimi
obchodnimi partnery.

Spole¢nost omezuje Uvé&rové riziko spoclivajici v defaultu diuznika pouze analyzou
kredibility a sledovanim platebni moralky u jiz existujicich pohledavek. Spole¢nost
nepfijala v souvislosti s vykazovanymi pohledavkami Zzadnou zastavu nebo jiné hmotné
zajisténi.

Stav k 31. 12. 2025 v tis. K¢

Pohledavky celkem 32178
Pohledavky se zaji$ténim 0
Pohledavky vystavené riziku 32178

K 31. 12. 2025 tak byla celkovd hodnota pohledavek vystavenych avérovému riziku
32 178 tis. K& Vedeni Spole¢nosti zaroven zastava nazor, Ze vytvofené opravné
poloZky k jednotlivym pohledavkam, realné odrazi zménu jejich hodnoty a riziko
nesplaceni podle informaci znamych k rozvahovému dni.

3.16.3. Urokové riziko

Spole¢nost v roce 2017 uzavfela bankovni uvérové smlouvy k zajisténi financovani
vystavby nového termalniho bazénu, rekonstrukce balneoprovozu a rekonstrukce
centralni kuchyné v Lazenském domé Beethoven v celkové vys$i 237 000 tis. KE.
SpoleCnost v roce 2018 uzaviela derivatové obchody k zajisténi urokové sazby
Cerpanych investi¢nich uveérd.

3.16.4. Likviditni riziko

Spoleénost v prlbéhu roku 2025 uhrazovala pribézné vsechny splatné zavazky a
k 31. 12. 2025 vykazuje zavazky po datu splatnosti ve vysi 34 tis. K&, a to v dusledku
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pozdé doslych dokladli, nedoresenych reklamacénich fizeni ¢i nedofesenych obchodnich
zalezitosti. Na zakladé analyzy splatnosti zavazkl vykazanych k 31. 12. 2025 a na
zakladé vyhledu obchodni ¢&innosti na rok 2026 SpoleCnost neoCekava problémy
s Uhradou splatnych zavazk(.

3.16.5. Trzni a jina cenova rizika

Spole¢nost je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani vystavena standardnim
podnikatelskym rizikim vcéetné rizik zmén cen nakupovanych komodit i poskytovanych
vykonu. Tato rizika véak nelze vztahnout k zadné konkrétni skupiné aktiv nebo pasiv,
protoze Spolec¢nost v souCasné dobé& nevlastni zadny majetek se zamérem profitovat
z kratkodobych zmén trznich cen.

3.17. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
Spole¢nost eviduje pohledavky za dluzniky vzniklé pfed 31. 12. 1994 v podrozvahové
evidenci v celkové nominalni vysi 551 tis. K&. a pohledavky z ukonceného konkurzu ve

vysi 169 tis. K&. Dale odepsany promiceny zavazek z drazby akcii ve vysi 12 848 tis.
Kée

3.18. Naklady Spolec¢nosti

Z provozni ¢innosti v tis. KE 2025 2024
Prodané zbozi 3700 3106
Spotieba materialu a energie 89 200 81 063
Spotfeba potravin 35 254 27 796
Spotifeba materialu 15 388 19612
Spotieba energie 38 558 33 655
Sluzby 49 507 47 500
Opravy a udrZovani 15 251 18 070
Ostatni sluzby 34 256 29 430
Aktivace -160 -103
Osobni naklady 228 379 211 081
Dané a poplatky 498 741
Uprava hodnot dlouh.hmot.a nehm.majetku 34 222 30 559
Uprava hodnot pohledavek 0 -15
Zustatkova cena prodaného DHM 0 0
Prodany material 0 0
Zména stavu rezerv 293 83
Jiné provozni naklady 16 466 14 907
Celkem 422 105 388 922

Spotfeba potravin vyjadfuje naklady na zakladni vstupy poskytovanych stravovacich
sluzeb. Spole¢nost Uctuje o spotfebé potravin podle skuteéného vydeje do spotfeby na
zakladé skladové evidence. Spotfeba potravin zahrnuje i vicenaklady spojené se
znehodnocenim potravin v pribéhu zpracovani v mife obvyklé v obdobnych
stravovacich provozech.
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Spotfeba  ostatniho  materialu  zahrnuje  spotfebu  kancelarskych  potieb
v administrativnich provozech, spotiebu 1é¢iv a léCebnych preparatd v lazernskych
provozech, spotfebu pohonnych hmot, propagacéniho materialu a pfedmétli, spotrebniho
materialu pro stravovaci a ubytovaci provoz, spotfebu ochrannych pracovnich odév( a
dalSiho spotfebniho materialu.

Spotfeba zbozi zahrnuje nakupované zboZi prodavané v nezménénem stavu ocenéné
nakupnimi cenami véetné vedlej$ich nakladd spojenych s jeho pofizenim.

Spole¢nost zachycuje jako spotiebu energie dodavky elektfiny, plynu a vody. Jako
spotfeba energii jsou vykazovany i dodavky tepla ze zdrojl jinych provozovatelu.
Spole€nost zachycuje jako naklady na opravy a udrZzovani ve$keré naklady na servis a
udrzbu vlastnéného majetku, jejichz cilem je zpomalit nebo odstranit fyzické opotiebeni
tohoto majetku. Jako naklad na opravy a udrzovani jsou v pfipadé software Uétovany
naklady na jeho update. Spoleénost nezahrnuje do naklad( na opravy a udrZovani
dodate¢né vydaje spojené s majetkem, které prokazateiné zvysuji jeho uzitnou hodnotu
a prodluzuji jeho Zzivotnost s dopadem na budouci ekonomicky prospéch plynouci
z tohoto majetku.

Zprostiedkovani a provize zahrnuji naklady na samostatnou obchodni ¢&innost
obchodnich zastupcli a zprostfedkovatell, ktefi vyvijeji obchodni, marketingovou a
zprostfedkovatelskou &innost orientovanou na domaci a zahranicni klientelu na zakladé
uzavienych smiuv.

Ostatni provozni naklady zahrnuji pfedev§im naklady na pojisténi majetku, naklady
z vyfazeni majetku prodejem, a ostatni naklady, které maji nahodily nebo jednorazovy
dopad na hospodareni Spole¢nosti.

Dané a poplatky zahrnuji odvody statnimu rozpoétu a skladaji se predevsim
z pfedepsanych plateb dani z nemovitosti, poplatki z pobytu, poplatki za provoz
televiznich a rozhlasovych pfijimaca.

Z financni ¢innosti v tis. K¢ 2025 2024

Urokové naklady 4 095 7 371
Ostatni finanéni naklady 2002 1629
Zména stavu rezerv a OP 0 0
Naklady z pfecenéni CP a derivatl 746 62
Celkem 6 843 9 062

Spole¢nost zahrnuje do finanénich nakladl prevazné naklady z prepodtu kurzd, Groky
z Uvérl a bankovni poplatky.

3.19. Vynosy Spolec¢nosti

Z bézné cinnosti v tis. K¢ 2025 2024

Trzby za zbozi 6 600 5 309
Trzby za prodej sluzeb 519 234 425 200
Ostatni provozni vynosy 2 366 1478
Celkem 528 200 431 987

Spolecnost dosahuje pfevazné vétsiny trzeb za prodej 1é6ebnych procedur lazenského
charakteru zaméfenych na nemoci pohybového Ustroji, nervova onemocnéni a
degenerativni a revmaticka postizeni. Soucasti té€chto sluzeb je ubytovani lazernskych
hostl ve vlastnich ubytovacich zafizenich Spoleénosti a souvisejici sluzby stravovani.
Skupinu zé&kaznikl Spoleénosti tvofi pojisténci tuzemskych zdravotnich pojistoven,
tuzemsti samoplatci a zahrani¢ni lazefsti hosté. VSechny aktivity Spole€nosti vytvafi
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jeden celek, ktery je stejnorody z hlediska cilové skupiny, rizik spojenych s odbytem a
ostatnimi trznimi riziky. Ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedepsané penale a jiné
smluvni sankce smluvnim partnerim, nahrady $kod vyplacené pojis§tovnou, zuctovani
dotaci z verejnych rozpoctl a ostatni pfilezitostné vynosy provozni €innosti.

Z financni ¢innosti v tis. K& 2025 2024

Urokové vynosy 4 757 9 084
Ostatni finanéni vynosy 509 644
Vynosy z pfecenéni CP a derivatl 1796 1 500
Celkem 7 062 11 228

Spole¢nost zahrnuje do finanénich vynosul pfevazné vynosy z piepoctu kurzli a vysledek
z pfecenéni otevienych derivatovych pozic na devizovém trhu k datu rozvahy na realnou
hodnotu. Vzhledem k G&etni klasifikaci sjednanych ménovych derivatl a ucetni politice
Spoleénosti jsou zmény realné hodnoty promitany pfimo do hospodarskeho vysledku.
3.20. Transakce se spriznénymi osobami

V letech 2025 a 2024 existoval najemni vztah se spole¢nosti Lazensky holding a.s.,

ktera vystupuje v roli ndjemce. Najem byl poskytnut za podminek a cen obvyklych
v Case a misté.

3.21. Rozdéleni zisku

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Spole¢nosti konané 30. 05. 2025, resp. 14. 06.
2024 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku za rok 2024, resp. 2023 (v tis. K¢):

2024 2023
Zisk / ztrata roku 35 509 55 326
Pridél do
e rezervniho fondu 0 0
e ponechani v nerozdélenych ziscich 7827 0
minulych let
o Cerpani nerozdélenych zisku 0 639
minulych let na vyplatu dividend
e vyplata dividend, tantiém 27 982 55 965
e Uhrada ztraty z nerozdélenych zisku 0 0
minulych let

O rozdéleni zisku roku 2025 rozhodne valna hromada Spole¢nosti.
3.22. Dotace

Vroce 2025, stejné jako v roce 2024, zauctovala Spole¢nost do polozky ostatnich
provoznich vynosl ¢astku 40 tis. KE. V obou letech Spolec¢nost ¢erpala pouze dotace
na kulturni program v ramci ,Podzimnich slavnosti“ od statutarniho mésta Teplice.
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3.23. Ostatni

e Spole€nost vzhledem k pfedmétu své podnikatelské ¢innosti nevynaklada zadné
vydaje na vyzkum a vyvoj.

e Vyznamné nasledné udalosti po datu rozvahy
Vedeni SpoleCnosti nejsou znamy zadné dalSi udalosti, které nastaly po
rozvahovém dni a které by si vyzadaly Upravu ucetni zavérky SpoleCnosti.

e Vliv valecného konfliktu na Ukrajiné
V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci vedeni
Spoleénosti identifikovalo a vyhodnotilo hlavni rizika, kterym mize v této
souvislosti Celit. Jelikoz Spole¢nost nevlastni zadna aktiva v Rusku, Bélorusku &i
na Ukrajiné a podil lazefiskych hostl z téchto destinaci je minimalni,
neni ohrozen pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

¢ Valec¢ny konflikt na Blizkém vychodé
V souvislosti s aktualni situaci na Blizkém vychodé a ¢asteCnymi omezenimi v
letecké dopravé dochazi k docasnému poklesu rezervaci ze strany arabskych a
izraelskych klientd. Uvolnéné kapacity se pribézné snazime nahrazovat
tuzemskou a evropskou klientelou. Pfipadny vypadek pfijmud z téchto trhi se tak
snazime pribézné kompenzovat, i kdyz jeho plna nahrada muize byt v
kratkodobém horizontu omezena.

3.24. Informace o pravnim ramci ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla zpracovana v souladu s ucetnimi postupy stanovenymi
zak. &. 563/1991 Sb., vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi udetnimi standardy pro
podnikatele. Podle téchto uletnich pravidel jsou uvadény udaje za bé&zné i minulé
obdobi. Posledni predchazejici ucetni zavérka SpoleCnosti sestavena podle
stejnych pravidel byla sestavena k 31. 12. 2024.Tato ucCetni zavérka podleha
povinnosti auditu podle § 20 zak. &. 563/1991 Sb., o uletnictvi.
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